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Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
. Baugesetzbuch (BauGB)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

. Planzeichenverordnung (PlanzV)

. Hessische Bauordnung (HBO)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

[ T ) O R

. Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
7. Hessisches Strallengesetz (HStrG)

in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

Mit in Kraft treten des Bebauungsplans Kidmmerzell Nr. 4 ,N6rdlich Pfingstweide' treten die sich
tiberschneidenden Teilbereiche des Bebauungsplans Kimmerzell Nr. 1, And. Nr. 2 ,Pfingstweide’ auRer
Kraft.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
L (§ 4 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr. 1,89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

TH Trauthéhe als Héchstmal in Meter, gemessen ab EFH Erdgeschossfussbodenhdhe
(sh. Textliche Festsetzungen "Gebaudehohen / Lage der Gebaude")

FH Firsthdhe als Hochstmal in Meter, gemessen ab EFH Erdgeschossfussbodenhdhe
(sh. Textliche Festsetzungen "Gebaudehohen / Lage der Gebaude")

HT Haustiefe / Giebelbreite als Hochstmal in Meter

0,3/0,4 Grundflachenzahl als H6chstmal (sh. textliche Festsetzungen)

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§9(1)Nr.2B

A\

4. Dacher

auGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

(§ 9 Abs.1 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB i.V. mit § 91 HBO)

SD
38°-43°

-~

Satteldach

Dachneigung

Firstrichtung / Stellung baulicher Anlagen

5. Verkehrsfliachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralBenverkehrsflachen
Geh- und Radweg mit éffentlichen Griinflachen
Landwirtschaftlicher Weg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrt

An der
n der 46
\ —
49 Bocksbach —
— 1
\ ]
49 /
5 2 /
Rechtsgrundlagen z.B.g/\X/g Beschrankung der Zahl der Wohnungen

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen
(§ 5Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

ml| Flache fir Versorgungsanlage (Pellets-HKW und Pufferspeicher)

Flache fur Solarthermie (Warme)
Zweckbestimmung: erneuerbare Energien

7. Griunflachen
(§ 5Abs.2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung: Regenrickhaltung, Parkanlage / Spielplatz / Ruhebereiche mit 6ffentlicher
Durchwegung

4 Offentliche Grunflache
/ Zweckbestimmung: Parkanlage / Flache fur Niederschlagsentwasserung (RIGOLE)

Streuobstwiese / Grlnstreifen

Anlage eines baumbestandenen Grabens mit Wegeparzelle

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

_|J- L Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
TTT Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

9. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

. anzupflanzende Bidume ohne Standortbindung

axzooon  anzupflanzende Hecke (sh. textliche Festsetzungen)

10. Regelungen fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

B Bodendenkmal

11. Sonstige Planzeichen

rﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
mmnl (89 Abs. 7 BauGB)

 m— |
EI;Iﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungsplidne

—
— Behalterstandplatz wahrend der Abholung (Miilltonnen - Restmiill, Papier, Biotonne etc.)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
*—0—0—0—0
MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
————  Leitungsrecht
T 7T  (8§9Abs. 1Nr.21und Abs. 6 BauGB)
———— geplante Grundstiicksgrenze
= — 1
| | Umgrenzung von Fl3chen fir Garagen
| —|
GA Garagen - sh. textliche Festetzungen 4.1

vorh. Flurstucksgrenze mit Flursticksnummer
vorh. Gebaude mit Hausnummern
vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen

vorh. Héhenlinien mit Héhenzahl in "m G.NN"

Brauchwassernutzung / Nutzung Dachflachenwasser

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfir
notwendigen Installationen sind die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988,
Teil 4 zu beachten

Anschluss von Drainagen

Drainageleitungen dirfen nur an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Erforderli-
chenfalls ist das Drainagewasser zu pumpen. Ist kein Anschluss an den Regenwasserkanal
moglich, so hat die Sicherung der Gebaude gegen driickendes Wasser durch entsprechende
bauliche Vorkehrungen (schwarze oder weil3e Wanne) zu erfolgen.

Bodenschutz

Ergeben sich wahrend der Bauausfiihrung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, so ist die zustandi-
ge Bodenschutzbehoérde zu informieren und in das weitere Vorgehen einzubeziehen.

Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV, 2018) herausgegebenen Merkblatter ,Bo-
denschutz fur Bauausfiihrende” und Bodenschutz fiir Hauslebauer® zu beachten.

Archaologische Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu melden.

Stellplatznachweis
Fir die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatzsatzung der Stadt Fulda.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Folgende Betriebe und Anla-
gen sind auch nicht ausnahmsweise zulassig:

e Anlagen fiir Verwaltungen (§ 4 (3) Nr. 3 BauNVO)

e Gartenbaubetriebe (§ 4 (3) Nr. 4 BauNVO)

e Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 Festgesetzt ist eine eingeschossige Bebauung.

2.2 Bei den Gebdudehohen, der Lage der Gebaude gilt: Die Hohe der Oberkante Rohdecke
Uber dem Kellergeschof® (EFH = ErdgeschossfuRbodenhéhe) darf max. 30 cm betragen. Als
Bezugspunkt fur die max. Erdgeschossfullbodenhdhe wird bei bergseitig zur ErschlieRungs-
stralRe befindlichen Grundstiicken das aewachsene Erdreich am hochsten Geldndepunkt des
Gebaudes festgesetzt. Bei talseitig zur ErschlieRungsstralRe befindlichen Grundstiicken wird
jeweils die Hohe der Strallenoberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache (End-
ausbau) in der Mitte der Grundstlicksgrenze zu dieser Stral3e als Bezugspunkt festgesetzt.
Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die hoher gelegene Stralle mafigebend. Siehe
auch Schnittzeichnung. Fir Nebenanlagen (Garagen) gilt eine EFH von max. 20 cm.

2.3 Bei einer Realisierung von Doppelhausern im Bereich der Wohnhdofe gelten fur beide
Gebaudeteile die unter 2.2 festgesetzten Gebaudehohen. Als Bezugspunkt fir die max. Erd-
geschossfulbodenhéhe wird das gewachsene Erdreich am hochsten Gelandepunkt der je-
weiligen Doppelhaushalfte festgesetzt, sofern das natirliche Gelande iber dem Héhenni-
veau der angrenzenden oOffentlichen Verkehrsflache liegt. Ansonsten gilt als Bezugspunkt die
Hoéhe der StralRenoberkante der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache (Endausbau) am
hochstgelegenen Punkt der Stral3e an der Grundstiicksgrenze.

2.4 Wenn im Rahmen der HBO § 2, Abs. 5 Keller- und / oder Dachgeschosse als zusatzliche
Vollgeschosse anzurechnen sind, kdnnen diese im Wege der Ausnahme zugelassen wer-
den, sofern die festgesetzten Grund- und Geschossflachen nicht Uberschritten werden, die
talseitige Traufhohe max. 6,00 m Giber dem Gelande betragt und die Anordnung der vermehrt
erforderlichen Einstellplatze gesichert ist.

2.5 Bei festgesetzten Garagenstandorten gilt bei der Ermittlung der nach HBO zulassigen
Wandflache die Hohe der offentlichen Verkehrsfliche (Endausbau) an der Zufahrt.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser zulassig. Die Uberbau-
bare Flache ist durch Baugrenzen gekennzeichnet.

3.2 Die im Bebauungsplan dargestellten Baugrenzen gelten nur fur aufsteigende Bauteile,
d.h. Terrassen, Wege und Stellplatze sind hiervon ausgenommen.

4. Garagen, Nebenanlagen, Stellpldtze und Zufahrten
§ 9 (1) Nr.4 BauGB

4.1 Garagen und Carports sind nur auf den in zeichnerischen Festsetzungen umgrenzten
Flachen fur Garagen oder innerhalb der Baugrenzen zugelassen. Bei den festgesetzten Ga-
ragenstandorten gilt zusatzlich, dass die Garage von der Grundstiicksgrenze eine Tiefe von
max. 13,00 m nicht Uberschreiten darf. Eine max. zulassige Garagenbreite wird nicht festge-
setzt (Die Zufahrtsbreite von max. 6,00 m — Siehe Stellplatzsatzung der Stadt Fulda - ist zu
beachten).

4.2 Die vorgesehenen Zufahrten dirfen entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Fulda
max. 6,00 m betragen.

4.3 Stellplatze, Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen sind in was-
serdurchlassiger Bauweise herzustellen. Als wasserdurchlassig im Sinn dieser Festsetzung
gelten z.B. Pflaster mit offenen Fugen, lockerer Kiesbelag, Schotterrasen, Verbundsteine mit
Fugen, Sickersteine und Rasengittersteine.

5. Fuhrung von Leitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind innerhalb des StralRenkorpers vorzu-
sehen bzw. innerhalb der Flachen fur Leitungsrechte.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (6rtliche Bauvorschriften)

6. Dachform, Dachaufbauten, Dachbegriinung

6.1 Décher

Es sind ausschlieRlich Gebaude mit Satteldach oder auch gegeneinander versetzte Pultda-
cher und einer Dachneigung von 38° - 43° zulassig. Die maximale Traufhdhe betragt 4,00 m,
die maximale Firsthohe betragt 9,00 m Gber EFH (ErdgeschossfulRbodenhohe). Fir das Ge-
baude mit max. 6 Wo gelten die Festsetzungen entsprechend der Festsetzungsschablone.

6.2 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung ist rotes, nichtglanzendes Material zu verwenden. Drempel sind bis
max. 0,625 m Hohe zulassig. Die Drempelhohe wird wie folgt gemessen: OK Rohdecke bis
Schnittkante Unterkante Sparren mit AuRenkante Fassade. Dachiiberstande sind am Giebel
mit max. 0,80 m zuldssig.

6.3 Dachaufbauten

Dachgauben sind als Einzelgauben zulassig. Der Abstand zum Giebelortgang muss mindes-
tens 2,00 m betragen. Die Einzelgaube darf max. 30 % der gesamten Dachlénge betragen.
Die Gesamtlange aller Einzelgauben darf max. 50 % der gesamten Dachlénge betragen. Die
Gauben sind in gleicher Art und Weise wie das Hauptdach einzudecken. Der Abstand zwi-
schen den Gauben muss mindestens 1,25 m betragen. Auf einer Dachflache darf nur eine
Gaubenform zur Ausfihrung kommen. Zwerchgiebel und Zwerchhauser durfen eine Breite
von 5,00 m nicht Uberschreiten. Der Abstand der Firste soll mindestens 0,50 m betragen.

6.4 Solaranlage / Photovoltaik

Bei geneigten Dachern sind Solaranlagen (Thermische Solarkollektoren sowie Photovoltaik-
module) nur in der Neigung der Dachflache aufgelegt auf gleicher Ebene zur Dachhaut zu-
lassig. Die Module missen zum Dachrand (einschl. Abstand zum First und zur Traufe) einen
Abstand von min. 1,00 m einhalten und sind mit einem Flachenanteil von max. 70 % mittig
angepasst auf der Dachflache zulassig.

7. Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierungen

7.1 Abgrabungen

Kellergeschosse diirfen stralenseitig bis auf notwendige Zufahrten fiir Garagen nicht durch
Abgrabungen freigelegt werden. Ausnahmsweise kann an hochstens zwei der Stralie abge-
wandten Gebaudeseiten jeweils eine Gelandeabgrabung auf max. 50 v.H. der Wandlange
abgegraben werden.

7.2 Auffiillungen

Zulassig sind Terrassierungen, wenn die Béschungen sich dem natiirlichen Gelandeverlauf
anpassen. Die Hohe von Stiitzmauern und Steilbdéschungen ist generell auf 1,00 m Hohe,
zur offentlichen Verkehrsflache auf 0,50 m begrenzt. Hier gilt als Hohe der vorgesehene
Stralenendausbau.

Damit die abgestiitzten Bereiche nicht zur Todesfalle fir Kleintiere (z.B. fur Igel) werden,
mussen Stitzmauern Uber eine Ausstiegshilfe verfligen.

8. Einfriedungen

An offentliche Verkehrs- oder Griinflichen angrenzende Grundstiickseinfriedungen sind als
Laubhecken oder als in Laubhecken gefiihrte Drahtzaune sowie als senkrechte Holzlatten-
zaune zuldssig.

Um Wanderbewegungen von Kleintieren z.B. Igel nicht zu behindern, sollen Zdune sockellos
und mit mind. 10 cm Abstand zum Boden ausgefiihrt werden.

9. Fassadengestaltung, Gestaltung der Garagen, Carports und Stellplatze

9.1 Fir die Aufenwande sind folgende Materialien zu verwenden:
- Sichtmauer
- geputztes Mauerwerk
- Naturstein
- Holz

9.2 Fassadenteile, sowie Garagen und Carports, die auf einer Lange von 5 m geschosshoch
keine Fenster, Tiren oder sonstige Offnungen aufweisen, sind auf eigenem Grundstiick mit
standortgerechten, rankenden Pflanzen zu begriinen und langfristig zu sichern.

9.3 Spiegelnde, glanzende Rahmen sowie Glasbausteine sind unzulassig.

9.4 Fir den gesamten Geltungsbereich gelten die Festsetzungen der Gestaltungssatzung fur
Werbeanlagen.

9.5 Garagen oder Carports an einer gemeinsamen Grundstilicksgrenze sind als Doppelgara-
ge oder — carport in einheitlicher Gestaltung zu errichten. Carports sind ausschlief3lich als
begriinte Holzkonstruktionen mit begriinten Flachdachern zulassig. Garagen sind mit einem
begriinten Flachdach zu versehen oder in gleicher Dachform, Dachneigung und in gleichen
Materialien wie die Hauptgebaude auszufiihren. Nicht Uberdachte Stellplatze sind mit Ra-
senpflaster zu befestigen oder mit gepflasterten Spurrinnen auszubilden. Stellplatze sind
wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine) soweit kein
Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist.

Griinordnerische Festsetzungen

10.1 Gestaltung der Grundstticksfreiflachen

In den Hausgarten ist die Verwendung von Koniferen auf max. 20 % des gesamten Geholz-
bestandes zu beschranken. Je 300 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein mittelkroniger
{(Wuchshohe 10 — 15 m) oder grof3kroniger (Wuchshdhe > 15 m) Laubbaum zu pflanzen.
Alternativ kdnnen zwei hochstammige Obstbdume gepflanzt werden. Der Mindeststammum-
fang betragt bei Obstbaumen in 1 m Héhe mind. 12 cm, bei mittelkronigen Baumen 14 cm
und bei groRkronigen Baumen 16 cm. Die Geholze sind zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

10.2 Entlang der Grundstiicksgrenzen, die an die freie Landschaft angrenzen sind naturnahe
Grunstreifen in 2 m Breite anzulegen. Die Griinstreifen sind mit Hecken und Geholzgruppen
gemal Pflanzliste sowie hochstammigen Obstbaumen zu bepflanzen. Die Geholzpflanzun-
gen sind zu min. 10 % aus Baumen als Heister in einer Hohe von mind. 1,80 m und die rest-
lichen Flachen aus Strauchern herzustellen. Die geholzfreien Bereiche sind mit einer arten-
reichen, an den Standort angepassten Krauter- / Grasermischung anzusaen. Die festgesetz-
ten PflanzmaRnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und langfristig zu sichern.

10.3 Verbot von Schottergarten

Die nicht Uberbauten Grundstucksfreiflaichen sind, soweit sie nicht fiir andere zuldssige Nut-
zungen wie Stellplatze, Abstellflachen, Terrassen und Wege sowie im Traufbereich der Ge-
baude einen max. 0,50m breiten Spritzschutzstreifen benotigt werden, gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

10.4 Freiflachenplan

Der Nachweis der Bepflanzung ist in einem qualifizierten Freiflachenplan zu erbringen, der
den Bauvorlagen beizulegen ist. Die Pflanzungen sind binnen zwei Jahren nach Fertigstel-
lung der Gebaude anzulegen.

11 MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, § 9 (1) Nr. 20 BauGB

11.1 Gestaltung einer offentlichen Grinflache (multifunktionaler Retentionsflache) innerhalb
des Baugebietes

Alle nicht fir Freizeitaktivitaten genutzten Bereiche sind als extensive Grunflachen anzule-
gen, zu unterhalten und zu pflegen: Ansaat einer artenreichen, an den Standort angepassten
Krauter- / Grasermischung (z.B. Mischung 01 Blumenwiese oder 02 Frischwiese von Rieger-
Hofmann). Die Wiese ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen (1. Mahd nicht vor dem 15. Juni).
Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
horde (UNB) ist auch ein anderer Mahdtermin moglich. Anpflanzung von heimischen, klima-
angepassten, vor allem beerentragenden Gehdlzen (Strauchern/Baumen), in lockerer Vertei-
lung, so dass der Regenabfluss nicht gefahrdet wird. Im Bereich der Spiel- und Sportgerate
durfen keine giftigen Beerenstraucher gepflanzt werden.

11.2. Insektenfreundliche Strafen- und AuRenbeleuchtung

Fir eine umweltvertragliche Beleuchtung (Lichtverschmutzung durch kinstliches Licht), zur
Energieeinsparung und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Fleder-
mause und nachtaktiver Insektenarten sind fur die Aulenbeleuchtung ausschlieflich LED-
Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfiihrung und mit gelblichem
Farbspektrum bis max. 2.500 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farb-
spektrum ist zu achten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Richtlinie der
Stadt Fulda zum nachhaltigen Umgang mit funktionalem und gestalterischem Licht im Au-
Renbereich in der jeweils glltigen Fassung als bindend festgesetzt.

11.3 Vermeidung von Vogelschlag (HeNatG § 37)

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten und grof3flachigen Fens-
terfronten ist fir alle spiegelnden Gebaudeteile mit einer GrofRe von mehr als 20 m? die
Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachigem Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist
eine Verglasung mit Auf3enreflexionsgrad von maximal 15 % zuldssig.

11.4 MaBnahmen zur Verminderung von Gefahren fur Kleintiere

Die Gestaltung der Uberbaubaren Flachen ist fur heimische Kleintiere haufig mit Gefahren
verbunden und soll durch geeignete MaRnahmen entscharft werden. Hofablaufe, Hauskeller-
schachte und ahnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel gegen das Hineinfallen und
Verenden von Kleintieren gesichert werden. Dachrinnen-ablaufe sollen durch Drahtvorsatze
gesichert werden. Kellertreppenabgange sollen an einer Wangenseite mit einer waschbeton-
rauen Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden. Raue Fluchtrampen
fur Kleintiere sollen ebenfalls in Zierteiche sowie andere offene Wasserflachen integriert
werden.

11.5  Pflanzvorschlage

A Pflanzvorschlage Baume: B Pflanzvorschlage Straucher:

Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Hartriegel

Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel

Carpinus betulus - Hainbuche Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weidorn
Quercus robur - Stieleiche Crataegus monogyna- Eingriffliger Weidorn
Sorbus aucuparia - Eberesche Euonymus europaeus- Pfaffenhiitchen

Tilia cordata - Winterlinde Frangula alnus - Faulbaum

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide
Viburnum opulus - Schneeball

C Pflanzvorschlage Obstbaume
Biesterfelder Renette (Apfel)
Jakob Lebel (Apfel)

Hauxapfel

Grol3e, schwarze Knorpelkirsche
Ouillins Reneclode (Pflaume)
Hauszwetsche

D Pflanzvorschlage Wildobstbaume

Malus sylvestris — Holzapfel
Prunus avium — Vogelkirsche
Sorbus aucuparia var. Edulis — Mahr. Elsbeere
Sorbus domestica — Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

E Pflanzvorschlage Kletterpflanzen

Clematis vitalba - Waldrebe  (x) = hochwiichsig
Hedera helix - Efeu (x)

Humulus lupulus - Hopfen

Lonicera periclymenum - Wald-GeiRlblatt

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein (x)

12. Flache fiir Versorgungsanlagen (Solarthermie / Heizpelletwerk)

12.1 Wird Glykol, ein Wasser-Glykol-Gemisch oder ein anderer wassergefahrdender Stoff als
Warmetauschflissigkeit eingesetzt, sind alle am Boden verlegten Rohrleitungen doppelwan-
dig auszufiihren und mit einem Leckage-Uberwachungssystem auszustatten. Das Alarmsys-
tem ist mit dem Ubergeordneten Leitsystem des Warmenetzbetreibers zu verbinden, womit
eine sofortige Reaktion im Alarmfall sichergestellt ist.

12.2 Wartungswege sind in wasserdurchlassiger Weise anzulegen.

12.3 Unternutzung als extensives Griinland

Die ehemalige Ackerflache unterhalb der Module und zwischen den Modulreihen ist dauer-
haft in extensiv genutztes Grinland umzuwandeln. Hierzu ist eine bliitenreiche Wiesensaat-
gutmischung unter Verwendung von autochthonem Saatgut (z.B. Mischungen 01 Blumen-
wiese bzw. 02 Frischwiese / Fettwiese der Rieger-Hofmann GmbH oder Saatgut gleicher
Qualitat) anzusaen. Alternativ ist eine Saatgutubertragung aus Heudrusch von Spenderfla-
chen der Region moglich. Mahd 2x/Jahr mit Abfuhr des Mahdguts oder extensive Bewei-
dung. Auf Dingung und chemische Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

12.4 Pflanzung von Strauchhecken

Entlang der nérdlichen, ostlichen und sudlichen Einzaunung ist eine einreihige Hecke vor
den Zaun zu pflanzen. Ebenso ist die Heizpelletanlage mit einer Strauchhecke zur freien
Landschaft und dem Wohngebiet hin einzugriinen. Der Pflanzabstand betragt bei allen He-
cken 1 m zwischen den Strauchern.

13 Ausgleichsmaflinahmen

13.1 Interne Ausgleichsflache

MaRnahme A1/ A2: Gestaltung einer Ubergangszone zur freien Landschatt:

Angrenzend an den norddstlich verlaufenden Entwasserungsgraben werden zwei Streu-
obstwiesen (A1) angelegt. Im Norden wird zwischen Solarthermieanlage und Streuobstwiese
ein 10 m breiter naturnaher Grinstreifen (A2) angelegt.

Diese stadtischen Flachen am Nordostrand des Baugebietes sind wie folgt zu gestalten und
zu pflegen:

- Entwicklung eines extensiven Grinlandes: Ansaat einer artenreichen, an den Standort an-
gepassten Krauter- / Grasermischung (z.B. Mischung 01 Blumen-wiese oder 02 Frischwiese
von Rieger-Hofmann). Die Wiese ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen (1. Mahd nicht vor
dem 15. Juni). Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. In Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde (UNB) ist auch ein anderer Mahdtermin moglich.

- Anpflanzung von Gehdlzen/ Obstbaumen: Es sind 55 hochstdmmige Obstbaume alter Sor-
ten (Pflanzvorschlage C) oder Wildobstbaume (Pflanzvor-schlage D) zu pflanzen. Um das
Ernten der Baume zu erleichtern kdnnen in Ricksprache mit der UNB auch Halbstamme
gepflanzt werden.

13.2 Externe Ausgleichsflachen

MaRnahme A3: Anlage eines Blihstreifens

In der Gemarkung Kdmmerzell, Flur 5, Flurstiick 21 soll zum Ausgleich fir den Verlust eines
Feldlerchenhabitats ein rund 1650 m? groRer Blihstreifen (8 m breiter Blihstreifen, 2 m brei-
te Schwarzbrache) angelegt werden. Dieser Blihstreifen kann gleichzeitig als Ausgleich fir
den Eingriff in das Schutzgut Boden angerechnet werden (Extensivierungsmaflnahme Acker,
s. Fachbeitrag Schutzgut Boden).

.

M 1:2000

Externe Kompensationsflache A3
Gemarkung Kdmmerzell, Flur 5, Flurstiick 21

13.3 Okokontomafnahmen:
Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden dem Bauvorhaben drei
MaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Fulda angerechnet:

Malnahme A4: Entsiegelungsmafinahmen in Kleingartenanlage

Okokonto-Auszug 6/2023: In der Kleingartenanlage ,Neue Heimat® in Fulda soll zum Aus-
gleich fur den Verlust der Bodenfunktionen eine ca. 120 m? gro3e Bodenplatte entsiegelt und
eine neue durchwurzelbare Bodenschicht hergestellt werden. Diese Flache soll als Gemein-
schaftsgarten mit Griinflache und Grabland genutzt werden.

/

A4
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Externe Kompensationsflache A4
Gemarkung Fulda, Flur 11, Flurstiick 54/1 (teilweise, Kleingartenparzelle)
aus dem Okokonto der Stadt Fulda

MaBnahme A5: Grinlandextensivierung
Okokonto-Auszug 3/2023 ,Grunlandextensivierung entlang der Giesel zwischen Istergiesel

und Zell*.
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Externe Kompensationsflache A5
Gemarkung Istergiesel, Flur 1, Flurstiick 75 u. 223 (teilweise)
aus dem Okokonto der Stadt Fulda

Mafnahme A6: Griinlandextensivierung
Okokonto-Auszug 1/2021 ,Griinlandextensivierung westlich Kammerzell*

M 1:2000
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Externe Kompensationsflache A6
Gemarkung Kdmmerzell, Flur 9, Flurstiick 5/1
aus dem Okokonto der Stadt Fulda

Mafnahme A7: Griinlandextensivierung
Okokonto-Auszug 2/2021 ,Griinlandextensivierung in der Fuldaaue nordwestlich von Glaser-
zell

M 1:2000

Externe Kompensationsflache A7
Gemarkung Gléaserzell, Flur 2, Flurstiick 11
aus dem Okokonto der Stadt Fulda

14. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a und 135a BauGB)

Entsprechend des Anteils am Gesamteingriff werden die Malinahmen A1 (Anlage Streu-
obstwiese), A2 (Anlage naturnaher Griinstreifen), A3 (Anlage Blihstreifen), A4 (Entsiegelung
Kleingartenanlage Neue Heimat) sowie A6 (Griinlandextensivierung westlich Kdmmerzell)
den Wohnbauflachen und die Malnahme A5 (Griinlandextensivierung entlang der Giesel
zwischen Istergiesel und Zell) den StralRenverkehrsflachen zugeordnet. Die Malnahme A7
(Gruinlandextensivierung in der Fuldaaue nordwestlich von Glaserzell) wird zu 60 % den Ver-
kehrsflachen, zu 8 % dem offentlichen Rad- und FuRweg und zu 30% den Wohnbauflachen
zugeordnet.

Verfahrensvermerke

..

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat
in ihrer Sitzung am 25.09.2023 die Aufstellung des
Bebauungplanes der Stadt Fulda, Stadtteil Kdmmerzell
Nr. 4 ,Nérdlich Pfingstweide“ beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
21.11.2023 ortsuiblich bekanntgemacht.

Fulda, 07.05.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Dr. Heiko Wingenfeld (Siegel)
Oberblrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Termin fur die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde am 05.10.2021
ortstiblich bekanntgemacht. Der Vorentwurf lag in der
Zeit vom 13.10.2021 bis 12.11 2021 zur Einsichtnahme
aus.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 05.10.2021 Gber die friihzeitige
Beteiligung gemaf § 4 (1) BauGB unterrichtet und zur
AuRerung aufgefordert.

Fulda, 07.05.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Dr. Heiko Wingenfeld (Siegel)
Oberburgermeister

BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat
in ihrer Sitzung am 25.09.2023 dem Entwurf des
Bebauungsplanes zugestimmt und die &6ffentliche
Auslegung gemal §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6éffentlichen Auslegung wurden am
21.11.2023 ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat vom 23.11.2023
bis 29.12.2023 6ffentlich ausgelegen.

Fulda, 07.05.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Dr. Heiko Wingenfeld (Siegel)
Oberblrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 21.11.2023 gemal § 4 (2)
BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Fulda, 07.05.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Dr. Heiko Wingenfeld (Siegel)
Oberburgermeister

RECHTSKRAFT

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat
den Bebauungplan der Stadt Fulda, Stadtteil Kdmmer-
zell Nr. 4 ,Nordlich Pfingstweide® in ihrer Sitzung am
06.05.2024 gemal § 10 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

Fulda, 07.05.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Dr. Heiko Wingenfeld (Siegel)
Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der Stadt
Fulda, Stadtteil Kdmmerzell Nr. 4 ,N6rdlich Pfingstweide®
wurde am 30.07.2024 ortslblich bekannt gemacht. Mit
dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan geman
§ 10 (3) BauGB Rechtskraft erlangt.

Fulda, 30.07.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Dr. Heiko Wingenfeld (Siegel)
Oberburgermeister
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1. Anlass und Ziel der Planung

Kéammerzell gehort seit der Gebietsreform 1972 als Stadtteil zu Fulda. Der Stadtteil hat bis
zum heutigen Zeitpunkt seine landlich gepragte Siedlungsstruktur und seinen eigenen Cha-
rakter bewahren kdénnen. Bereits Mitte der 1990er Jahre wurde auf der jetzt zu planenden
Flache ein Bauleitplanverfahren fiir ein Neubaugebiet begonnen. Da zum damaligen Zeit-
punkt die Grundstiicksverhandlungen nicht zu einem Erwerb durch die Stadt Fulda geflhrt
hatten, wurde die Entwicklung dieses Baugebietes zunachst zurtickgestellt. In den letzten
25 Jahren wurde vom Ortsbeirat von Kdmmerzell immer wieder der Antrag nach der Rea-
lisierung eines Neubaugebietes gestellt. Untersucht wurden in dieser Zeit verschiedenste
Flachen. Aus stadtebaulicher und naturschutzfachlicher Sicht erwies sich die fir die Land-
wirtschaft genutzte Flache 6stlich des Kornblumenweges als am besten geeignet. In den
letzten Jahren konnten alle betroffenen Flachen ins Eigentum der Stadt Fulda tbergehen,
so dass bei der spateren Vergabe der Neubaugrundstlicke ortsansdssige Familien bevor-
zugt bertcksichtigt werden kénnen. Jungen Familie aus dem Stadtteil und angrenzenden
Stadtteilen die Mdglichkeit zu geben, in ihrer Heimatgemeinde sesshaft zu werden, ist ein
sozialpolitisches Ziel der Stadt Fulda. Fir den Stadtteil Kimmerzell wurde im Marz 1994
eine Dorfentwicklungsplanung vorgelegt, die in den folgenden Jahren durch das Engage-
ment und die Mitarbeit der Birger von Kammerzell in vielen Bereichen vor allem im Orts-
kern umgesetzt werden konnte und den Stadtteil Kdmmerzell zu einem sehr attraktiven
Stadtteil gemacht hat. Ziel des neuen Baugebietes ist es deshalb auch, den Stadtteil Kédm-
merzell in seiner Dorfgemeinschaft durch junge Familien, die vor Ort bleiben kénnen, bzw.
durch den Zuzug junger Familien zu starken.

Seit Anfang des Jahres 2022 hat sich aufgrund der Energiekrise im Zusammenhang mit
den Ereignissen in Osteuropa und aufgrund einer weltweiten Klimakrise, die Frage nach
einem 0Okologischen Umgang mit unseren Ressourcen eine immer groBere Bedeutung be-
kommen. Auch aus diesem Grunde ist das im Bebauungsplan eingearbeitete Energiekon-
zept fur die Zukunft von groBer Bedeutung. Dieses Konzept sieht ein Warmenetz vor, bei
dem die Warmeenergie durch Solarthermie gewonnen werden soll. Zusatzlich wird als Puf-
fer, um Schwankungen bei der Bereitstellung von Warme durch die Sonne, ein Pellet Heiz-
kraftwerk errichtet werden. Diese Form der Versorgung mit Warme macht allerdings nur
Sinn, wenn das Neubaugebiet zu mehr als 90% an die Warmetrasse angeschlossen wird.
Inwieweit Interessenten der angrenzenden Baugebiete ebenfalls angeschlossen werden
kdénnen, soll vor dem Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen abgefragt werden.

Okologische Planungsgrundsétze im Zusammenhang mit dem Klimawandel werden somit
immer wichtiger, weshalb im folgenden 6kologische Planungsgrundsatze formuliert wer-
den, die im Umweltbericht weiter ausgefthrt werden.

1.1 Okologische Planungsgrundsitze

In der Bauleitplanung finden Umweltschutzziele gem. §§ 1, 1a, 5 und 9 ihre Verankerung.
Entsprechend der in der Klimaschutzkonferenz der Stadt Fulda formulierten Leitlinien fur
eine umwelt- und klimagerechte Bauleitplanung sollen in den Bebauungsplénen der Stadt
Fulda unter anderem folgende klimarelevante Festsetzungen Bericksichtigung finden:

Festsetzungen von anzupflanzenden Baumen

Festsetzung von Dachbegriinungen

Festsetzungen von Flachen fir Natur und Landschaft

Entwicklung von naturnahen Gewdsserrandstreifen

Erhalt von Gehdlzen

Gewahrleistung von Frischluftzufuhr und Siedlungsdurchliiftung durch entspre-
chende Gebdudestellung

Schaffung von groBflachigen Griinzonen mit dem Ziel der Durchliftung

e Gewahrleistung der Nutzung von solarer Strahlungsenergie. Dieses soll durch eine
entsprechende Gebaudestellung erreicht werden
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Sicherung des Kaltluftabflusses durch entsprechende Gebaudestellung
Festsetzung von Flachen fiir Regenriickhaltung und Retention

e Realisierung eines Energiekonzeptes in Form von Hinweis auf die Vorgaben der
Energieeinsparverordnung (Energieausweis) und des Erneuerbare Energie- und
Warmegesetzes

Diese Ziele werden beispielweise mit der Eingriinung des Baugebietes im vorliegenden
stadtebaulichen Entwurf bertcksichtigt. Weitere Festsetzungen zu grinplanerischen MaB-
nahmen und AusgleichsmaBnahmen werden im Teil ,Landschaftsplan' weiter konkretisiert.
Einige der formulierten Ziele widersprechen dem stadtebaulichen Entwurf. Hier handelt es
sich vor allem um die Gebaudestellung, die nicht immer aufgrund der stadtebaulichen Ent-
wurfsidee eine exakt sldlich orientierte Gebdudestellung erreicht.

1.2 Alternativstandorte

Der Ortsbeirat von Kédmmerzell setzt sich bereits seit den 1990er Jahren fir die Ausweisung
eines Neubaugebietes innerhalb ihres Stadtteils ein. In den vergangenen 25 Jahren wurden
immer wieder Flachen nordwestlich des Blirgerhauses von Kammerzell flir eine Wohnbe-
bauung untersucht. Neben bestehenden Kaltluftbahnen sprachen naheliegende Gewerbe-
nutzungen gegen diese Standorte. Ziel der Stadt Fulda ist die Verdichtung der stadtischen
und doérflichen Siedlungsbereiche. Zwar wurden vor einigen Jahren fir den Bereich Kam-
merzell, im Zug der Erarbeitung eines Baullickenkatasters, bis zu 10 mégliche Baugrund-
sticke ermittelt, die aber von den Eigentimern der Grundstiicke nicht fiir eine Bebauung
zur Verfiigung gestellt werden, da diese Flachen haufig als Gartenland genutzt werden und
fur die Enkelgeneration vorgehalten werden. Aus diesem Grunde wurde in der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2014 die Flache 6stlich des Kornblumenwerges
als Wohnbauflache dargestellt. Eine Flachennutzungsplananderung wird fir die betreffende
Flache deshalb notwendig, da der stadtebauliche Entwurf eine rund 20 Meter breite Grin-
flache vorsieht und das Baugebiet dadurch in 6stlicher Richtung erweitert wird. Gegenliber
den stadtebaulichen Entwirfen, die schon in den 90 er Jahren vorgelegt wurden, vergro-
Bert sich die zu versiegelnde Flache des Neubaugebietes nicht.

Durch den Erwerb der landwirtschaftlich genutzten Flachen kann die Stadt Fulda fur
die meisten Flachen eine Bauverpflichtung erteilen, so dass eine Bebauung aller
Grundsticke innerhalb eines bestimmten Zeitraumes gewdhrleistet werden kann.
Sollte es in den nachsten Jahren zu einem Rickgang im Baubereich kommen, so kénn-
ten die finf Wohnhofe auch zu verschiedenen Zeiten in den Grundstlickverkauf gehen
und damit zu einem spateren Zeitpunkt realisiert werden.

2. Planungsvorgaben
2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4, Stadtteil Kdmmerzell 'Nérdlich Pfingst-
weide' umfasst eine Flache von ca. 5,3 ha und beinhaltet nachfolgend aufgeflihrte Grund-
stlicke in der Gemarkung Kammerzell:

Die folgenden Flurstiicke liegen in der Flur 7, Flurstiicke 92 (Gerloser Weg), 93/1, 93/3,
93/4, 94 (Dietershaner Weg), 95, 18/1, 18/2 und in Teilen in den Flurstiicken 21 und 46
(VeilchenstraBe), 66 (GeranienstraBe) und 74 (LilienstraBe). Daridber hinaus gehdrt ein
Teil des Flurstliickes 27 (OleanderstraBe), Flur 10, Gemarkung Kammerzell zum Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes.

Eine externe Ausgleichsflache zur Kompensation des Eingriffes in die Natur, befindet sich
300 Meter nérdlich des Neubaugebietes und betrifft das Flurstlick 21, in der Flur 5, eben-
falls Gemarkung Kammerzell. Weitere vier externe Kompensationsflachen werden zur Aus-
gleichsberechnung aus dem Okokonto der Stadt Fulda herangezogen und betreffen fol-
gende Flurstlicke:
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- Gemarkung Fulda, Flur 11, Flurstick 54/1 tiw.

- Gemarkung Istergiesel, Flur 1, Flurstiicke 75 und 223 tlw.
- Gemarkung Kammerzell, Flur 9, Flurstiick 5/1

- Gemarkung Glaserzell, Flur 2, Flurstlick 11

2.2 Rechtsverhdltnisse

Im Regionalplan Nordhessen 2009 (Bekanntmachung Staatsanzeiger fiir das Land Hes-
sen Nr.11 am 15. Marz 2010) ist das Plangebiet als ,Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirt-
schaft' dargestellt. Die Inanspruchnahme von Siedlungsflachen ist im Zusammenhang mit
der bebauten Ortslage und unter Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungsent-
wicklung, mit einer GréBe von bis zu 5 ha ohne eine Befreiung vom Regionalplan Nordhes-
sen zuldssig. Da das Baugebiet eine Bruttowohnbauflache von 2,6 ha hat, kann eine An-
passung im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans Nordhessen erfolgen.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Fulda aus dem Jahr 2014 ist der Uberwie-
gende Teil des vorgesehenen Baugebietes als Wohnbauflache dargestellt. Aufgrund der
Entwurfskonzeption mit einer ,Parkanlage' im mittleren Teil des Baugebietes, verschiebt
sich die Bebauung in Richtung Osten. Da hier rund 9000 m2 als ,Vorrangflache flr die
Landwirtschaft' dargestellt sind, wird parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren eine Fla-
chennutzungsplanédnderungsverfahren notwendig. Dieses Anderungsverfahren tragt den
Titel: ,Anderung Nr.13 des Fldchennutzungsplanes der Stadt Fulda vom 16.09.2014 im
Stadtteil Kdmmerzell ,Nordlich Pfingstweide".

Flr das Plangebiet selbst gibt es keinen Bebauungsplan. Das neue Baugebiet grenzt nérd-
lich und &stlich an den Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Kimmerzell Nr. 1, Ande-
rung Nr. 2 ,Pfingstweide' aus dem Jahr 1981. In Teilbereichen wird dieser Bebauungsplanes
tiberplant, weshalb eine Anderung Nr. 1 des Bebauungsplanes Kdmmerzell Nr. 1, Anderung
Nr. 2 ,Pfingstweide' Teil des Bebauungsplanes wird.

2.3 Sonstige Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda. Da die
Gestaltungssatzung der Stadt Fulda nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zum
Tragen kommt, wurden verschiedene Festsetzungen aus der Gestaltungssatzung im Be-
bauungsplan mit tbernommen.

2.4 Verfahren

Fir das geplante Neubaugebiet wurde im ersten Verfahrensschritt vom 13.10.2021 bis zum
12.11-2021 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden gemaB §§ 3(1)
und 4(1) BauGB durchgefiihrt. Die Aufstellung wurde zusammen mit der Offenlegung des
Bebauungsplanverfahrens entsprechend den §§ 2(1), 3(2) und 4(2) BauGB beschlossen.
Grund flr eine spatere Aufstellung des Bebauungsplanes bestand darin, dass sich der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund der zu ermittelnden Ausgleichsflachen veran-
derte. Die Offenlegung erfolgte vom 23.11.2023 bis zum 29.12.2023.

Die von Seiten der Behdrden vorgebrachten Anregungen konnten weitgehend bertlicksich-
tigt werden bzw. wurden der Stadtverordnetenversammlung zur Beschlussfassung vorge-
legt. Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Offenlegung keine Einwendun-
gen vorgebracht.

Es folgte der Satzungsbeschluss gemaB §10 BauGB.
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2.5 Umweltvertraglichkeit

Gemal § 2 (2) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die zu erwartenden Um-
weltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten.

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes ergeben sich Eingriffe in Natur und
Landschaft, die im Rahmen des Umweltberichts ermittelt und bewertet werden. Im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung wurde zundchst eine Bestandsaufnahme und eine Konfliktana-
lyse der im Umweltbericht relevanten Schutzgliter vorgenommen. Der gesamte Umwelt-
bericht mit Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung und Festlegung der AusgleichsmaBnahmen ist
Teil der Begriindung des Bebauungsplanverfahrens.

Die Eingriffsfolgen kénnen durch geeignete MaBnahmen innerhalb des Plangebiets (z.B.
naturnahe Ortsrandeingriinung, Baumpflanzungen, versickerungsfdahige Belage) nur teil-
weise ausgeglichen werden. Da ein vollstandiger Ausgleich innerhalb des Plangebiets nicht
moglich ist, wurden zur Offenlegung zwei interne Ausgleichflachen ermittelt. Neben einer
externen AusgleichsmaBnahme nérdlich des Neubaugebietes gelegen, wurden vier externe
KompensationsmaBnahmen aus dem Okokonto der Stadt Fulda zum Ausgleich der Versie-
gelung von Flachen angerechnet.

Eine detaillierte Untersuchung der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, des hieraus erwachsenden Kompensationsbedarfs sowie die vorgesehenen
Flachen und MaBnahmen zur Kompensation sind u. a. Inhalt der Umweltprifung nach § 2
(4) BauGB. Deren Ergebnisse werden im Umweltbericht detailliert dargelegt.

3. Ausgangssituation
3.1 Lage und GroBBe

Der Stadtteil Kammerzell befindet sich nérdlich zur Innenstadt Fuldas. Das Plangebiet be-
findet sich am slidostlichen Ortsrand von Kammerzell und grenzt im Norden und Westen
an bestehende Wohngebiete, die in den 1980er Jahren entstanden sind. Das Neubaugebiet
ist jetzt eine Erweiterung dieser Baugebietsentwicklungen und arrondiert den Ostlichen
Siedlungsrand. Das Neubaugebiet hat eine GréBe von ca. 5,3 ha. Davon entfallen rund 2,6
ha auf Wohnbauflachen, 0,8 ha auf StraBenverkehrsflachen und rund 0,5 ha auf die 6f-
fentlichen Grinflachen im Zentrum des Neubaugebietes. Weitere Flachen sind mit einer
GréBe von ca. 0,6 ha als ,Fléachen fiar MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft' festgesetzt worden. Fir die Nutzung ,Erneuerbare
Energie' wird eine Flache von ca. 0,2 ha als ,Flache fir Versorgungsanlagen' festgesetzt.
Es verbleiben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 0,3 ha fur landwirtschaftlich
genutzte Wegeflachen.
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Abb.: Blick von der Feldflur in Richtung Westen. Geplantes Baugebiet am linken Rand

Von den 5,3 ha des Geltungsbereiches betragt der Anteil der Wohnbauflachen ca.
2,6 ha. Somit wird die Halfte der betroffenen Flache dem Wohnungsbau zugefihrt.
Bei den bis zu 38 geplanten Doppelhausgrundstiicken und 15 geplanten Einzel-
hausgrundstlicken entspricht dieses einer durchschnittlichen GrundstlicksgroBe
von ca. 740 m2, Daruber hinaus ist ein Grundstlick an der tiefsten Stelle (ber NN
(Normal Null) innerhalb des Baugebietes als Mehrfamilienhaus bzw. Mietwohnungsbau ge-
plant. Sollten alle Grundstiicke ldngs der 6stlich an die Parklandschaft angrenzenden Be-
bauung als Doppelhausgrundstilicke verkauft werden, so stehen insgesamt 53 zur Verfi-
gung, was einer durchschnittlichen GrundstlicksgréBe von ca. 580 m2 entspricht. Die Dop-
pelhausgrundstiicke haben eine GréBe von rund 390 m2.

Quer durch das Neubaugebiet verlauft der Dietershaner Weg, der tber den Hummelskopf
durch den Wald eine direkte Verbindung zwischen Kdmmerzell und Dietershan darstellt.
Uber diesen Weg, den Gerloser Weg und entlang des Gerloser Hauses ist eine direkte An-
bindung an Niesig vorhanden.

Die Topographie des Baugebietes stellt sich folgendermaBen dar: Die geplante Bebauung
reicht bis auf eine Hohe von 265 m Uber NN im stidwestlichen Teil und 279 m im Bereich
der 6stlich neu zu bildenden Siedlungsgrenze. Das Gelande steigt somit um 14,00 m in
Richtung Osten an. Der geplante Park bzw. die geplante Griinflache innerhalb des Bauge-
bietes liegt zwischen 271 m und 272 m Gber NN.



Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Kdmmerzell Nr. 4 ,Nordlich Pfingstweide' 9

3.2 Nutzungen

Das Plangebiet wird Uberwiegend als Ackerland genutzt. An der Wegeparzelle Flurstiick 94
(Dietershaner Weg) befindet sich ein Bildstock. Dieses Kulturdenkmal wird in der Denk-
maltopographie der Stadt Fulda wie folgt beschrieben: Kleines Sandsteindenkmal auf ei-
nem Ackergelande ungefahr 300 Meter 6stlich des Dorfes Kammerzell, errichtet 1948 in
Erinnerung an den am 23.06.1933 vom Blitz erschlagenen Bauern Valentin Jestadt. Der
Gedenkstein ist in historisierenden Formen gehalten (geschweifter Abschluss mit Kreuzauf-
satz, Voluten und Girlanden), in einer Rundbogennische befindet sich die Holzfigur eines
hl. Abts oder Bischof (Wendelinus?). Da aufgrund des stadtebaulichen Entwurfs der Diet-
ershaner Weg als FuBweg am noérdlichen Rand des Gedenksteins verlauft, muss zu einem
spateren Zeitpunkt, in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde entschieden werden,
ob der Gedenkstein gedreht werden sollte. Hier wird es die Méglichkeit geben, eine kleine
Grinflache mit einer Sitzgelegenheit zu errichten. Weiterhin wurde am sidéstlichen Rand
des Neubaugebietes ein Bodendenkmal dargestellt. Hierbei handelt es sich um Bodendenk-
male nach § 2 Abs.2 HDSchG: Kammerzell 1 und 5, die vorgeschichtliche Grabhtigel und
Siedlungsfunde des Mittelalters erwarten lassen. Diese Auskunft erfolgte im November
2011 von der Abteilung Hessenarchaologie, AuBenstelle Marburg.

Neben der landwirtschaftlichen Nutzung sind verschiedene Grében entlang der Ackerfla-
chen vorhanden. Diese dienen zur Ableitung des Oberflachenwassers von den Ackerfla-
chen. Aufgrund der notwendig werdenden neuen Grabenanlagen, die zum Schutz des Bau-
gebietes gegen AuBengebietswasser von den angrenzenden Ackerflachen errichtet werden
mussen, kann auf diese Graben verzichtet werden. Diese nicht mehr benétigten Graben-
parzellen werden Teil der Neubaugrundstlicke. Die Neueigentimer haben dafiir Sorge zu
tragen, dass Oberflachenwasser von ihren Gartenflachen nicht auf die unterhalb befindli-
chen Grundstiicke gerat. Empfohlen wird hierfiir der Einbau eines kleinen Erdwalls zu den
Nachbargrundstlicken hin.

Die im Plangebiet befindlichen Wegeparzellen werden Teil der verkehrlichen ErschlieBung.
Dabei handelt es sich um Teile der GeranienstraBe und der OleanderstraBe. Die Wegepar-
zelle, die im Kataster als Dietershaner Weg bezeichnet wird, wird im Bereich des Neubau-
gebietes um einige Meter in Richtung Norden verlegt. Diese Parzelle wird bis zum Gerloser
Weg auf einer Lange von ca. 110 m, neben der Nutzung als landwirtschaftlicher Weg, auch
als FuB- und Radweg genutzt werden.

Im Norden und Westen grenzt das Plangebiet an die bebaute Ortslage von Kammerzell.
Der sudliche und 6stliche Rand des Neubaugebietes grenzt an die freie Feldflur. Diese an-
grenzenden Flurstiicke werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt bzw. dienen der Forst-
wirtschaft.

Das Planungsgebiet lag bis zum 30. September 2020 innerhalb der Wasserschutzzone IIIA
(weitere Schutzzone). Dieser ,Tiefborunnen Kdmmerzell' wird seither nicht mehr fir die
Trinkwassergewinnung bendtigt (Staatsanzeiger Land Hessen, 20.Oktober 2020, Seite
1143).

3.3 ErschlieBung

Kammerzell ist GUber die Kdmmerzeller StraBe (L3143) verkehrlich an die Innenstadt und
den Uberdrtlichen Verkehr angebunden. Die Buslinie 591 nach Schlitz verbindet Kémmer-
zell im Stundentakt mit der Innenstadt von Fulda. Dariber hinaus bedient die ASTAT12
(Anrufsammeltaxi) den Stadtteil im Stundentakt, so dass eine 30 minutige Anbindung vor-
handen ist. Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt Uber zwei Zufahrten, wobei die
OleanderstraBe / Lupinenweg und die VeilchenstraBe / LilienstraBe eine direkte Anbindung
an die Kdmmerzeller StraBe anbieten. Innerhalb des Baugebietes werden flinf Wohnhofe
von einer StraBe erschlossen, die im Bebauungsplan einen Regelquerschnitt von 10,00 m
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erhalt, so dass hier ausreichend Platz fir die Infrastruktur gegeben ist. Grundsatzlich er-
halten die StraBenquerschnitte eine Baumpflanzung mit dazwischenliegenden Langspark-
platzen. Eine FuB- und Radwegeverbindung in Richtung der Innenstadt von Fulda ist vom
Ortskern von Kammerzell ber den Fernradweg R 2 gegeben und landschaftlich sehr reiz-
voll. Vom Neubaugebiet gibt es im Weiteren einen Radweg Uber die Feldflur langs der
Kammerzeller StraBe nach Glaserzell. Der verbesserte Ausbau des Radwegenetzes fiir die
tagliche Nutzung zur Arbeit, zur Schule und zum Einkaufen in diesem Bereich ist auch eine
Zielvorgabe der Stadt Fulda beim Thema ,Mobilitat'.

4. Planung

4.1 Stadtebaulicher Entwurf

Am sudoéstlichen Siedlungsrand von Kdmmerzell soll ein Neubaugebiet mit bis zu
53 Grundstucken fur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdausern entstehen. Nach
dem Erwerb der bendétigten Flachen durch die Stadt Fulda, konnte im Jahr 2021 ein erneu-
tes Bauleitplanverfahren neu begonnen werden. Durch den Erwerb der landwirtschaftlichen
Flachen, besteht die Méglichkeit, das Neubaugebiet so zu gliedern, dass das Baugebiet von
einer Griinflache / Parkanlage durchzogen wird. Dieser Griinflache kommt im stadtebauli-
chen Entwurf heute eine entscheidende Rolle zu. So bestehen hier verschiedenste Moglich-
keiten einer Nutzung. Angedacht ist vor allem im Hinblick auf das Thema Klimawandel die
Realisierung einer naturnahen Parkanlage mit Baumpflanzungen. Gleichzeitig dienen diese
Flachen zur Niederschlagsentwadsserung. Zu diesem Zweck wurde ein Gutachten in Auftrag
gegeben, in dem ein entsprechendes Konzept erarbeitet wurde. Um als Regenriickhaltung
genutzt werden zu kénnen, mussen die Flachen der Parkanlage eben angelegt werden, was
technisch madglich ist. In der sudlichsten Parkflache wird unterirdisch eine Anlage zur Re-
genrickhaltung (Rigole) realisiert werden. Die Flachen der Parkanlage dienen zwar der
Regenrickhaltung, die Festsetzungen fir die Parkflachen wurden so gewahlt, dass auf
ihnen die spateren Neubewohner zusammen mit den Bewohnern von Kammerzell eigene
Vorschlage zur Nutzung und Gestaltung der Grinflache einbringen kdénnen.

Die Wohnqualitat eines Wohngebietes lasst sich auch an den Spielmdglichkeiten fir die
Kinder ablesen. Verkehrsberuhigte StraBen, die durch Planzungen gegliedert und im
Wechsel mit zusammenhangenden Hartflachen gestaltet sind, bieten gute Spielflachen im
Wohnnahbereich. Erganzt werden kdnnen Spielangebote in den Grinflachen. Um Spielge-
rate im Bereich der Parkanlage aufstellen zu kénnen, erhalten diese Grinbereichsflachen
auf den vier gréBeren Flachenbereichen als Nutzung Grinflache auch den Zusatz ,Spiel-
platz'.

Langs der geplanten Griinflache verlauft am westlichen Rand eine ErschlieBungsstraBe, von
der funf Wohnhofe in Richtung der freien Feldflur abgehen. Von diesen Wohnhéfen werden
6 -7 Grundstiicke erschlossen. Sollten alle Grundstiicke nur flir die Bebauung von Einzel-
hdusern verauBert werden, so werden 4 - 5 Grundstiicke von diesen Wohnhofen erschlos-
sen werden. Der mittlere der finf Wohnhdfe wird eine FuB- / Radwegeverbindung an die
LilienstraBe und den Dietershaner Weg erhalten.

4.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der Entwurf sieht ein Allgemeines Wohngebiet mit bis zu 53 Grundstiicken vor, falls Einzel-
und Doppelhauser entstehen sollten. Dabei gelten flir alle Grundstiicke, mit der Ausnahme
einer gréBeren Grundstlckflache im stdwestlichen Bereich und fir die vorgesehenen Ein-
zelhausgrundstlicke, dieselben Festsetzungen. Das am tiefsten Punkt des Baugebietes be-
findliche Grundstliick kann mit bis zu 6 Wohnungen bebaut werden. Da die Stellplatzsat-
zung der Stadt Fulda je Wohnung 1,5 Stellplatze fordert, wird bei diesem Grundstick flr
die 9 notwendigen Stellplatze in Teilen, die Errichtung einer Tiefgarage empfohlen.
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Bei den zur freien Landschaft geplanten Grundstlicken, die als Einzelhausgrundstlicke vor-
gesehen sind, aber auch mit Doppelhdusern bebaut werden dirfen, wird zur Regulierung
des MaBes der baulichen Nutzung, die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 festgesetzt. Da die
weiteren Grundstiicke entlang der HaupterschlieBungsstraBe und die Grundstiicke am An-
fang der Wohnhofe als Doppelhauser vorgesehen sind, wird hier die Grundflachenzahl auf
0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl um 50 % fiir den Bau von Nebenanlagen und
sonstige Versiegelungen (Zufahrten etc.) ist zuldssig. Die unversiegelten Flachen miuissen
begrint und gartnerisch angelegt werden. ,Schottergarten' sind unzulassig.

Die maximale Hohe der Traufkante darf 4,00 m, bei dem am tiefsten Gelandepunkt gele-
genen Grundstlick 4,50 m, betragen. Die maximale Firsthéhe darf 9,00 m bzw. 10,00 m
Uber EFH nicht Uberschreiten. Es wird eine eingeschossige Bebauung festgesetzt. Fir die
Lage der Gebdude gilt, das die Oberkante Rohdecke tber dem KellergeschoB (EFH = Erd-
geschossfuBbodenhdhe) max. 30 cm betragen darf. Bei bergseitig zur ErschlieBungsstraBe
befindlichen Grundstlicken wird als Bezugspunkt flir die maximale ErdgeschossfuBboden-
héhe das gewachsene Erdreich am hdéchsten Gelandepunt des Gebdudes festgesetzt. Bei
talseitig zur ErschlieBung befindlichen Grundstiicken wird als Bezugspunkt der Fahrbahn-
rand dieser StraBe im Mittel festgesetzt. Bei Eckgrundstiicken ist als Bezugspunkt die héher
gelegene StraBe maBgebend.

4.3 Gestaltungsfestsetzungen

Zur Wahrung der MaBstablichkeit und Anpassung an die Bestandsbebauung, wird die gie-
belseitige Hausbreite der Gebaude auf maximal 12 m, bei dem mit max. 6 Wohnungen
festgesetzten Grundstiick auf 13 m, begrenzt. Die Firstrichtungen orientieren sich an dem
Verlauf der ErschlieBungsstraBe und an den Raumkanten der finf Wohnhéfen und schlie-
Ben zur Landschaft hin die Wohnhofe traufstéandig ab. In Anlehnung an die vorhandenen
Dachneigungen der angrenzenden Wohnbebauungen wird eine Satteldachbebauung mit
einer Dachneigung von 38° - 43° fortgesetzt. Zuldssig ist eine max. Drempelhéhe von 62,5
cm. Zur Wahrung der Harmonie der Dachlandschaften dirfen nur natlrliche, nichtglan-
zende Eindeckungen mit dem Farbton ,rot' verwendet werden. Diese Festsetzung ent-
spricht den angrenzenden Baugebieten aus den 1980er Jahren. Flr die geplanten Wohn-
gebdude gelten Festsetzungen, die unter Dacher, Dachaufbauten, Fassaden / Gestaltung
und unter Einfriedungen im Bebauungsplan beschrieben sind und mit Beschluss Uber die
Satzung des Bebauungsplanes verbindlich werden.

4.4 Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Infrastruktureinrichtungen, wie Anlagen fir soziale, kirchliche und kulturelle Zwecke sind
in Kdmmerzell vorhanden. So spielt das Blurgerhaus, das sich in néchster Néhe zum Neu-
baugebiet befindet, eine wichtige Rolle im kulturellen Leben der Bewohner von Kédmmer-
zell. Ein Laden zur Deckung des taglichen Bedarfs ist in Kdmmerzell nicht mehr vorhanden.
Im Jahr 2020 wurde von der Tegut - Gute Lebensmittel GmbH untersucht, ob Kammerzell
ein Standort fur ihr Konzept der 24 Stunden gedffneten ,teo — Verkaufsbox' sein kénnte.
Ein geeigneter Standort wurde im angrenzenden Stadtteil Glaserzell gefunden. Allerdings
wurde nicht der bendétigte Warenumsatz erreicht, weshalb Tegut den ,teo' im Herbst 2023
geschlossen hat. Eine Grundschule und ein Kindergarten befinden sich ebenfalls im Stadt-
teil Glaserzell. Uber den Standort und Uber die Realisierung eines weiteren Kindergartens
im Nord-Westen von Fulda muss im Rahmen der Kindergartenplanung spater entschieden
werden.
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Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser, Elektrizitdat und Telekommunikation ist
durch den Ausbau bzw. die Erweiterung der vorhandenen Leitungen mdéglich. Die Versor-
gungsleitungen werden innerhalb der geplanten o6ffentlichen Verkehrsflache verlegt. Die
Telekommunikationsanbieter weisen darauf hin, dass hier ausreichende Trassen mit einer
Breite von ca. 0,30 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen
sind. Hinsichtlich geplanter Baumplanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen' der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Zusammen mit der Rhon- Energie- Effizienz + Service GmbH wurde zur Offenlegung des
Bebauungsplanes ein Energiekonzept fiir das Neubaugebiet erstellt. Dieses Energiekon-
zept sieht eine Warmeversorgung in Form einer Solarthermie-Anlage vor. Um Spitzenlast-
zeiten Uberbricken zu kdénnen, wird neben der Solarthermie, Uber ein Pellets-Heizkraft-
werk, der Warmeenergiebedarf gesichert. Die Investitionskosten sind gegeniber einer an-
deren Warmeerzeugern vergleichbar, wobei auf ein Gasheizungssystem aus Klimaschutz-
grinden verzichtet werden soll. Eine Beispielrechnung mit Stand 09/2021 fir ein Einfami-
lienhaus mit einem Verbrauch von 22.400 kWh Warme / Jahr, sieht die Holzhackschnitzel-
heizung mit einem Preis von 129 €/ MWh am glinstigsten. Es folgt die Solarthermie in Ver-
bindung mit einer Pellets-Anlage, die Kosten in Hohe von 133 €/MWh verursacht. Etwas
héher im Preis liegt der Fernwarmetarif REF (Erzeugung der Warme durch fossile Energie-
trager) und eine reine Pellets-Heizung. Mit 139 €/MWh ist die Gasheizung am teuersten.
Eingerechnet wurden hier auch die Kosten fiir die Warmetrasse, allerdings keine Preisstei-
gerungen, so dass eine genaue Kostenabschatzung erst in Rahmen der konkreten Planung
ermittelt werden kann. Der Fachdienst Bauen und Wohnen des Kreisausschusses Fulda
weist darauf hin, dass der Bezirksschornsteinfegermeister friihzeitig in die Planungen des
Heizkraftwerkes eingebunden werden sollte.

Der Standort fiir eine Trafostation im Baugebiet ist nicht notwendig, da das Neubaugebiet
aus dem vorgelagerten Ortsnetz, aus der vorhandenen Trafostation ,Kédmmerzell / Orch-
ideenstraBe' mit elektrischer Energie versorgt werden kann.

Die Entwdsserung des geplanten Baugebietes ist grundsatzlich moéglich. Die Entwasse-
rung erfolgt im Trennsystem, wobei das Schmutzwasser an den vorhandenen Schmutz-
wasserkanal in der OleanderstraBe angeschlossen wird. Flr das anfallende Regenwasser
bzw. Oberflachenwasser wurde eine Entwasserungsplanung durch das Umweltplanungs-
biro Bullermann Schneble aus Darmstadt erstellt. Dieses Konzept sieht vor, das die oberen
finf Bereiche der offentlichen Parkanlagen (Grinflachen) als Retentionsmulden angelegt
werden und im Bereich der untersten Grinflache eine Rigole in der GrdéBe von 15x10x1,5
m eingebaut wird. Diese Rigole wird notwendig, da das Wasser von den versiegelten Fla-
chen innerhalb des Neubaugebietes nicht direkt in den im Siden verlaufenden Bocksbach
abgeleitet werden darf.

Das Oberflachenwasser, das auf den zukinftigen Griinflachen zwischen dem Neubaugebiet
und dem Gerloser Weg anféllt, kann Uber eine Grabenparzelle direkt in den Bocksbach
abgeleitet werden.

5. Bodenordnung

Um sicherzustellen, dass die Baugrundstiicke kurzfristig zur Deckung der Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken zur Verfligung stehen und um die Grundstlicke entsprechend der
familienpolitischen Leitlinien der Stadt Fulda zu familienfreundlichen Konditionen anbieten
zu kénnen, sind die landwirtschaftlichen Flachen von der Stadt Fulda erworben worden. Im
Rahmen der Realisierung werden die zurzeit landwirtschaftlich genutzten Fléachen entspre-
chend neu geordnet.
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6. Kosten

Der Stadt Fulda entstehen Kosten fiir den Flachenankauf und flr die ErschlieBung. Diese
Kosten und Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen werden spater im Rahmen der Erschlie-
Bungskosten auf die neuen Eigentimer umgelegt werden.

7. Umweltbericht
7.1 Einleitung

7.1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Fulda beabsichtigt in Kdmmerzell eine Baulandflache auszuweisen, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir weitere Wohnbebauung zu schaffen. Der Vorhaben-
bereich befindet sich 6stlich der Ortslage Kéammerzell in der Flur 7, Flurstliicke 95, 18 und
93/2 und wird Uber die VeilchenstraBe / GeranienstraBe und die OleanderstraBBe erschlos-
sen. Vorgesehen ist eine ein- bis zweigeschossige Bebauung. Desweitern soll im nérdlichen
Bereich des Flurstiickes 93/4 eine rd. 1.950 m?2 groBe Solarthermieanlage sowie auf Flur-
stiick 93/3 eine Heizpelletanlage sowie der Pufferspeicher zur Warmeversorgung des
Wohngebietes errichtet werden. Nahere Angaben zu dem Vorhaben kénnen dem Punkt ,4.
Planung" des Begrindungstextes entnommen werden.

7.1.2 Rechtliche Grundlagen

GemaB § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen die
zu erwartenden Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu be-
schreiben und zu bewerten. Die in der Abwagung zu berilcksichtigenden Umweltbelange
sind in erster Linie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 aufgefiihrt. Demnach sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen

a) ,die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflillung von Rechtsakten der Europdischen Union festge-
legten Immissionsgrenzwerte nicht tUberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (...)"

zu bertcksichtigen. Dartber hinaus soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden (§ la BauGB). § 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
formuliert als allgemeinen Grundsatz: ,Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung
fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe
der nachfolgenden Absdtze so zu schiitzen, dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft
auf Dauer gesichert sind."
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) formuliert als allgemeinen Grund-
satz: ,Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage filr
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden Absatze
so zu schitzen, dass
1. die biologische Vielfalt,
2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Rege-
nerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft
auf Dauer gesichert sind."
Die Ziele des Bodenschutzes sind insbesondere in § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BNatSchG veran-
kert. Danach sind sich nicht erneuernde Naturgliter sparsam und schonend zu nutzen und
Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

In § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) wird als Ziel die nachhaltige Siche-
rung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen formuliert. Hierzu sind schadliche Bo-
denveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wdsserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Es gilt ein generelles Vermeidungsgebot im Hinblick auf die natlrlichen
Bodenfunktionen sowie die Funktionen der Bdden als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte. In § 4 Abs. 1 wird ausgefiihrt, dass jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu
verhalten hat, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. GemaB
Abs. 2 sind Grundstlickseigentimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grund-
stick verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schadli-
chen Bodenveranderungen zu ergreifen. Das BBodSchG wird durch das Hessische Altlas-
ten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) und die Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) konkretisiert und erganzt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Ziel des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist es durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen (§ 1
WHG). Dieses Gesetz gilt fur oberirdische Gewdsser, Kistengewasser, Grundwasser sowie
Teile davon. Es schafft die rechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete Bewirtschaftung
des ober- und unterirdischen Wassers nach Menge und Beschaffenheit und steuert somit
die menschlichen Einwirkungen auf Gewasser. Die Gewasser sind als Bestandteil des Na-
turhaushalts und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen zu sichern und so zu bewirtschaf-
ten, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihr auch dem Nutzen Ein-
zelner dienen (8§ 5, Abs. 1). Vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktio-
nen sollen unterbleiben (Vorsorgegrundsatz). Insgesamt ist ein hohes Schutzniveau fir die
Umwelt zu gewahrleisten.

7.1.3 Planerische Vorgaben

Schutzgebiete und —-objekte

Schutzgebiete mit internationaler Bedeutung (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete)

Das Plangebiet ist kein Bestandteil eines FFH-Gebietes oder Vogelschutzgebietes. Das
nachste Vogelschutzgebiet ist das 12 km &stlich gelegene Vogelschutzgebiet DE 5425-401
Hessische Rhén. Die nachsten FFH-Gebiete sind das 230 m westlich gelegene FFH-Gebiet
DE 5323-304 Obere und Mittlere Fuldaaue.
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Das geplante Bauvorhaben greift nicht in die Erhaltungsziele der FFH-Gebiete bzw. Vogel-
schutzgebiete ein. Zudem sind aufgrund der raumlichen Entfernung und des geplanten
Vorhabens keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele dieses FFH-Gebietes bzw.
Vogelschutzgebietes zu erwarten. Eine detaillierte Natura-2000-Vertraglichkeitspriifung
wird somit im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Schutzgebiet mit nationaler Bedeutung

Es finden sich weder Naturschutzgebiete (nach § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes) noch
Nationalparke (nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes oder Biospharenreservate) und
Landschaftsschutzgebiete (gemaB den §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzgesetzes) oder
Naturdenkmaler (nach § 28 des Bundesnaturschutzgesetzes) im oder in unmittelbarer
Nahe des Plangebietes. Allerdings findet sich rund 230 m westlich des Plangebietes durch
die Ortslage Kdmmerzell getrennt das Landschaftsschutzgebiet Auenverband Fulda. Das
ndchstgelegene Naturschutzgebiet ist das 2,5 km stidlich in der Fuldaaue gelegene Natur-
schutzgebiet Horaser Wiesen (Natureg-Nr. 1631031).

Eine Betroffenheit der Schutzgebiete ist aufgrund der groBen Entfernung bzw. der geplan-
ten BaumaBnahmen nicht anzunehmen.

Geschitzte Lebensrdume gemaB § 30 BNatSchG und §25 HeNatG

Es finden sich keine gemaB § 30 BNatSchG und §25 HeNatG geschlitzten Biotope im Plan-
gebiet. Allerdings befindet sich ca. 335 m nordwestlich des Plangebietes das gesetzlich
geschiitzte Biotop Ufergehdlze an der Fulda siddlich Kéimmerzell (Biotoptyp ,,Geholze feuch-
ter bis nasser Standorte" Biotopnummer 5423B0078). Aufgrund der geplanten BaumaB-
nahmen und des kleinrdumigen Eingriffes ist nicht mit einer Betroffenheit des Schutzge-
bietes zu rechnen.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet. Das Trinkwasser-
schutzgebiet WSG TB Kammerzell wurde im September 2020 aufgehoben (Staatsanzeiger,
26.10.2020, S. 1143).

Uberschwemmungsgebiete )
Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
(Datenquelle: hwrm.hessen.de, Datenzugriff 27.07.2020).

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen (2009) stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fiir die
Landwirtschaft dar. Im Norden grenzt ein Vorranggebiet Regionaler Griinzug sowie ein
Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen an.

Die in der Karte festgelegten Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft sind fir die landwirt-
schaftliche Bodennutzung geeignet und dieser in der Regel vorbehalten. Eine Inanspruch-
nahme fir andere Raumanspriche ist unter besonderer Berlicksichtigung des landwirt-
schaftlichen Belangs fur einige Ausnahmen zulassig, so u.a. auch fur Siedlungs- und Ge-
werbeflachen im Umfang bis zu 5 ha im Zusammenhang mit der bebauten Ortslage unter
Beachtung der Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung und dem Bruttowohn-
siedlungsflachenbedarf. Die Freirdume der in der Karte des Regionalplans festgelegten Vor-
ranggebiete Regionaler Griinzug sind in ihren dkologischen, dkonomischen und sozialen
Funktionen zu erhalten und zu verbessern. Gebiete flir besondere Klimafunktionen dienen
der nachhaltigen Sicherung besonderer regionaler Klimafunktionen. Veréanderungen, die zu
einer erheblichen Beeintrachtigung der besonderen klimatischen Funktion flihren, sollen
vermieden werden. Diese Gebiete kdnnen nur dann fir Bebauungen oder andere klimabe-
einflussende Vorhaben in Anspruch genommen werden, wenn daraus nachweislich keine
nachteiligen erheblichen klimatischen Auswirkungen entstehen.

Landschaftsplan
Im Landschaftsplan der Stadt Fulda (2004) ist der Planbereich als Fldche mit besonderer
Bedeutung flr das Klima dargestellt. Als MaBnahmen werden:



Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Kdmmerzell Nr. 4 ,Nordlich Pfingstweide® 16

die Anlage einer Baumreihe entlang des querenden Feldweges,
die Entwicklung des Gebiets fiir die naturbezogene Naherholung im Zusammen-
hang mit den dstlich angrenzenden, strukturreichen Fuldatalhdangen,

e Offenhalten von Kaltluftentstehungsflachen, Kaltluftabflussbarrieren vermeiden

e die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebiets im 6stlichen Teilbereich

vorgeschlagen.

Klimaanalyse Stadtregion Fulda

Die Klimafunktionskarte (2016) weist das Plangebiet als Frisch-und Kaltluftentstehungsge-
biet aus. Hierunter fallen hochaktive, vor allem kaltluftproduzierende Flachen im AuBenbe-
reich. Sie weisen groBtenteils eine geringe Rauigkeit und entsprechende Hangneigung auf.
Die gebildete Frisch- bzw. Kaltluft kann hangabwarts nach Kdmmerzell strémen.

Die Planungskarte der Klimaanalyse stellt das Plangebiet als Ausgleichsraum mit hoher
Bedeutung dar, in welchem eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsanderungen be-
steht.

Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung (AEP)
GemaB der Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung der Stadt Fulda (2003) handelt es sich
bei dem Planungsareal um Flachen mit mittlerer Nutzungseignung fiir Acker.

Flachennutzungsplan

Der aktuell glltige Flachennutzungsplan (2014) der Stadt Fulda sieht den westlichen Teil
als Siedlungsflache vor. Der 6stliche Teil wird als Flache fiir die Landwirtschaft Gberlagert
von einer Klimafunktionsflache dargestellt. An der siddstlichen Grenze des Plangebietes
ist ein mogliches Bodendenkmal eingetragen.

Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Fulda (2014), Plangebiet rot um-
randet

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan

Da zum Zeitpunkt der Fortschreibung des Flachennutzungsplans eine geringfiigigere Sied-
lungserweiterung in Kdmmerzell vorgesehen war, beurteilt der Umweltbericht nicht das
komplette Planungsareal. Aus Sicht der Schutzglter wird die Neubebauung als vertretbar
eingestuft. Hinsichtlich mdglicher Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnah-
men werden flr die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung folgende Vorschlage gemacht:
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= Bericksichtigung von Bellftungskorridoren in Ost-West-Richtung zur Gewahrleis-
tung des Kaltluftabflusses;

= Wirksame innere Durchgriinung sowie Ortsrandeingriinung vor allem am Ost- und
Siudrand der Entwicklungsflache;

= Mdogliche AusgleichsmaBnahmen: Verbesserung der Infrastruktur und des Land-
schaftsbildes in der 6stlich angrenzenden Feldflur durch Baumpflanzungen entlang
von Wegen etc., Grinlandextensivierung am Bocksbach.

7.2 Raumanalyse

7.2.1 Naturraumliche Gliederung
Das Planungsgebiet befindet sich in der naturraumlichen Einheit Fulda-Haune-Tafelland
und hier innerhalb des Naturraumes Kédmmerzell-Asbacher Fuldatal.

7.2.2 Schutzgut Mensch

Das geplante Baugebiet liegt am 0Ostlichen Siedlungsrand von Kammerzell und grenzt an
vorhandene Wohnbebauung an. Nach Norden, Siden und Osten schlieBen sich landwirt-
schaftliche Nutzflichen (Acker) an. In unmittelbarer Ndhe befinden sich keine Emissions-
quellen wie stark befahrene StraBen oder Gewerbebetriebe, die der menschlichen Gesund-
heit abtraglich sein kénnen. Allerdings kdnnen mégliche Emissionen (Staub, Geruch, Larm)
durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen entstehen.

Durch den Bau neuer Wohnhauser ist mit einem moderaten Anstieg des Autoverkehrs im
Bereich der neuen Wohnhduser zu rechnen. Dieses kann zu einer geringfiigigen Erhéhung
des Gerduschpegels sowie der Schadstoffemissionen flr die angrenzenden Wohnbebauun-
gen fuhren.

Derzeit bestehen keine Hinweise auf andere, ggf. relevante Beeintrachtigungen des
Schutzguts Mensch durch das geplante Vorhaben.

7.2.3 Kultur- und Sachgiiter

An der dstlichen Grenze des Bebauungsplans am Dietershaner Weg (Flur 7, Flst. 93) be-
findet sich ein kleines Sandsteindenkmal mit Kreuzaufsatz. Es wurde 1948 in Erinnerung
an den am 23.06.1933 vom Blitz erschlagenen Bauern Valtentin Jestadt errichtet und ist
von z.T. fremdlandischen, gestutzten Koniferen (Thuja, Wachholder) sowie Buchsbaum-
eingefasst. Das Denkmal soll erhalten bleiben. Bei gedndertem StraBenverlauf kann es, in
Ricksprache mit der Denkmalpflege, versetzt werden.

Abb.: Zugewachsener Sandsteinbildstock am Dietershaner Weg, umstanden von z.T.
fremdlandischen Koniferen sowie Wacholder und Buchsbaum, Blickrichtung Norden
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Ostlich grenzt laut Flachennutzungsplan ein Bodendenkmal (flichenwirksame archologi-
sche Fundstelle) an das geplante Bebauungsgebiet an. Laut Bodenschutzgutachten
(Schnittstelle Boden, 2023) ist im Geltungsbereich mit Bodendenkmalern gemadB § 2 Abs.
2 HDSchG zu rechnen. Dabei handelt es sich um die Bereiche ,Kammerzell 1* (LFDH
11273-13-1) und ,Kdmmerzell 5" (LFDH11277-13-1), die vorgeschichtliche Grabhigel und
Siedlungsfunde des Mittelalters erwarten lassen. Das Bodendenkmal liegt teilweise in der
als Ausgleichsflache ausgewiesenen Flache. Hier erfolgen keine Eingriffe in den Boden,
vielmehr wird durch die Ansaat einer artenreichen Wiese die Bodenstruktur erhalten.

7.2.4 Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet wird Gberwiegend von Acker- und Grinlandflachen eingenommen. Lediglich
kleinflachig sind versiegelte Bereiche in Form einer asphaltierten ErschlieBungsstraB3e so-
wie geschotterten Feldwegen vorhanden. Diese werden teilweise von naturfernen, an den
Bdschungen verkrauteten Entwasserungsgraben begleitet. Zwischen sldlichstem Acker
und angrenzendem Griinland verlauft ein unbefestigter Grasweg. Am derzeitigen Sied-
lungsrand verlauft ein verkrauteter naturferner Graben. Dieser wird stellenweise von klei-
nen Gehdlzen aus Birken und Weiden (Salweide) begleitet. Im nordwestlichen Bereich
reicht ein Gartengrundstilick Gber diesen Graben in die Wiese und wird von dieser durch
eine Hecke aus Apfel, Hartriegel und Hainbuche begrenzt. Vor und zwischen den Strau-
chern wachsen Himbeeren. An der dstlichen Grenze des Bebauungsplans am Dietershaner
Weg (Flur 7, Flst. 93) befindet sich auf einer kleinen Grinflache ein kleines Sandsteindenk-
mal mit Kreuzaufsatz. Dieser Bildstock wird eng umkranzt von Koniferen (Thuja, Wachhol-
der) und Buchsbaum.

Am 13.07.2020 wurden bei einer Ortsbegehung die Pflanzenarten sowie die Biotoptypen
erfasst. Die Bestimmung und Bewertung der gefundenen Biotoptype erfolgt nach der Hes-
sischen Kompensationsverordnung (GVBL Nr. 24 vom 9.11.2018). Das Ergebnis wird in
einer Bestandskarte kartographisch erfasst.

Biotop- und Nutzungstypen

04.110 Einzelbaum, heimisch

Am derzeitigen Siedlungsrand verlauft ein verkrauteter, ausgetrockneter, artenarmer Gra-
ben. An seinem Rand stehen vereinzelt Gehélze aus Birken (Betula pendula) und Weiden
(Salix caprea).

05.243 Arten-/strukturarme Grében

Teilweise verlaufen entlang der landwirtschaftlichen Flachen bzw. der Wirtschaftswege na-
turferne, an den Bdschungen verkrautete Entwasserungsgraben. Wahrend an den Graben
entlang der Wirtschaftswege vor allem Graser und vereinzelt Brennnessel (Urtica dioica)
und Acker-Schachtelhalm (Equisetum arvense) wuchsen, fanden sich an dem Graben zwi-
schen Siedlungsrand und landwirtschaftlicher Nutzflache auBer Grasern in einigen Abach-
nitten u.a. folgende Pflanzen:

Achillea millefolium
Agrostis capillaris
Anthemis tinctoria
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Bromus hordeaceus
Calystegia sepium
Campanula patula
Chenopodium album
Cirsium arvense
Crepis biennis

Daucus carota
Epilobium angustifolium
Equisetum arvense
Geranium pyrenaicum

Schafgarbe

Rotes StrauB3gras
Farber-Hundskamille
Glatthafer

Gemeiner BeifuB

Weiche Trespe

Echte Zaunwinde
Wiesen-Glockenblume
GansefuB

Ackerdistel
Wiesen-Pippau

Wilde Méhre
Schmalblattriges Weidenréschen
Acker-Schachtelhalm
Pyrenden-Storchschnabel
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Hypericum perforatum
Leucanthemum vulgare
Matricaria chamomilla
Myosotis arvensis
Origanum vulgare
Plantago major

Poa trivialis

Rubus caesius

Rubus spec.

Salix spec.

Senecio jacobaea
Taraxacum officinale
Urtica dioica

Vicia spec.

Tlupfel-Johanniskraut
Margerite

Echte Kamille
Acker-Vergiss-mein-nicht
Oreganum
Breitwegerich
Gemeines Rispengras
Kratzbeere
Brombeere

Weiden
Jakobs-Greiskraut
Loéwenzahn
Brennnessel

Wicke

Zur Gartenseite hin wird der Graben weitgehend von Hecken und Strauchern begrenzt.

Hier dominierten vor allem im ndérdlichen Teil Hainbuchenhecken (Carpinus betulus).

i B A

R
AL

Abb: arten- und strukt
lang des sudlichen

urarmer Graben ent-
Wirtschaftsweges,
Blickrichtung Nordosten

richtung Siden

Arten- und struturarmer Graben entlang
des bestehenden Siedlungsrandes, Blick-

06.350 Intensiv genutzte Wirtschaftswiese

Der studwestliche Teil des Flurstliickes 93/2 sowie Flurstlick 18 sind artenarme, intensiv
bewirtschaftete Wirtschaftswiesen. Hier fanden sich v.a. folgende Arten:

Achillea millefolium
Agrostis capillaris
Convolvulus arvensis
Crepis biennis
Galium mollugo
Geranium robertianum
Holcus mollis
Leontodon hispidus
Lolium perenne
Medicago lupulina
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Ranunculus acris
Rumex obtusifolius
Stellaria media
Taraxacum officinale
Trifolium pratense
Trifolium repens

Schafgarbe

Rotes StrauBgras (ndrdlicher Wiesenrand, Flurstick 18)

Ackerwinde

Wiesen-Pippau

Wiesen-Labkraut (vereinzelt, Flurstliick 18)
Stinkender Storchschnabel (zum Ackerrand)
Weiches Honiggras

Rauer Lowenzahn

Weidelgras

Hopfenklee (zum Wegrand)
Wiesen-Lieschgras

Spitzwegerich

Scharfer Hahnenful3

Stumpfblattriger Ampfer

Vogelmiere

Léwenzahn

Rotklee

WeiBklee
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06.380 Wiesenbrache
Im noérdlichen Teil der Wirtschaftswiese (Flurstiick 93/2 tlw.) wurde ein Teil der Wiese (rd.
122 m2) aus der Nutzung genommen. Hier wuchsen u.a. folgende Pflanzen:

Agrostis capillaris Rotes StrauBgras
Arrhenatherum elatius Glatthafer
Campanula patula Wiesenglockenblume
Crepis biennis Wiesen-Pippau
Lolium perenne Weidelgras

Phleum pratense Wiesen-Lieschgras
Poa pratense Wiesen-Rispengras
Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut
Trifolium spec. Klee

09.151 Artenarmer Feldsaum frischer Standorte, graserdominiert

Entlang der Feldrander verlauft ein ca. 1 m breiter artenarmer, graserdominierter Feld-
saum, welcher zum Teil in die Grabenbdschungen libergeht und zum Teil an die Feldwege
anstoBt. Blutenpflanzen konnten in diesen Bereichen zum Zeitpunkt der Begehung keine
nachgewiesen werden.

10.530 Schotterwege
Nach Norden hin wird der Geltungsbereich von einem Schotterweg begrenzt.

10.610 Bewachsene, unbefestigte Feldwege

Zwischen Flurstiick 95 (Getreideacker) und Flurstiick 18 (Wirtschaftswiese) verlauft ein ca.
2 m breiter, unbefestigter Grasweg mit stellenweise llickiger Vegetation. Hier fanden sich
u.a. folgende Pflanzen:

Bromus hordeaceus Weiche Trespe
Convolvulus arvensis Ackerwinde

Daucus carota Wilde Moéhre
Equisetum arvense Acker-Schachtelhalm
Holcus mollis Weiches Honiggras
Lactuca serriola Kompasslattich
Matricaria chamomilla Echte Kamille
Stellaria media Vogelmiere

Urtica dioica Brennnessel

10.640 Wege mit Schotterbankett
Das Plangebiet wird im Nordwesten durch einen geteerten Weg mit seitlichem (z.T. gras-
bewachsenen) Schotterbankett (GeranienstraBBe) begrenzt.

10.672 Bewachsener Schotterweg

Das Plangebiet wird im Siiden durch einen ca. 2 Meter breiten, teilweise (Mittelstreifen)
bewachsenen Schotterweg begrenzt. Auf dem Mittelstreifen fanden sich typische trittfeste
Pflanzenarten wie Léwenzahn, Weidelgras und Rotklee. Des Weiteren teilt ein geschotterter
Feldweg das Plangebiet von Siidwesten nach Nordosten (Dietershaner Weg). Teilweise ist
dieser Weg mit einem artenarmen Mittelstreifen bewachsen.

11.221 Struktur-/ artenarmer Hausgarten / 02.200 Geblische/Hecken heimischer Arten
auf frischen Standorten

Im noérdlichen Teil des Plangebietes dehnt sich ein Gartengrundstiick Gber den bestehenden
Siedlungsrand hinaus in die Wirtschaftswiese. Der Garten besteht in diesem Teil haupt-
sachlich aus einer Rasenflache begrenzt von heimischen Strauchern (Apfel (Malus spec.),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hainbuche (Carpinus betulus) und Himbeere (Rubus
idaeus)). Uber den Graben fiihrt ein kleiner Steg.

11.221 Gartnerisch gepflegte Anlage / 04.220 Baumgruppe, standortfremd, nicht heimisch
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Am 0Ostlichen Rand des Geltungsbereiches findet sich ein kleiner (rd. 100 m?2) Griinstreifen
in deren Zentrum ein Sandsteindenkmal steht. Unmittelbar um das Denkmal gruppieren
sich einige Nadelstraucher (Thuja (Thuja spec.), Wachholder (Juniperus communis)) sowie
ein Buchsbaumstrauch. Die Wiese um das Denkmal wird als Rasenflache gepflegt und ist
entsprechend artenarm. Bei der Begehung im Juli fanden sich hauptsachlich folgende Ar-
ten:

Achillea millefolium Schafgarbe
Agrostis capillaris Rotes StrauB3gras
Arrhenatherum elatius Glatthafer

Bellis perennis Ganseblimchen
Crepis biennis Wiesen-Pippau
Dactylis glomerata Knaduelgras
Plantago lanceolata Spitzwegerich
Urtica dioica Brennnessel

11.191 Acker, intensiv genutzt

Bei den Ackern im Plangebiet handelt es sich um intensiv genutzte Acker, die keine Be-
gleitflora aufweisen. Zum Teil fanden sich im Randbereich Kamille, Wilde Méhre, Brenn-
nessel, Kompasslattich und Weiche Trespe.

Bewertung der Biotoptypen

Bei den Biotoptypen handelt es sich hauptsachlich um Biotoptypen mit geringer bis mittle-
rer Wertigkeit. Lediglich die kleine Hecke sowie die kleine Wiesenbrache im nérdlichen Teil
des Plangebietes sowie den Baumen entlang des westlichen Grabens kommt eine héhere
Wertigkeit zu. Sie bieten Vdgeln, Insekten und Kleinsdugern einen Lebens- und Nahrungs-
raum. Allerdings sind sie so kleinrdumig, dass sie ihre Funktion nur sehr beschrankt erfillen
kénnen. Den Wiesen- und Feldrainen sowie den Graben kommt eine mittlere Bedeutung
als Lebens-und Nahrungsraum fir Insekten, Végel und Kleinsdugern zu. Sie kénnten in
einer ausgerdumten Agrarlandschaft eine gewisse Trittsteinfunktion Ubernehmen. Ander-
seits handelt es sich hier um sehr schmale, fast ausschlieBlich graserdominierte Feld-/Wie-
sensaume bzw. arten- und strukturarme Graben, so dass sie nur in sehr eingeschranktem
MaB diese Funktion ibernehmen kénnen. Versiegelungen sind nur in sehr geringem MaBe
in Form von Wirtschaftswegen vorhanden.

In Tabelle 1 sind die nachgewiesenen Biotoptypen hinsichtlich ihrer Wertigkeit nach der
hessischen Kompensationsverordnung (2018) dargestellt.

Tab. 1 Bewertung der Biotoptypen nach Hessischer Kompensationsverordnung (2018)
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Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP /gm
Zusatz-
Typ-Nr. Bezeichnung Kurzform §30 LRT |bewertung
1. Bestand vor Eingriff
04.110|Einzelbaum, heimisch - - - 34
05.243|Arten-/strukturarme Graben - - - 29
06.350|Intensiv genutzte Wirtschaftswiese - - - 21
06.380|Wiesenbrache - - - 39
09.151|Artenarmer Feldsaum frischer - - - 29
Standorte, graserdominiert
10.530|Schotterwege - - - 6
10.610|Bewachsene, unbefestigte Feldwege - - - 25
10.640|Wege mit Schotterbankett - - - 4
10.672|Bewachsener Schotterweg - - - 17
11.221|Struktur-/ artenarmer Hausgarten 14
11.221|Gartnerisch gepflegte Anlage - - - 14
(Sandsteindenkmal)
11.191|Acker, intensiv genutzt - - - 16

Geschiitzte Lebensraumtypen (FFH-LRT)
Im Plangebiet konnten keine Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie festgestellt werden.

Invasive Pflanzenarten

Am 1.1.2015 ist die Verordnung (EU) Nr. 1143/2014 des Européaischen Parlaments und des
Rates Uber die Pravention und das Management der Einbringung und Ausbreitung invasiver
gebietsfremder Arten (nachfolgend ,EU-VO") in Kraft getreten. Im Mittelpunkt der EU-VO
steht eine Liste invasiver gebietsfremder Arten von unionsweiter Bedeutung (Unionsliste)
flr die MaBnahmen zum zuklinftigen Umgang (Pravention, Friherkennung und rasche Re-
aktion, Kontrolle) festgelegt werden. Am 03.08.2016 ist die erste von der EU-Kommission
verdffentlichte Unionsliste in Kraft getreten. Die Liste umfasst 37 Tier- und Pflanzenarten,
die die europdische Artenvielfalt und Biodiversitat bedrohen (,,gelistete Arten™).

Im Plangebiet konnten zum Zeitpunkt der Begehung keine invasiven Arten der Unionsliste
gefunden werden, auch die schon seit Jahren stark in Ausbreitung begriffenen Arten wie
Drisiges Springkraut, Herkulesstaude oder Japanischer Staudenknéterich wurden nicht
nachgewiesen.

Rote Liste gefahrdeter Pflanzenarten

Im Plangebiet konnten zum Zeitpunkt der Begehung keine Arten der Roten Liste Hessen
gefunden werden. Vereinzelt konnte auf den angrenzenden Ackern auBerhalb des Plange-
bietes die Kornblume (Centaurea cyanus) nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich um
eine Art, die auf der Vorwarnliste der Roten Liste Deutschland steht. Flir Hessen liegt noch
keine Geféahrdung vor.

7.2.5 Belange des Artenschutzes

Um madgliche Negativfolgen des Bauvorhabens auf die europarechtlich geschitzten Tierar-
ten (alle europaischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) abschat-
zen zu kénnen, wurde ein Fachgutachter mit einer tierékologischen Untersuchung beauf-
tragt (PGNU, 2020). Es handelte sich hierbei um eine Wiederholungskartierung, da flir das
Plangebiet ein tierékologisches Gutachten aus dem Jahr 2016 vorliegt.

Da es sich bei dem Bauentwicklungsgebiet im Wesentlichen um intensiv genutzte, struk-
turarme Acker- und Grinlandflachen mit wenigen Gehdlzen handelt, bildeten die Végel den
Schwerpunkt der Erhebungen. Es wurde zudem nach Reptilien gesucht und auf weitere
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europarechtlich geschiitzte Arten und geeignete Habitatstrukturen geachtet. Die Kartie-
rung der Vogel erfolgte mittels Sichtbeobachtung und Verhoér. Die Erhebungen erfolgten
am 08.03, 15.04. 13.05.2016 (Tageserhebungen) und am 08.03.2016 (Nachterhebung)
bzw. am 24.3.2020, 22.4.2020 und 17.6.2020 (Tagerhebungen). Eine genauere Beschrei-
bung der Methodik und Ergebnisse kann den Artenschutzrechtlichen Fachbeitragen ent-
nommen werden. Im vorliegenden Umweltbericht werden nur die wichtigsten Ergebnisse
zusammengefasst:

Im Untersuchungsgebiet wurden weder 2016 noch 2020 Reptilien oder andere europa-
rechtlich geschiitzte Arten nachgewiesen. Ebenso konnten 2020 keine Brutvdgel im Unter-
suchungsgebiet nachgewiesen werden. Lediglich Rotmilan und Elster traten dort als Nah-
rungsgéste auf. Ostlich des Plangebietes fand sich in ca. 60 m Entfernung in einem Acker
das Revier einer Feldlerche (RL-D 3, RL-HE V, Erhaltungszustand ,unzureichend-unglins-
tig"). Dieses wird voraussichtlich durch Stérungen und die Silhouettenwirkung des Bauge-
bietes negativ betroffen sein. In den Garten in der westlich angrenzenden Ortslage befan-
den sich zwei Reviere des Haussperlings (RL-D V, RL-HE V, Erhaltungszustand ,unzu-
reichend-ungiinstig") und eines des Feldsperlings (RL-D V, RL-HE V, Erhaltungszustand
~unzureichend-ungunstig"). Zudem sind hier als Arten mit , giinstigem" Erhaltungszustand
Amsel, Elster und Hausrotschwanz anzutreffen. In 2016 konnte noch ein weiteres Brutre-
vier der Feldlerche innerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden. AuBerdem traten
2016 als Nahrungsgdste Bachstelze, Mausebussard, Star und Wacholderdrossel auf. In den
Garten der angrenzenden Ortslage konnten 2016 Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Feldsper-
ling, Girlitz, Grinfink, Hausrotschwanz, Haussperling und Kohlmeise und in dem alten Ge-
hoélzbestand in der siidlich gelegenen Mulde des Bocksbaches Buchfink, Kleiber, Kohlmeise,
Moénchsgrasmiicke, Ringeltaube, Singdrossel, Star, Zaunkdnig und Zilpzalp nachgewiesen
werden.

Da im Grinland kein GroBer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis), die Raupenfutter-
pflanze des Dunklen und Hellen Wiesenknopf-Ameisenbldaulings, gefunden wurde, kann ein
Vorkommen der beiden europarechtlich geschiitzten Falterarten ausgeschlossen werden.

7.2.6 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2003) drei
ineinandergreifende Ebenen der Vielfalt:

- die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensrdumen,

- die Artenvielfalt — dazu zahlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze noch Tier sind,
- die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Das internationale Ubereinkommen (ber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitdtskon-
vention), verfolgt drei Ziele:

- den Erhalt der biologischen Vielfalt,

- die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

- den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Wie die Erhebungen zum vorangegangenen Kapitel zeigen, besitzt das stark landwirt-
schaftlich gepragte Plangebiet keine besondere Bedeutung flr die biologische Vielfalt. Er-
hebliche Umweltauswirkungen treten daher wahrscheinlich nicht auf.

7.2.7 Boden

Fir die nachfolgende Beschreibung des derzeitigen Zustands sowie die Bewertung der na-
turlichen Bodenfunktionen wurden als Datengrundlage auf den Landschaftsplan der Stadt
Fulda (2004) sowie den BodenViewer Hessen des Hessischen Landesamtes flir Naturschutz,
Umwelt und Geologie zurickgegriffen.

Bodenarten und Bodentypen

Geologisch ist das Plangebiet aus machtigen Schichten des Mittleren Buntsandsteins auf-
gebaut, die terrassenférmig zur Fulda hinabfallen. Im Zuge der Bodenbildung haben sich
am Standort Braunerden entwickelt, die von einem Verbraunungs- bzw. Verwitterungsho-
rizont gekennzeichnet sind.
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Abb: Ausschnitt aus dem Bodenviewer mit Lage des Plangebietes (rot umrandet) (gelb:
Bdden aus Iésslehmhaltigen Solifluktionsdecken (Bodeneinheit Braunerden) (www.boden-
viewer.hessen.de, Datenzugriff 06.08.2020.)

Relief und Erosionsgefahrdung

Beim Vorhabenbereich handelt es sich um Landwirtschaftsflachen, die Richtung Nordosten
kontinuierlich von rund 268,1 m N.N. auf rund 285,7 m N.N. ansteigen, der tiefste Punkt
liegt im Sldosten. Laut Bodenviewer reicht die natlrliche Erosionsgefahrdung je nach
Standort von sehr hoch bis extrem hoch. Kleine Teilbereiche werden als hoch erosionsge-
fahrdet eingestuft (Datenzugriff 04.07.2023). Der Landschaftsplan der Stadt Fulda (2004)

weist der Flache aufgrund seiner Hangneigung eine erhéhte Erosionsgefédhrdung zu.

Natiirliche Erosionsgefahrdung (R-
M)

Natirliche Erosionsgefahrdung (R-M)

B Enato - keine bis sehrgering
B Enat1 -sehrgering
Enat2 - gering
Enat3 - mittel
Enat4 -hoch
B Enats - sehr hoch
B Enats.1 - extrem hoch
B Enats.2 - extrem hoch
B Enats.3 - extrem hoch

By - i -

Abb.: Ausschnitt‘aus den; Bodenviewer mit Lage des Plangebietes (schwarz umrandet)
(www.bodenviewer.hessen.de, Datenzugriff 04.07.2023.)

Acker-Griinlandzahl

Der BodenViewer Hessen gibt Auskunft Uber die Ertragsmesszahl nach Bodenschatzung
(Acker-/Griinlandzahl). In der Bodenschdtzung werden die natlrlichen Ertragsbedingungen
durch die H6he der Bodenzahl im Klassenzeichen in einer Spanne von 7 bis 100 eingestuft.
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Auf der Basis der Bodenzahl wird die Ertragsfahigkeit eines Bodens unter Berilicksichtigung
der Auswirkungen von Klima und Relief (Bewirtschaftungserschwernisse etc.) durch Zu-
und Abschlége bei den Bodenzahlen ermittelt und als Acker-, Griinlandzahl bzw. Ertrags-
messzahl ausgewiesen. Je hdher der Wert, desto besser ist die Qualitat der Acker- bzw.
Grinlandflache. Eine hohe Ackerzahl steht also flr eine hohe Ertragsfahigkeit fir landwirt-
schaftliche Zwecke. Sehr gute bis gute Bdden flir landwirtschaftliche genutzte Flachen ha-
ben Acker-/Grinlandzahlen von Gber 60. Eine Acker-/Griinlandzahl unter 20 steht flr ge-
ringe Boéden. Die Acker-/Griinlandzahl im Plangebiet wird zum gréBten Teil mit > 30 bis
<= 35 bzw. in einigen 0Ostlichen Teilbereichen mit > 35 bis <= 40 bewertet. Die Boden
weisen somit nur eine mittlere Qualitat fir die landwirtschaftliche Nutzung auf.

Acker-/G

I EIIOOO0O00O00000O0 D o .

Abb: Ausschnitt aus dem Bodenviewer mit Lage des Plangebietes (schwarz umrandet)
(www.bodenviewer.hessen.de, Datenzugriff 06.08.2020.)

Der Kompensationsbedarf flir das Schutzgut Boden wird in einem gesonderten Gutachten
ermittelt (Schnittstelle Boden, 2023).

Bodenfunktionen

Als Grundlage fir Planungsbelange stellt der BodenViewer Hessen des HLNUG eine Boden-
funktionsbewertung (Bodenschutz in der Planung) fir viele Gemeinden zur Verfligung. In
die Bodenfunktionsbewertung flieBen verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Er-
tragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratrickhalt) mit ein. In nachfolgender Tabelle sind die fur
das geplante Bauvorhaben relevante Bodenfunktionen dargestellt.
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Tab1l.: Darstellung bewertungsrelevanter Bodenfunktionen

Funktion

Erlduterung

Landwirtschaftliche Produktion

Neben den Faktoren Klima, Relief, Bodenbeschaffen-
heit spielt der Wasserhaushalt eine wichtige Rolle bei
der Produktion von Biomasse.

Methode der Bodenfunktionsbewertung
- Kriterium Standorttypisierung, Ertragspotential
Feldkapazitat

Lebensraumfunktion

Der Boden ist Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bo-
denorganismen. Neben den standortspezifischen Bo-
deneigenschaften wird die Eignung eines Bodens als
Lebensraum u.a. vom Wasserhaushalt bestimmt.

Methode Bodenfunktionsbewertung:
- Kriterium Standorttypisierung,
Feldkapazitit

Ertragspotential,

Regler- und Speicherfunktion

Abflussverzégerung, Wasserspeicherung, ausglei-
chende Funktionen des Wasserhaushalts, die Was-
seraufnahmekapazitat sowie das Infiltrationsverma-
gen und das Retentionsvermdgen fir Nahrstoffe.

Methode Bodenfunktionsbewertung:
- Kriterium Feldkapazitit

Puffer- und Filterfunktion
Grundwasserschutzfunktion

/

Durch Absorption an mineralische oder organische
Bodenpartikel und durch Reaktion mit bodeneigenen
Stoffen besitzt der Boden die Fahigkeit zur Bindung
geldster Stoffe. Dadurch erfillt der Boden eine wich-
tige Schutzfunktion flr das Grundwasser.

Methode Bodenfunktionsbewertung:
- Kriterium Nitratriickhaltevermdégen

Die Bdden im Plangebiet werden hinsichtlich ihres Bodenfunktionserfiillungsgrads in der
Gesamtbewertung mit ,gering" eingestuft (Standorttypisierung und Ertragspotential: mit-
tel, Feldkapazitat und Nitratriickhaltevermoégen: gering).

N

Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktionsh:

Abb.: Ausschnitt aus der Bodenfunktionsbewertungskarte des Bodenviewers (bodenvie-
wer.hessen.de) mit Lage des Plangebietes (schwarz umrandet) (Datenzugriff 07.08.2020)

Landwirtschaftliche Produktionsfunktion
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Faktoren wie Klima, Relief, Bodenbeschaffenheit und Wasserhaushalt bestimmen die Fa-
higkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren. Das Ertragspotenzial einer Flache gibt an,
wie geeignet die Eigenschaften des Bodens sind, die Produktivitat zu gewahrleisten. Eine
weitere KenngréBe die bodenbezogenen Eigenschaften eines Standorts zu bestimmen, ist
die nutzbare Feldkapazitat. Sie gibt an, wieviel Wasser im Hauptwurzelraum zurtickgehal-
ten werden kann. Die nutzbare Feldkapazitat ist der Teil der Feldkapazitat der fir die Ve-
getation verfligbar ist.

Im Plangebiet wird die Feldkapazitdt als gering eingestuft. Die Béden des Vorhabenbereichs
verfligen Uber ein mittleres Ertragspotenzial und eine mittlere Ackereignung.

Pufferwirkungen und Grundwasserschutzfunktionen

Entsprechend der Bodenart (schwach lehmiger Sand) besteht eine mittlere Speicherfahig-
keit flir Schadstoffe und - damit verbunden - eine mittlere Empfindlichkeit des Bodens
gegenliber Schadstoffanreicherungen. Lediglich in zwei kleineren Teilbereichen herrscht
lehmiger Sand (norddstlicher Bereich) bzw. stark sandiger Lehm (6stlicher Teil) vor. Hier
besteht eine hohe bis sehr hohe Speicherfahigkeit fiir Schadstoffe sowie eine hohe Emp-
findlichkeit des Bodens gegenliber Schadstoffanreicherungen. In Bezug auf den Grundwas-
serschutz stellt die Verlagerung von Nitrat mit dem Sickerwasser einen ausschlaggebenden
Faktor einer moglichen Gefahrdung des Grundwassers dar. Infolge der geringen Feldkapa-
zitat in den durchwurzelbaren Bodenschichten ist das Nitratrickhaltevermdgen als gering
einzustufen.

Das Retentionsvermoégen eines Bodens spiegelt seine Leistungsfahigkeit wider, den Direk-
tabfluss von Niederschlagen zu vermindern und damit eine démpfende Wirkung in Bezug
auf Hochwasserspitzen zu entfalten. Diese Abflussregulationsfunktion ist im geplanten Ein-
griffsbereich als hoch einzustufen.

Lebensraumfunktionen

Bdden dienen einer Vielzahl von Pflanzen, Pilzen, Tieren und Mikroorganismen als Lebens-
raum und Lebensgrundlage. Im Planbereich sind weder Uberregional oder regional seltene
Bdden, noch solche mit besonderen bzw. extremen Standorteigenschaften (z.B. Feucht-
oder Trockenstandorte, magere Nahrstoffverhaltnisse) anzutreffen. Vielmehr handelt es
sich bei den betreffenden Braunerden um weit verbreitete Béden mit mittleren Standort-
bedingungen. Entsprechend verfiigen die Flachen des geplanten Baugebiets liber ein mitt-
leres Biotopentwicklungspotenzial. Sie sind kein geeigneter Standort fir die Ansiedlung
besonders wertvoller und schiitzenswerter Vegetationsgesellschaften.

Archivbéden
Laut Fachbeitrag zum Schutzgut Boden sind die Béden als ,,Béden ohne besondere Einstu-
fung hinsichtlich ihrer Archivfunktion™ eingestuft.

Vorbelastungen des Bodens

Es bestehen Vorbelastungen des Bodens durch die landwirtschaftliche Nutzung mit dem
Einsatz von Dlingemitteln und Pestiziden sowie mechanische Bodenbearbeitung. Versiege-
lung ist nur kleinflachig im Bereich von StraBen und Wegen vorhanden.

Altablagerungen oder Altstandorte im Sinne von § 2 BBodSchG oder Grundwasserscha-
densfélle im Sinne von § 57 des Hessischen Wassergesetzes sind flr den Planbereich nicht
bekannt.

Zusammenfassende Bewertung des Schutzgutes Boden

Die Bdden des Plangebiets sind weder hinsichtlich ihres Standort- und Lebensraumpoten-
zials noch ihres landwirtschaftlichen Anbaupotenzials besonders schiitzens- oder erhaltens-
wert. Vorbelastungen durch Versiegelung sind nur kleinflachig vorhanden. Im Bodenviewer
Hessen wird der Vorhabenbereich in einer zusammenfassenden Gesamtbewertung der na-
turlichen Bodenfunktionen nur mit gering bewertet.
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7.2.8 Wasser

Oberflachengewasser

Im Vorhabenbereich verlaufen einzelne Graben, Uber die das auf den Landwirtschafts- und
Wegeflachen anfallende Oberflachenwasser gesammelt abgeleitet wird. Aufgrund der land-
wirtschaftlichen Nutzung ist von einer Vorbelastung des Oberflachenwassers durch Nahr-
stoffeintrag auszugehen. Zum Zeitpunkt der Begehung waren die Graben ausgetrocknet,
fehlende feuchtetypische Vegetation lasst darauf schlieBen, dass die Graben nur kurzfristig
z.B. nach Starkregenereignissen wasserfiihren.

Rund 75 m sudlich des Plangebietes verlauft der Bocksbach, welcher nach rund 400 m
westlich der Ortslage Kdmmerzell in die Fulda miindet.

Grundwasser

Hydrogeologisch zahlt das Plangebiet zum GroBraum Mitteldeutsches Bruchschollenland
mit dem Teilraum Fulda-Werra Bergland und Solling.

In der hydrogelologischen Karte Hessens (www.gruschu.hessen.de, Datenzu-
griff:10.08.2020) wird als oberflachennah anstehender Grundwasserleiter ein Kluften-/Po-
rengrundwasserleiter abgebildet. Der Boden besteht aus Festgestein, dessen durchfluss-
wirksamer Hohlraumanteil durch Kluften und Poren gebildet wird. Der Grundwasserleiter
weist im Plangebiet eine madBige Grundwasserleitfdhigkeit auf. Die Verschmutzungsemp-
findlichkeit des Grundwassers wird durch Art und Machtigkeit der den Grundwasserleiter
vor oberirdischen Verunreinigungen schitzenden Deckschichten (z.B. undurchlassige Ge-
steine) und dem Flurabstand des Grundwassers (Abstand zwischen Gelandeoberkante und
Grundwasseroberflache) bestimmt und/oder durch Eigenschaften des Grundwasserleiters
selbst (z.B. Kluft- bzw. Porengrundwasserleiter, Sorptionskapazitdt, mikrobielle Aktivitat).
Die Verschmutzungsempfindlichkeit wird im Plangebiet als mittel eingestuft. Laut Land-
schaftsplan weist das Plangebiet eine mittlere Grundwasserergiebigkeit auf.

7.2.9 Klima

Die Klimakarte des Landschaftsplan (2004) weist dem Plangebiet eine hohe Bedeutung als
Kaltluftbildungsflache mit direktem Siedlungsbezug zu.

Die auf der Flache gebildete Kaltluft flieBt dem Gefdlle folgend in westliche Richtung ab
und fuhrt im Siedlungsgebiet von Kémmerzell zu einer lokalklimatischen Entlastung. Zu-
satzlich weist die Klimafunktionskarte der Stadt Fulda (2016) das Gebiet als Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiet aus. Hierunter fallen Fldchen ohne Emissionsquellen sowie Fla-
chen mit Baumbestand und hoher Filterwirkung. Im Umfeld des Plangebietes finden sich
vor allem landwirtschaftlich genutzte Freiflichen (Wiesen, Felder, Acker mit geringem Ge-
hélzbestand) auf denen sich insbesondere bei guten nachtlichen Ausstrahlungen die Ober-
flache und somit auch die darUber liegenden Luftmassen verhaltnismaBig rasch abkihlen.
Der Baumbestand des sidlich angrenzenden Bocksbachs wirkt als Frischluftproduzent. Von
den umgebenden Hanglagen stromt Kaltluft Richtung Kédmmerzell. Entlang des Bocksba-
ches verlauft eine Luftleitbahn Richtung Kdmmerzell und Fuldaaue.
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Abb.: Ausschnitt aus der Klimafunktionskarte der Stadt Fulda mit Lage des Plangebietes
(rot umrandet), blaugrin: Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet. Hellgrin: Misch- und
Ubergangsklimate, gelb: Moderate Uberw&rmung, blauer Pfeil; Kaltluftbahn/Kaltluftab-
flussrichtung, Schraffur: Einzugsgebiet Luftleitbahn

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt den 6stlichen Teil des Plangebietes als Klimafunk-
tionsflachen dar.

7.2.10 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftsbild ist gepragt von einer weiten Offenlandflache am Siedlungsrand von
Kéammerzell. GréBere StraBen, die das Geléande zerschneiden fehlen. Es gibt lediglich einige
Wirtschaftswege, die teilweise asphaltiert oder geschottert sind. Das Gelénde steigt in dst-
licher Richtung kontinuierlich an und wird optisch von den Randern ausgedehnter Waldge-
biete begrenzt. Neben einer groBen Obstwiese nérdlich des Planbereichs féllt im Umfeld
vor allem ein von Pappeln dominierter groBer Gehélzbestand entlang des siidlich gelegenen
Bocksbaches ins Auge. Auch die Erhebung rund um Tratzhof mit dem charakteristischen
Nebeneinander von Waldern und Offenlandflachen fallt von den héhergelegenen Geléande-
punkten des Planbereichs ins Auge.

Markante bauliche Blick-
punkte bilden der Edel-
sturm, ein historischer
Wachtturm aus dem 14,
Jahrhundert sowie die spat-
barocke Pfarrkirche im Zent-
rum Kammerzells. Der an
den Vorhabenbereich an-
grenzende Siedlungsrand ist
vergleichsweise gut gegen-
Uber dem Landschaftsraum
eingegrunt.

Abb.: Blick Uibers Plangebiet
mit der Erhebung um Tratz-
hof im Hintergrund
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Fir den Landschaftsraum um Kammerzell schlagt der Landschaftsplan der Stadt Fulda
(2004) die Weiterentwicklung als naturbezogenes Naherholungsgebiet vor. Den besonde-
ren landschaftlichen Reiz machen hier die landschaftliche Vielfalt mit Wald und Offenland-
flachen sowie Heckenziigen und einer groBen Obstwiese aus. Hinzu kommt ein weitver-
zweigtes Wegenetz, das zum Spazierengehen einladt und eine bequeme Verbindung zum
Stadtteil Kdmmerzell schafft. Insgesamt kommt dem Umfeld eine hohe Bedeutung fir die
Naherholung zu.

7.2.11 Flache

Laut § 1a Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen und der Flachenverbrauch auf ein MindestmaB reduziert werden. Bei der Beurteilung
des Schutzgutes Flache wird das Augenmerk vor allem auf die Flacheninanspruchnahme
und der mogliche Flachenverlust durch Versiegelungen sowie auf die Zerschneidung und
Zersiedelung der Landschaft gerichtet. Der Bau von neuen Wohnungen und die damit ver-
bundenen (Teil)Versiegelungen fihren immer auch zu einem Verlust an Flache und einem
Verlust oder Minderung der schutzgutbezogenen Funktionen.

Der Geltungsbereich umfasst rund 5 ha. Um dem den Versiegelungsgrad zu reduzieren,
wird in einem Teilbereich des Geltungsbereiches eine GRZ von 0,3 festgesetzt, fir das
Ubrige Plangebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Der gréBte Teil der Flache wird aktuell
landwirtschaftlich genutzt. Im Flachennutzungsplan wird der groBte Teil des Plangebietes
als Wohnbauflache dargestellt, lediglich im Osten ist ein kleiner Teil als landwirtschaftliche
Flache sowie als Flache fir Klimafunktionen abgebildet, diese soll teilweise als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft angelegt werden.
Die Flache grenzt im Westen und Norden unmittelbar an den besiedelten Bereich an, so
dass es zu keiner zusatzlichen Zerschneidung der Landschaft kommt.

Die qualitative Bedeutung einer Flache ergibt sich schutzgutbezogen aus ihren Funktionen
fur Arten und Biotope, den Menschen, Boden, Wasserhaushalt, klimatischen Ausgleich so-
wie das Landschaftsbild. Die Flache im Plangebiet hat eine besondere Bedeutung flr das
Landschaftsbild sowie den klimatischen Ausgleich.

7.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Gebiet sind aufgrund der Hanglage vor allem die Wechselbeziehungen zwischen Relief,
Boden, Vegetation/Bodennutzung und Lokalklima (tagstber Erwédrmung, nachts Kaltluft-
bildung und —abfluss) sowie zwischen Boden/Relief und Grundwasser (Oberflachenabfluss,
Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz) von Bedeutung.

7.3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

7.3.1 Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
Bei Nicht-Umsetzung der Planung verbleibt das Plangebiet im Wesentlichen in seinem heu-
tigen Zustand als landwirtschaftliche Nutzflachen.

7.3.2 Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Mit dem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Ausweisung als
Allgemeines Wohngebiet geschaffen werden. Wesentliche Inhalte der Planung sind:
e Schaffung von Wohnraum
e Festsetzungen von Flachen fir Natur und Landschaft inklusive anzupflanzenden
Baumen
e Gewahrleistung von Frischluftzufuhr und Siedlungsdurchliftung durch entspre-
chende Gebaudestellung
Schaffung von grofBflachigen Griinzonen mit dem Ziel der Durchliftung
e Gewadhrleistung der Nutzung von solarer Strahlungsenergie durch entsprechende
Gebaudestellung
Sicherung des Kaltluftabflusses durch entsprechende Gebaudestellung
Festsetzung von Flachen flir Regenriickhaltung und Retention
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e Hinweis auf die Vorgaben der Energieeinsparverordnung (Energieausweis) und des
Erneuerbare Energie- und Warmegesetzes

e Dauerhafte Warmeversorgung flir das Neubaugebiet und die angrenzenden Wohn-
gebiete durch Solarthermie in Kombination mit einer Pelletheizanlage.

Mit dem Vorhaben sind wesentliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und der Um-
weltmedien verbunden, die im Folgenden als kurzfristige und dauerhafte Auswirkungen
beschrieben werden.

Baubedingte Wirkfaktoren
Bei den baubedingten Wirkfaktoren handelt es sich in der Regel um befristete Beeintrach-
tigungen wahrend der Bauphase. Die Bauabwicklung beschrankt sich auf die Acker- und
Griunlandflachen, den dazwischenliegenden Wirtschaftsweg sowie einen Teil des sidlich
angrenzenden Wirtschaftsweges.
Es sind wahrend der Bauphase vor allem folgende Wirkfaktoren zu erwarten:
e Durch die Verwendung von Baufahrzeugen (Bagger, Radlader, Walze etc.) wird es
im Baustellenbereich zu baubedingten Bodenverdichtungen kommen.
e Veranderungen des naturlichen Bodenprofils sowie des Bewuchses durch Ab- und
Ausgrabungen
Oberbodenabtrag im Baustellenbereich
Auftrag des gelagerten Oberbodens im Grinflachenbereich
Bodenumlagerungen zur Oberflachengestaltung
Verdichtung des aufgetragenen Oberbodens
Baustellenlarm und visuelle Storreize: Durch das An- und Abfahren von LKWs sowie
die Tatigkeit der Baumaschinen entstehen akustische und visuelle Stérreize.
Stoffliche Emissionen (z.B. Staub, Abgase) durch Baubetrieb
e Lebensraume fir britende Végel (Ausnahme: 1 Feldlerchenrevier norddstlich des
Plangebietes geht durch Kulissenwirkung verloren) sowie flir Fledermduse gehen
kaum verloren, da lediglich Ackerflachen und artenarme Grinlandfléachen bean-
sprucht werden (siehe AFB Gutachterbliro PGNU).
e Solarthermie: es sind keine zusatzlich zu den oben genannten Wirkfaktoren zu er-
warten, baubedingte Auswirkungen auBerhalb der Baufelder sind minimal.

Baustelleneinrichtungsflachen

Nach jetzigem Stand der Planung werden voraussichtlich keine zusatzlichen BaustraBen
und -wege bendétigt. Sollten diese doch errichtet werden, ist auf der Flache nach Beendi-
gung der BaumaBnahme wieder der Ursprungszustand herzustellen. Die umgebenden Fla-
chen sind mittels Bauzaunen vor befahren zu schitzen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingten Wirkfaktoren sind statische EingriffsgréBen, die kaum variabel und von
den Entwurfsmerkmalen des geplanten Bebauungsplans bestimmt werden. Auswirkungen,
die durch diese Faktoren entstehen kénnen, sind i. d. R. von Dauer. Hierbei handelt es sich
um:

. Flacheninanspruchnahme / Flachenverlust: rd. 53.000 m?2, diese Fléache umschlieBt
das gesamte Plangebiet. Der Flachenverlust kann zu einem Fehlen von potentielle
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten flr planungsrelevante Arten fihren.

. Flachenversiegelung: rd. 26.700 m?2, diese Flache umfasst v.a. die Uberbaubare
Flache, Verkehrsflachen und sonstige Infrastrukturflachen wie Stellplatze und Ver-
sorgungsflachen.

. Veranderung des natirlichen Bodenaufbaus und des Bewuchses durch Bodenver-
dichtung, Bodenauf- / abtrag.

o Visuelle Stérreize: Licht, Spiegelungen durch Beleuchtungen, Fensterflachen

J Solarthermie: zuséatzlich zu den oben genannten Wirkfaktoren kommt es durch die
Module zu Uberdeckungen und damit zu Teilverschattungen des Bodens. Dieses
wiederum hat Auswirkungen auf das Mikroklima, den Bodenwasserhaushalt und das
Erosionsgeschehen. Die technische Ausfiihrung der Module sowie die Pufferspeicher
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fihren zu einem veranderten Landschaftsbild (Silhouettenwirkung). Die versiche-
rungsrechtlich vorgeschriebene Einzaunung entfaltet Barrierewirkung fiir gréBere
wandernde Tierarten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Betriebsbedingte Wirkfaktoren treten nach Beendigung der BaumaBnahme durch die Nut-
zung auf. Hier sind vor allem folgende Wirkfaktoren zu erwarten:
o Larmemissionen
Personenbewegungen
zusatzliche Lichtemissionen,
zusatzliche Stoffemissionen (Staub, Abgase, Kaminbrand)
Solarthermie: Wartung der Solarthermieanlage und damit verbundene visuelle
und akustische Stérungen (selten)

Auswirkungen der Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Schutzgut Mensch

Baubedingt kommt es durch den Baustellenbetrieb zu Larm-, Staub- und Schadstoffemis-
sionen. Davon betroffen ist die Wohnbebauung im westlichen und nérdlichen Anschluss an
den Geltungsbereich. Da diese Beeintrachtigungen jedoch nur temporar sind, sind sie als
nicht erheblich einzustufen. Anlage- und betriebsbedingt ist mit visuellen und akusti-
schen Stoérungen (zusatzliche Lichtemissionen, Personenbewegungen, an- und abfahrende
Autos) sowie zusatzlichen stofflichen Emissionen (Abgase, Kaminbrand, Staub) zu rechnen.
Durch die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes (iber die OleanderstraBe und die Ge-
ranienstraBe ist eine leichte Erh6hung des Anliegerverkehrs zu erwarten. Es ist allerdings
nicht damit zu rechnen, dass die Beeintrachtigungen lUber das normale MaB eines Allge-
meinen Wohngebietes hinausgehen. Sie sind daher als unerheblich einzustufen.
Solarthermie: Mit Ausnahme des Baustellenlérms sind keine erheblichen bau-, anlage-
oder betriebsbedingten nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch
zu erwarten. Durch den Bau einer Solarthermieanlage wird ein Teil der Schadstoffemissio-
nen, die bei der konventionellen Energieerzeugung anfallen, vermieden. Solarthermiean-
lagen stoBen im Betrieb weder schadliche Klimagase wie CO2 noch Schadstoffe wie Stick-
oxide oder Schwermetalle aus. Der Betrieb der Anlage hat somit Uberwiegend positive
Auswirkungen auf den Menschen.

Biotope und Pflanzen, Belange des Artenschutzes

Biotope und Pflanzen

Die baubedingte und anlagebedingte Flécheninanspruchnahme geht mit einem dauerhaf-
ten Verlust an Biotopflache einher. Die betroffenen Biotoptypen weisen lediglich eine ge-
ringe bis mittlere Wertigkeit auf, seltene oder geschitzte Arten konnten nicht nachgewie-
sen werden. Die zu erwartenden anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind
daher als gering bis mittel einzustufen. Die Verluste missen durch Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen reduziert bzw. durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ausge-
glichen / ersetzt werden (Kap. 7.4).

Temporar beanspruchte Lebensraume wie z.B. Baustelleneinrichtungsflachen werden nach
Beendigung der Bauphase wiederhergestellt, so dass in diesen nur kurzfristige Funktions-
verluste zu erwarten sind. Natura-2000 Gebiete sind von den BaumaBnahmen nicht be-
troffen. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind als nicht erheblich einzustufen.
Solarthermie: Die Flache, die von der Solarthermieanlage in Anspruch genommen werden
soll wird bisher als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt. Unter der Solarthermie-
anlage kann eine naturnahe Grinlandeinsaat erfolgen. Durch unterschiedliche Besonnung
/ Verschattung und einen unterschiedlichen Abfluss des Regenwassers kdnnen sich unter-
schiedliche Kleinhabitate bilden. Dieses kann letztendlich zu einer Erh6hung der Biodiver-
sitadt fihren. Die Eingrinung der Anlage durch Heckenzlige schafft zusatzlich neuen Le-
bensraum. Insgesamt gesehen sind keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen
zu erwarten, im Gegenteil ist mit einer teilweisen Aufwertung der Biotope zu rechnen.
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Artenschutz:

Baubedingt kann es durch den Baustellenbetrieb, die Flacheninanspruchnahme sowie Per-
sonenbewegungen zu Verlarmung und Beunruhigung kommen, welche sich negativ auf die
Vogelwelt auswirken kdnnen.

Anlagebedingt fihren die Flacheninanspruchnahme sowie die Bodenversiegelung zu einem
Verlust an Lebensraum und Nahrungsraum (Acker, Grinland) fir Vogel (vor allem Offen-
landarten). Auf der anderen Seite fihren Anpflanzungen von Gehélzen im Zuge der Gar-
tenbegriinung zur Schaffung neuer Lebens- und Nahrungsraume fir Vogelarten des Sied-
lungsbereichs. GroBe, spiegelnde Fensterfronten kdnnen fir viele Vogelarten zur Todesfalle
werden, da sie meinen, durch diese hindurchfliegen zu kénnen. Nachtliche Beleuchtung
kann vermehrt nachtaktive Insekten anlocken und zu deren Tod flihren.

Betriebsbedingt ist mit einer Beunruhigung der Vogelarten durch Quell- und Zielverkehr
sowie der Nutzung der Garten durch Personen und Haustiere zu rechnen.

Da es sich bei den Vogeln vor allem um haufig vorkommende Arten handelt, die an die
durch Menschen bedingten Stérungen gewdhnt sind, andere Lebensraume als Ausweich-
habitat zur Verfligung stehen und baubedingte Stérungen zeitlich begrenzt sind, sind die
bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintriachtigungen als unerheblich zu be-
werten. Eine Ausnahme bildet das Brutrevier der Feldlerche rund 60 m norddstlich des
Plangebietes. Nach gutachterlicher Einschdatzung geht dieses durch Stérungen und Silhou-
ettenwirkung verloren. Damit die in § 44 BNatSchG benannten Schadigungs- und Sto-
rungsverbote nicht erflllt werden, sind spezielle KompensationsmaBnahmen zur Férderung
der betroffenen Art erforderlich (vorlaufende CEF-MaBnahme (Kap. 7.4.4)).

Solarthermie: Die Flache, die von der Solarthermieanlage in Anspruch genommen werden
soll, wird bisher als intensiv bewirtschaftete Ackerflache genutzt. Unter der Solarthermie-
anlage kann eine naturnahe Griinlandeinsaat erfolgen, welche bei entsprechender Pflege
zu einer Erhéhung des Nahrungsangebotes fiir Insekten fihrt. Durch unterschiedliche Be-
sonnung / Verschattung und einem unterschiedlichen Abfluss des Regenwassers kénnen
sich unterschiedliche Kleinhabitate bilden. Dieses kann letztendlich zu einer Erhéhung der
Biodiversitat flihren. Die Eingriinung der Anlage durch Heckenziige schafft zusatzlich
neuen Lebensraum fiir Insekten und Végel. Insgesamt gesehen sind keine erheblichen
negativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Boden/Fldache

Bau- und anlagebedingt sind durch Versiegelung, Verdichtung, Umlagerung und Uberbau-
ung sowie Grunflachengestaltung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fir Wohnbau-
flachen mit dauerhaften Verlusten bzw. Beeintrachtigungen des natiirlichen Bodens und
seiner natirlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filter-
funktion, natlrliche Ertragsfunktion) zu rechnen. Betroffen sind Béden, deren landwirt-
schaftliche Ertragseignung und natirliche Bodenfunktionen als gering bis mittel einzustu-
fen sind. Bau- und anlagebedingt wird Oberboden abgetragen und zwischenzeitlich umge-
lagert. Dieses flhrt zu einer Stérung der Bodenentwicklung. Der Lebensraum zahlreicher
Bodenorganismen wird zerstért. Zudem kann eine unsachgeméaBe Bodenlagerung auf Mie-
ten grundsatzlich bei jeder Baustelle zu Problemen wie Verdichtung durch Befahren oder
Erosion (H6he und Neigungswinkel der Miete, fehlende Begrinung) fihren. Durch das Be-
fahren mit Baufahrzeugen kommt es zudem zu einer Verdichtung des Bodens, so dass z.B.
die Versickerungsfahigkeit eingeschrankt wird und sich das Abflussverhalten von Nieder-
schlagswasser andert. Die Béden im Plangebiet weisen eine mittlere Verdichtungsempfind-
lichkeit auf (Landschaftsplan 2002). Die Empfindlichkeit gegen Schadstoffeintrag wird
Uberwiegend als mittel und in zwei kleineren Teilbereichen als hoch eingestuft. Auf den
verbleibenden Freiflachen werden die gewachsenen Bodenprofile zumeist umgeschichtet
und teilweise durch Ablagerung von Bodenaushub Uberformt. Hierdurch ergeben sich Ver-
anderungen der natlrlichen Bodeneigenschaften. Darliber hinaus kommt es zu einer Inan-
spruchnahme und Verdanderung (Bodenabtrag und -auftrag sowie Modellierung) auf einer
Flache von ca. 518 m2 fir die Anlage eines Regenwasserrickhaltebeckens (Rigole). Durch
Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen (Fachbeitrag Schutzgut Boden) kénnen die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden verringert werden. Der Fachbeitrag zum Schutzgut
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Boden macht zudem Vorschlage wie durch AusgleichsmaBnahmen die Eingriffe in das
Schutzgut zumindest teilweise kompensiert werden kénnen.

Eine Flachenversiegelung durch den Bau von Wohnungen, Nebenanlagen und Verkehrsfla-
chen ist eine irreversible Schadigung des Bodens und stellt aus diesem Grund eine erheb-
liche Beeintrachtigung dar. Sie fiihrt zu einem totalen Funktionsverlust des Bodens. Der
vorhandene Bodentyp wird zerstért und es ist weitgehend keine Entwicklung méglich. Au-
Berdem verhindert oder erschwert eine Versiegelung die Versickerung des Regenwassers.
Zudem kommt es durch den Belag zumeist zu einer Erhdhung der Umgebungstemperatur
und damit zu einer erhéhten Verdunstungsleistung. Mit einer differenzierten GRZ von 0,3
bzw. 0,4 wird einer Uberbordenden Versiegelung entgegengewirkt. Durch Minderungs- und
VermeidungsmaBnahmen (Kap. 7.4) kénnen die Auswirkungen auf den Boden verringert
werden. Auswirkungen, die nicht vermieden werden kénnen, missen kompensiert werden.
Der Fachbeitrag zum Schutzgut Boden ermittelt rechnerisch die Beeintrachtigungen des
Bodens und den daraus resultierenden Kompensationsbedarf. Darliber hinaus macht der
Beitrag Vorschlage zur Reduktion und zum Ausgleich dieser Beeintrachtigungen. Durch die
Ausweisung eines Baugebietes auf einer Flache mit Bdden, die nur eine geringen Boden-
funktionserflillungsgrades aufweisen und auch fiir die Grundwasserneubildung, die biolo-
gische Vielfalt und den Artenschutz nur eine untergeordnete Rolle spielen, kénnen jedoch
Eingriffe in sensiblere Gebiete vermieden werden.

Betriebsbedingt ist mit keiner weiteren Beeintrachtigung des Bodens zu rechnen.
Solarthermie: Die Errichtung einer Solarthermieanlage fiihrt zu keiner nennenswerten
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Bau- und anlagebedingt kommt es zu geringen
Versiegelungen im Bereich des Speichers und des Pelletsheizwerkes. Die Zufahrt erfolgt
Uber einen schon vorhandenen Wirtschaftsweg. Durch eine Aufstanderung mit Rammpfos-
ten ahnlich wie bei Photovoltaikfreiflachenanlagen kann der Versiegelungsgrad sehr gering
gehalten werden. Wahrend der BaumaBnahme kann es durch den Baustellenverkehr zu
Bodenverdichtungen kommen. Diese kénnen nach Beendigung der BaumaBnahme groB-
tenteils wieder aufgelockert werden. Durch eine Griinlandansaat kann der Boden langfristig
vor Bodenerosionen geschitzt werden. Durch eine extensive Grinlandnutzung verringert
sich der Eintrag von Pestiziden und Diingemittel. Betriebsbedingt ist mit keinen Beein-
trachtigungen des Schutzgut Bodens zu rechnen.

Wasser

Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden, die Entwasserungsgraben flh-
ren nur temporar Wasser. Fehlende Feuchtvegetation lasst den Schluss zu, dass dieses nur
sehr selten passiert. Bei unsachgeméBem Umgang mit Olen, Betriebsstoffen etc. ist ein
Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser und somit in den Bocksbach mdéglich. Weitere
Bau,- anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf den rund 75 m sudlich des Plange-
bietes verlaufenden Bocksbach sind aufgrund der geplanten BaumaBnahmen nicht zu er-
warten.

Grundwasser

Bei jeder Bodenverdichtung, Uberbauung und Flachenversiegelung ist von einer Erhéhung
der Abflussrate bei gleichzeitiger Verminderung der Verdunstungsrate und der Verringe-
rung der Versickerung ins Grundwasser auszugehen. Durch die Neuversiegelung wird die
Grundwasserneubildung in diesen Bereichen unterbunden. Zudem bewirkt der erhéhte Ab-
fluss des Oberflachenwassers eine starkere Belastung des Vorfluter-Systems und fordert
Hochwasserspitzen bei Starkregen. Fur den Rickhalt und die Ableitung der Niederschlag-
wasser soll die zentrale Grinanlage als multifunktionaler Retentionsraum das anfallende
Wasser aufnehmen und versickern. Erst danach lauft das ,zu viel® an Niederschlagwasser
in eine Rigole im &stlichen Teil des Plangebietes, von der eine gedrosselte Ableitung in den
Bocksbach erfolgt. Nach Planungen des Abwasserverbands Fulda soll das Gebiet im Trenn-
system entwassert werden. Die Ableitung der Schmutzwasser wird in Richtung der StraB3e
~OleanderstraBe™ erfolgen. Im Bebauungsplan werden MaBnahmen zum Schutz des Was-
serhaushaltes und der Grundwasserneubildungsrate und zur gleichzeitigen Verringerung
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der abzufiihrenden Menge an Niederschlagswasser festgesetzt. Da das Plangebiet aber ge-
nerell nur eine mittlere Grundwasserergiebigkeit aufweist, ist bei Umsetzung der MaBnah-
men die Beeintrachtigung als gering einzustufen.

Solarthermie: Bau-, Anlage- und betriebsbedingt ist mit keinen Beeintrachtigungen des
Ober- oder Grundwassers zu rechnen. Die Grundwasserneubildungsrate wird trotz punk-
tueller Versiegelungen und teilweiser Bodeniberdeckung nicht beeintrachtigt. Allerdings
ist betriebsbedingt bei der Wahl des Transportmediums darauf zu achten, dass es bei Le-
ckagen nicht zu einer Gefahrdung des Grundwassers kommen kann. Nach aktuellem Stand
der Planung wird als Warmeleitmittel Propylenglycol (Propan-1,2-diol) verwendet. Dieses
stellt bei korrekter Verwendung keine Bedrohung fiir die Umgebung dar. Im Leckagefall ist
das Glycol mit flissigkeitsbindendem Material aufzunehmen (z. B. Sand, Silikagel, Saure-
bindemittel, Universalbindemittel), aufzuschaufeln und in geeignetem Behalter zur Entsor-
gung bringen. Bei groBflachigeren Verschmutzungen ist die weitere Verbreitung mittels
Graben oder anderen EindémmungsmaBnahmen zu verhindern und das ausgelaufene Ma-
terial in geeignete Behalter abzupumpen. Die zustandigen Behdrden sind in jedem Fall
umgehend zu informieren.

Klima/Luft

Baubedingt kann es durch den Baustellenbetrieb zu Luftverunreinigungen durch Abgase
sowie Staubentwicklungen kommen. Diese sind aber nur temporar bedingt und sollten nach
Beendigung der Bauarbeiten wieder zuriickgehen.

Anlage- und betriebsbedingt ist durch die Flachenversiegelung und Wohnbebauung mit
einer Einschrankung der Verdunstung und geringfligigem Anstieg der Durchschnittstempe-
ratur zu rechnen. Durch die Erh6éhung des Anliegerverkehrs ist mit einer leichten Erhéhung
der Luftverunreinigungen durch Staubentwicklung und Abgase zu rechnen. Es ist aber nicht
zu erwarten, dass sie Uber ein fir Allgemeine Wohngebiete Ubliches MaB hinausgehen.
Auswirkungen werden sich auf das unmittelbare Umfeld beschranken. Aufgrund der zahl-
reichen geplanten Grinstrukturen sowie dem landlichen Umfeld ist mit keiner Auswirkung
auf das Klima zu rechnen. Wirksame Mdglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen
Effekte bestehen in einer Beschrankung der Flachenversiegelung auf ein Mindestmal sowie
einer umfangreichen Neupflanzung von Baumen und Gehdlzen. Durch eine angepasste
Bauweise kann eine Barrierewirkung durch Wohnungen und Nebenanlagen auf die Kaltluft-
strome reduziert werden. Zudem ist ein breiter Grinstreifen zur Verbesserung der klima-
tischen Verhéltnisse im Baugebiet geplant. Im Umfeld des Plangebietes stehen weiterhin
genugend Flachen zur Frisch- und Kaltluftbildung zur Verfiigung. Die Beeintrachtigungen
auf das Klima sind als nicht erheblich einzustufen.

Solarthermie: Bau- und betriebsbedingt ist mit keiner negativen Beeinflussung des
Schutzgut Klimas / Luft zu rechnen. Anlagebedingt kann es zu einer Veranderung des lo-
kalen Kleinklimas kommen, da verschattungsbedingt die Temperatur unter den Modulen
niedriger ist als in der Umgebung. Auf der anderen Seite kiihlen nachts die Temperaturen
in unmittelbarer Ndhe bzw. unter den Modulen aufgrund der durch die Module zurtickge-
haltenen Warmestrahlung nicht so stark ab wie auf freien Flachen. Dieses kann sich nach-
teilig auswirken, wenn groBflachige Anlagen auf Flachen mit klimatischen Ausgleichsfunk-
tionen steht. Bei entsprechender Flachenauswahl ist die Beeintrachtigung aber als ge-
ring einzustufen. Auf der anderen Seite fihrt eine Nutzung von Solarthermie zu einer
verminderten Warmeerzeugung durch fossile Energietrdager, welches indirekt zu einer Re-
duzierung der Luftschadstoffbelastung und damit zu einem positiven Effekt auf das Klima
und die Treibhausgase flhrt.

Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Wadhrend der Bauphase ist v.a. mit Stérungen durch Baustellenldarm zu rechnen. Weitere
Stérungen treten durch die Bewegungen der Fahrzeuge und damit verbundener Staubent-
wicklung auf. Da diese Beeintrachtigungen jedoch nur temporér sind, sind sie als nicht
erheblich einzustufen. Anlage- und betriebsbedingt ist mit visuellen und akustischen St6-
rungen sowie zusatzlichen stofflichen Emissionen (Abgase, Staub, Kaminbrand) zu rech-
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nen. Es ist allerdings nicht davon auszugehen, dass sie Uiber das normale MaB eines Allge-
meinen Wohngebietes hinausgehen. Den Anwohnern am Siedlungsrand geht der freie Blick
in die Natur verloren. Aufgrund seiner strukturellen Armut spielt das Plangebiet an sich fir
die Naherholung nur eine untergeordnete Rolle, so dass durch die Ausweisung eines Allge-
meinen Wohngebietes nicht mit einer deutlichen Minderung der Erholungsfunktion gerech-
net werden muss. Das Landschaftsbild wird durch die Planung nicht gravierend negativ
beeinflusst, da in der Umgebung noch ausreichend landschaftstypische Elemente (Offen-
land, Hecken, Obstwiese, Wald) vorhanden sind. Durch textliche Festsetzungen im Bebau-
ungsplan sowie eine gelungene Ein- und Durchgriinung kann eine Einbindung in das be-
stehende Landschaftsbild erreicht werden. Die Beeintrachtigungen sind daher als uner-
heblich einzustufen.

Solarthermie: Wahrend der Bauphase ist v.a. mit Stérungen durch Baustellenlarm zu rech-
nen. Weitere Stérungen treten durch die Bewegungen der Fahrzeuge und damit verbun-
dener Staubentwicklung auf. Da diese Beeintrachtigungen jedoch nur temporar sind, sind
sie als nicht erheblich einzustufen. Anlagebedingt fiihrt die Solarthermie zu einer Barriere,
welche durch die versicherungsrechtlich notwendige Einzaunung verstarkt wird. Da die An-
lage unmittelbar an die Ortslage grenzt, ist die Barrierewirkung fiir Tiere geringer als wenn
sich die Anlage in freier Natur beféande. Eine zusatzliche Zerschneidung der Landschaft wird
vermieden. In der landlich gepragten Umgebung wirkt die technische Anlage wie ein
Fremdkorper. Als weiterer Stérfaktor kann der rund 8 m hohe Pufferspeicher gewertet
werden. Diese Hohe ist aus energetischen Griinden zwingend notwendig. Eine Platzierung
des Pufferspeichers an den niedrigsten Gelandepunkt, um die Fernwirkung zu reduzieren,
ist nicht moglich, da aus energetischen Griinden Pufferspeicher und Kollektorfeld in enger
rdaumlicher Nahe stehen missen. Durch Verwendung blendarmer Oberflachen, farbliche
Gestaltung bzw. eine Eingrinung sowie eine Ausrichtung entlang des natlrlichen Gelande-
verlaufs mindern den stérenden Landschaftseindruck des Pufferspeichers sowie des Kol-
lektorenfeldes. Die Verwendung blendarmer Oberflachen sowie eine Eingriinung vor allem
zum Ort hin vermindern die Blendwirkung. Unter Bericksichtigung der oben genannten
MaBnahmen und der Uberwiegenden positiven Auswirkungen durch die Nutzung von So-
larthermie (z.B. Reduzierung des CO2-AusstoBes, positiver Beitrag zum Klimawandel,
Leuchtturmprojekt fir die Region) ist die Beeintrachtigung als gering einzustufen.
Durch eine 6kologische Ausgestaltung gerade im Randbereich der Freiflachenanlage kann
die Artenvielfalt und damit das Naturerleben erhdéht werden.

Abfall

Samtliche Abfalle werden ordnungsgemal entsorgt. Es ist nicht damit zu rechnen, dass
Uber die lblichen zu erwartenden Abféalle hinaus Sonderabfallformen anfallen werden. Das
entstehende Wohngebiet ist wie Kdmmerzell auch an das Entsorgungssystem der Stadt
Fulda mit getrennter Erfassung von Abféllen und Wertstoffen angeschlossen.

7.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
Durch folgende MaBnahmen wird dem Vermeidungsgrundsatz Rechnung getragen und die
Kompensation der zu erwartenden Eingriffsfolgen gewahrleistet:

7.4.1 MaBnahmen zur Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen

e keine Ausdehnung der Bauarbeiten Uber die eigentliche Baustelle hinaus

e Bodenkundliche Baubegleitung

e Oberboden ist bei Bautatigkeit sachgerecht abzutragen, und falls erforderlich zwi-
schenzulagern bzw. abzufahren (DIN 18915),

e Abfallrechtlich ordnungsgemé&Bes Entsorgen von Bodenaushub und Abbruchmaterial
(Merkblatt ,,Entsorgung von Bauabfallen™ der hessischen Regierungsprasidien)

e Baufahrzeuge werden ausschlieBlich mit gewdasserfreundlichen Treib- und Schmierstof-
fen betrieben

e Verwendung von Baggermatten bei verdichtungsempfindlichen Béden vor dem Befah-
ren und Béden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad

e Berlicksichtigung der Witterung beim Befahren von Béden
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Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des
Oberbodens

Wiederherstellung einer gut durchwurzelten Bodenschicht wo méglich

Zur Vermeidung einer Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von besonders und streng geschiitzten Arten (vgl. § 7 (2) Nr. 13 u. 14
BNatSchG) sind insbesondere BaumaBnahmen, die zu einer Zerstérung oder Bescha-
digung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiihren kénnen sowie Gehdlzriickschnitte
und Rodungen sowie Beseitigung von Vegetation nur auBerhalb der Brut- und Setzzeit
(d.h. nur vom 01.10. - 28.02.) vorzunehmen.

Durchflihrung von BaumschutzmaBnahmen (Stammschutz) bei Bauarbeiten im He-
cken-/ Gehoélzbereich

Wiederherstellung der ausschlieBlich wahrend der Bauphase beanspruchten Flachen

7.4.2 MaBnahmen zur Vermeidung von anlagebedingten Beeintrachtigungen

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG).
Gem. § 37 (4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Per-
son, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheit-
liche Belange nicht entgegenstehen.
PKW- Stellplatze, (private) Gehwege, Wartungswege, Garagenzufahrten, Hofflachen
und funktionsbedingte Nebenflachen (im Sinne untergeordneter Nebenanlagen nach
§14 BauNVO) sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.
Begrenzung der Bodenversiegelung auf einem Teil der Baugrundstiicke durch redu-
zierte Grundflachenzahl (0,3)
Far die PflanzmaBnahmen gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind stand-
ortgerechte, heimische oder klimaangepasste, standortgerechte Laubgehdlze zu ver-
wenden.
Mindestens 80 % der Grundsticksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl.
Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO) sind als Garten, Griinfliche oder Pflanzbeet zu
gestalten. Hiervon sind 30 % der Flache mit einheimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen zu bepflanzen; die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzu-
nehmenden Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Schottergarten,
in denen Steine, Schotter oder Kies das Hauptgestaltungselement bilden, sind unzu-
lassig.
Begriinung von Garagen mit Flachdachern, Carports und groBen fensterlosen Fassa-
denteilen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Ortsbildes;
Gestaltungsvorschriften fur Einfriedungen und Hausgartengestaltung zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes;
Gestaltung einer Ubergangszone zur freien Landschaft: Umfangreiche Eingriinung des
Ostlichen Siedlungsrandes mit Gehoélzgruppen und Baumen innerhalb einer extensiv
gepflegten Wiesenflache (Anlage zweier Streuobstwiesen, wenn sich Baupaten finden,
ansonsten Anpflanzung von Wildobst). Im Norden wird zwischen Solarthermieanlage
und Streuobstwiese ein 10 m breiter naturnaher Griinstreifen angelegt.
Diese stadtischen Flachen am Nordostrand des Baugebietes sind wie folgt zu gestalten
und zu pflegen:
o Entwicklung eines extensiven Grinlandes: Ansaat einer artenreichen, an
den Standort angepassten Krauter-/Grasermischung (z.B. Mischung 01
Blumenwiese oder 02 Frischwiese von Rieger-Hofmann). Die Wiese ist
ein- bis zweimal jéhrlich zu mahen (1. Mahd nicht vor dem 15. Juni). Das
Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. In Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdérde (UNB) ist auch ein anderer Mahdtermin madglich.
o Anpflanzung von Gehdlzen/ Obstbaumen: Es sind rund 50 hochstammige
Obstbaume alter Sorten (Pflanzvorschldage C) oder Wildobstbdume
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(Pflanzvorschlage D) zu pflanzen. Um das Ernten der Baume zu erleich-

tern kénnen in Ricksprache mit der UNB auch Halb-stdmme gepflanzt

werden.
Der Grinstreifen im Plangebiet soll neben einer Nutzung als Spielflache auch dem
Regenriickhalt dienen, indem das Niederschlagswasser der Umgebung dorthin gelei-
tet und langsam Uber die Oberflache versickert (multifunktionale Retention) wird.
Dadurch wird der Vorfluter gerade bei Starkregenereignissen entlastet. Der Uber-
schuss flieBt in ein unterirdisches Rigolensystem durch welches das Niederschlags-
wasser gedrosselt in den Bocksbach abgegeben wird. Die Flache ist naturnah zu ge-
stalten und zu pflegen:

o Entwicklung eines extensiven Grinlandes auf den nicht als Spiel- und
Sportbereich genutzten Teilbereichen: Ansaat einer artenreichen, an den
Standort angepassten Krauter-/Grasermischung (z.B. Mischung 01 Blu-
menwiese oder 02 Frischwiese von Rieger-Hofmann). Die Wiese ist ein-
bis zweimal jahrlich zu mahen (1. Mahd nicht vor dem 15. Juni). Das
Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. In Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdérde (UNB) ist auch ein anderer Mahdtermin madglich.

o Anpflanzung von heimischen, vor allem beerentragenden Gehdlzen
(Stréauchern/Baumen), in lockerer Verteilung, so dass der Regenabfluss
nicht gefahrdet.

Eingriinung der Solarthermieanlage sowie des Pufferspeichers und des Heizpellets-
weks mit einer Hecke aus heimischen Strauchern und Baumen als Sichtschutz. Wo
technisch moglich erfolgt eine Fassadenbegriinung mit heimischen Kletterpflanzen
Gestalterische Einbindung der technischen Anlagen in bestehende Landschaftsele-
mente

Verwendung blendungsarmer Materialien, Ausrichtung der Module im Geléandeverlauf
Standortangepasste Ansaat einer Regiogrinland-Mischung (Gebiet 21) sowie einer
extensiven Bewirtschaftung (Mahd oder Schafbeweidung), um die biologische Vielfalt
zu férdern

Sockelfreie Zaune sowie Bodenabstand des Zaunes von mind. 10 cm, um Kleinlebe-
wesen und Kleinsdugern die Durchgangigkeit zu erméglichen

Wahl eines geeigneten Transportmediums zur Warmeleitung, Verwendung von nicht
giftigen, reizenden oder atzenden sowie biologisch abbaubaren und umweltschonen-
den FlUssigkeiten (gemaB geltender Norm)

7.4.3 MaBnahmen zur Vermeidung von betriebsbedingten Beeintrachtigungen

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind flr die funktio-
nale AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natrium-
dampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur bis zu 2500 Kelvin (warmweiB3e
Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehduse, die kein
Licht nach oben emittieren, zulassig.

Reduktion der Durchsichtigkeit und Spiegelungswirkung von Fassaden

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten ist flr alle groB-
flachigen, spiegelnden Gebdudeteile (>= 20 m?2) die Durchsichtigkeit durch Verwen-
dung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punkt-
raster, Streifen) zu reduzieren. Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist eine Vergla-
sung mit AuBenreflexionsgrad von maximal 15 % zuldssig.

Systeme zur Leckagefriherkennung

7.4.4 Artenschutzrechtliche MaBnahmen (CEF-MaBnahme / A3)

Herstellung von einer Kombination aus ein- und zweijahrigen Blihstreifen mit an-
grenzender Schwarzbrache (LAUX, HEROLD & BERNSHAUSEN 2017) in einer jahrlich
rotierenden Nutzung. Zuvor ist zu ermitteln, wo eine solche Optimierung maéglich ist,
ohne in bereits besetzte Reviere einzugreifen. Die Blihstreifen haben eine GréBe von
ca. 1.000 m2 (100 m x 10 m) pro zu ersetzendem Feldlerchenrevier.
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e Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten:

Mindestbreite Blihstreifen 8 m.

Angrenzende Schwarzbrache mit einer Breite von mindestens 2-3 m.

100 m Mindestabstand von Wald.

Auf den Schwarzbrachestreifen erfolgt keine Einsaat.

Kein Einsatz von Dlingern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.

Die Vegetation der Bliihstreifen bleibt Gber den ersten Winter vollflachig ste-

hen und bietet eine wichtige Deckung und Nahrungsquelle. In diesen Struk-

turen kénnen Insekten Uberwintern, die im nachsten Frihjahr als Kiicken-

nahrung dienen. Im Frihjahr wird nur die Halfte der Flache neu besat (nach

oberflachlicher Bodenbearbeitung), die andere bleibt zweijahrig stehen. Im

Folgejahr sollte die bearbeitete und die unbearbeitete Halfte getauscht wer-

den, damit jede Halfte innerhalb von zwei Jahren einmal bearbeitet wird und

keine Gehdlze aufwachsen.

. Verwendung von Regio-Saatgut

o Die Ausgestaltung erfolgt gemaB dem ,,MaBnahmenblatt Feldlerche"™ der Bio-
diversitatsstrategie Hessen (Bearbeiter: Daniel Laux, Frank Bernshausen,
Gerd Bauschmann (VSW) sowie den ,Grundlagen zur Umsetzung des Kom-
pensationsbedarfs fiir die Feldlerche (Alauda arvensis) in Hessen™ (Richarz
et al./2010).

o Monitoring der MaBnahmen (Bestandskontrolle Gber mind. 5 Jahre).

e Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit
maoglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell folgende MaBnah-
men zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

J Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG im
Allgemeinen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig.
AuBerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung der Unteren Na-
turschutzbehérde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung erforder-
lich.

7.4.6 Externe KompensationsmaBnahmen

MaBnahme A3 (CEF-MaBnahme) Anlage eines Bliihstreifens

In der Gemarkung Kammerzell, Flur 5, Flurstiick 21 soll zum Ausgleich fir den Verlust
eines Feldlerchenhabitats ein rund 1650 m2 groBer BlUhstreifen (8 m breiter BlUhstreifen,
2 m breite Schwarzbrache) angelegt werden (Beschreibung s. 7.4.4). Dieser BlUhstreifen
kann gleichzeitig als Ausgleich flir den Eingriff in das Schutzgut Boden angerechnet werden
(ExtensivierungsmaBnahme Acker, s. Fachbeitrag Schutzgut Boden).

OkokontomaBnahmen

MaBnahme A4: EntsiegelungsmaBnahmen in Kleingartenanlage

In der Kleingartenanlage ,Neue Heimat" in Fulda (Gemarkung Fulda, Flur 11, Flurstick
54/1 tiw.) soll zum Ausgleich fir den Verlust der Bodenfunktionen eine ca. 120 m2 groBe
Bodenplatte entsiegelt und eine neue durchwurzelbare Bodenschicht hergestellt werden.
Diese Flache soll als Gemeinschaftsgarten mit Griinflache und Grabland genutzt werden.

MaBnahme A5: Griinlandextensivierung entlang der Gresel zwischen Istergiesel
und Zell (Okokonto-Auszug 3/2023)

Durch die Aktivitaten des Bibers entlang der Gresel zwischen Istergiesel und Zell (Gemar-
kung Istergiesel, Flur 1, Flurstiick 75, 223 (tlw.) ist die Bewirtschaftung der Wirtschafts-
wiesen flr den Landwirt deutlich erschwert. Deshalb hat die Stadt Fulda diese erworben,
um hier ein artenreiches Feuchtgriinland mit gewasserbegleitender Hochstaudenflur zu
entwickeln. Wahrend Teile (Uferbereiche, standig feuchte Bereiche) der Eigenentwicklung
Uberlassen bleiben sollen, kénnen die Restflachen weiterhin extensiv gemaht werden.
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MaBnahme A6: Griinlandextensivierung westlich Kimmerzell (Okokonto-Auszug
1/2021)

In der Gemarkung Kammerzell wurde eine intensiv genutzte Mahwiese extensiviert, d.h.
sie darf nur noch 1x jahrlich gemaht werden. Eine Dliingung sowie der Einsatz von Pesti-
ziden sind untersagt. Entlang der Fulda ist ein 10m breiter Randstreifen zu belassen.

MaBnahme A7: Griinlandextensivierung (Okokonto-Auszug 2/2021)

In der Gemarkung Glaserzell wurde eine intensiv genutzte Mahwiese extensiviert, d.h. sie
darf nur noch 1x jahrlich gemaht werden. Eine Diingung sowie der Einsatz von Pestiziden
sind untersagt. Entlang der Fulda ist ein 10m breiter Randstreifen zu belassen.

7.5 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
vorbereitet. Dies betrifft vor allem artenarme bzw. intensiv genutzte landwirtschaftliche
Flachen. Ein GroBteil der Flache wird versiegelt werden. Dieses muss kompensiert werden.
Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir das geplante Wohngebiet sowie die Solarther-
mieanlage und das Heizpelletwerk wird in Anlehnung an die Kompensationsverordnung
(KV) des Landes Hessen von 2018 vorgenommen. Dieser Bilanz wird der derzeitig vorhan-
dene Bestand (vgl. Bestandskarte im Anhang) zugrunde gelegt, welcher mit der sich aus
dem Planvorhaben ergebenden zukiinftigen Flachennutzung verglichen wird.

Hierbei wurden die planungsrechtlichen Festsetzungen in Biotop- und Nutzungstypen ent-
sprechend der Kompensationsverordnung Ubersetzt und von folgenden Annahmen ausge-
gangen:

e Aus den Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen auf den Baugrundstlicken und
der Einfriedung mit Strauchern begriindet sich die Einstufung der nichtiiberbauba-
ren Grundstlcksflachen als ,Neuanlage strukturreicher Hausgarten® (KV-
NR.11.223) mit 20 Biotopwertpunkte (BWP) pro m=2.

e FUr die entlang der Verkehrsflachen geplanten Baumpflanzungen wurde pro Baum
eine Griunflache von 10 m2 berechnet und diese den ,gartnerisch gepflegten Anla-
gen™ (KV-Nr. 11.221) zugerechnet.

. Die offentliche Grinflache, welche sich durch das Plangebiet zieht, erhalt
einen Punktaufschlag von 5 BWP/m?2, da nicht genutzte Bereiche naturnah entwi-
ckelt werden sollen.

. GemdB den Festsetzungen des B-Plans sind Carportddcher als begriinte
Flachdécher und Garagendacher als begriintes Flachdach oder mit der gleichen
Dachform wie das Hauptgebdude zu errichten. Daher wurden ca. 50 % der gesam-
ten Garagendachflachen als extensiv begriinte Dacher eingeordnet.

. Unter der Solarthermieanlage soll ein extensives Grinland (KV-NR. 06.370)
entwickelt werden. Es erfolgt ein Punktabzug von 3 BWP/m2, um die nachteiligen
Auswirkungen der Solarpanele auf einige Schutzgiter zu berlcksichtigen.

Hinsichtlich der vorgesehenen KompensationsmaBnahmen ist zu beriicksichtigen, dass mit
ein und derselben MaBnahme haufig der Ausgleich oder Teilausgleich fir mehrere Schutz-
glter erreicht wird.

Durch Ubernahme der unter Punkt 7.4 genannten MaBnahmen in den B-Plan werden die
Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen. Dies wird wie folgt begriindet:

e Der Funktionsverlust des Gebiets als Lebensraum flr Tier- und Pflanzenarten wird
durch die Aufwertung der Biotopqualitat auf den Flachen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die Anrechnung aus dem Okokonto
erreicht. Damit die Schadigungs- und Stérungsverbotstatbestéande gemaB § 44
BNatSchG nicht eintreten, werden gezielt MaBnahmen zur Férderung der 6rtlichen Feld-
lerchenpopulation festgesetzt. Den rechnerischen Nachweis der vollstdndigen Kompen-
sation erbringt die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Anhang.
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e Hinsichtlich der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erfolgen umfangreiche land-
schaftsgerechte Eingriinungen des Baugebiets, der Solarthermieanlage, des Heizpellet-
werks sowie eine innere Durchgriinung mit StraBenbdaumen und Baumpflanzungen in
den Hausgarten. Durch die Anpflanzung von Hecken und die Anlage einer Streuobst-
wiese mit extensiver Grinlandnutzung im Bereich der internen Ausgleichsflache wird
daruber hinaus das Landschaftsbild norddstlich der Siedlungserweiterung aufgewertet.

e Ein Ausgleich fir die Eingriffe in den Boden erfolgt durch die Umwandlung intensiver
Ackerflachen in Grinland bzw. Streuobstwiesen sowie die EntsiegelungsmaBnahmen
im Stadtgebiet Fulda. Mit Dachbegriinungen auf Carports und Garagen mit Flachda-
chern werden zudem die Negativfolgen der Flachenversiegelungen reduziert (Speiche-
rung und Verdunstung von Regenwasser).

e Flr das Schutzgut Klima/Luft erfolgt ein Teilausgleich Gber die Anpflanzung von Gehdl-
zen im Baugebiet sowie auf den Kompensationsflachen (Beschattung, Transpiration,
Filterfunktion gegenlber Luftschadstoffen) sowie durch die Dachbegriinung von Gara-
gen und Carports mit Flachdach. Durch die Stellung der Hauser sowie den inneren
Griinzug wird eine Durchliftung des Wohngebietes gewahrleistet.

In der rechnerischen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der Hessischen Kompensati-
onsverordnung ergibt sich ein Uberschuss von 2.666 Biotopwertpunkten (s. Kap. 8 An-
hang). Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit ausgeglichen.

Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden

GemaB Anhang 2 der hessischen Kompensationsverordnung (2018, Punkt 2.2.5i. V. m.
Punkt 2.3) ist bei einer Eingriffsflache tiber 10.000 m2 die Bewertung des Schutzguts Bo-
den in einem geeigneten Gutachten vorzunehmen. Dabei werden Eingriffe in die natrli-
chen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und bodenbezogene Kompensati-
onsmaBnahmen gesondert bewertet und bilanziert. Soweit mdglich soll nach § 2 Abs. 4 der
hessischen Kompensationsverordnung eine schutzgutbezogene Kompensation im Sinne
derin § 7 Abs. 1 Nr. 2 des BNatSchG genannten Naturgiter, auch hinsichtlich der Boden-
funktionsverluste, erfolgen. Zu diesem Zweck wurde das Ingenieurbliro Schnittstelle Boden
mit einem Fachbeitrag zum Schutzgut Boden beauftragt. An dieser Stelle erfolgt nur eine
kurze Zusammenfassung des Ergebnisses. Das Gutachten wird zur Offenlegung ausgelegt.
Die Ermittlung des bodenfunktionalen Kompensationsbedarfs erfolgte nach der ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz". Der Kompensationsbedarf wird in Bodenwerteinheiten (BWE) angegeben
und berechnet sich aus der Differenz der Wertstufen (WS) der Bodenfunktionsbewertung
vor und nach dem Eingriff, multipliziert mit der Eingriffsflache in Hektar. Es wurde ein
Kompensationsbedarf flir das Schutzgut Boden von 18,20 Bodenwerteinheiten festgestellt.
Zum derzeitigen Planstand werden drei MinderungsmaBnahmen mit Bezug zum Schutzgut
Boden geplant: ,versickerungsféahige Belége®, ,Dachbegriinung® und ,Wiederverwendung
des Bodenmaterials am Eingriffsort®. Die bauzeitliche Beeintrdachtigung spaterer Freifla-
chen in Héhe von 25% kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung um 15 % - Punkte
reduziert werden. Insbesondere bei verdichtungsempfindlichen Béden, Béden mit hohem
Funktionserflillungsgrad sowie bei unglinstigen Bauzeiten wird eine bodenkundliche Bau-
begleitung empfohlen. Durch bodenwirksame AusgleichsmaBnahmen wie die Anlage von
Bllhstreifen, dauerhafte Bedeckung von Ackerflaichen mit einer Vegetationsschicht (Um-
wandlung in extensives Grinland) sowie BodenentsiegelungsmaBnahmen kénne die bo-
denfunktionalen Beeintrachtigungen teilweise ausgeglichen werden. Trotzdem verbleibt
eine bodenfunktionale Beeintrachtigung von 13,47 BWE. Das Bodenschutzgutachten macht
darUber hinaus weitere Vorschldge wie die Beeintréachtigungen ausgeglichen werden kénn-
ten. Deren Umsetzbarkeit wird im weiteren Verfahren gepruft.
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7.6 Hinweise zum Verfahren

7.6.1 Technische Verfahren der Umweltpriifung und Hinweise auf aufgetretene
Schwierigkeiten

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf Gelandebegehungen und der Auswertung ins-
besondere folgender Gutachten und Unterlagen:

Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung der Stadt Fulda (2004)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrdage (PGNU 2016, 2020)

Fachbeitrag zum Schutzgut Boden (Schnittstelle Boden, 2023)

Landschaftsplan der Stadt Fulda (PGNU, 2004)

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Fulda (2013)

Klimaanalyse Stadtregion Fulda (2016)

BodenViewer Hessen (Hessisches Landesamt flir Umwelt und Geologie; http://bo-

denviewer.hessen.de)

e Gruschu Viewer Hessen (Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie,
http://gruschu.hessen.de)

e Natureg Viewer Hessen (Hessisches Landesamt flir Umwelt und Geologie, http://na-

tureg.hessen.de)

Die Eingriffs-Beurteilung erfolgte verbal-argumentativ und auf Grundlage der Hessischen
Kompensationsverordnung (2018).

Abgesehen von den obengenannten Gutachten / Fachplanen kamen keine weiteren tech-
nischen Verfahren zum Einsatz. Bei der Zusammenstellung der Grundlagen ergaben sich
keine nennenswerten Schwierigkeiten.

Die Eingriffs-Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ und auf Grundlage der Hessischen
Kompensationsverordnung.

Abgesehen von den obengenannten Gutachten / Fachpldanen kamen keine weiteren tech-
nischen Verfahren zum Einsatz. Bei der Zusammenstellung der Grundlagen ergaben sich
keine nennenswerten Schwierigkeiten.

7.6.2 Anderweitige Planungsmaoéglichkeiten

Ungefahr die Halfte des Plangebietes ist im aktuellen Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flache ausgewiesen. Die ¢stlichen Bereiche dienen z.T. als interne AusgleichsmaBnahmen
und sollen begrint werden. Im Zuge der Erarbeitung eines Baullickenkatasters vor einigen
Jahren wurden fir den Bereich Kdmmerzell bis zu 10 mdgliche Baugrundstiicke ermittelt.
Jedoch werden diese von den Eigentimern nicht zur Bebauung zur Verfigung gestellt,
sondern als Gartenland genutzt bzw. fiir die Enkelgeneration als Baugrund vorgehalten.
Aus diesem Grunde wurde in der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2014
die Flache 6stlich des Kornblumenweges als Wohnbauflache dargestellt. Eine erneute Fla-
chennutzungsplananderung wird nétig, da der stadtebauliche Entwurf u.a. aus klimafunk-
tionellen Grinden eine rund 20 m breite Griinflache innerhalb des Plangebietes vorsieht,
wodurch sich das Baugebiet in 6stliche Richtung erweitert. Gegenliber den stadtebaulichen
Entwirfen, die schon in den 90 er Jahren vorgelegt wurden, vergroBert sich die zu versie-
gelnde Flache des Neubaugebietes nicht. Mittlerweile konnte die Stadt Fulda die benétigten
landwirtschaftlich genutzten Flachen erwerben, sodass flir die meisten Flachen eine Bau-
verpflichtung erteilt werden kann, welche eine Bebauung aller Grundstiicke innerhalb eines
bestimmten Zeitraumes gewdhrleistet. Die sonnenbeschienene Lage an einem hauptséach-
lich in sidwestliche Richtung ausgerichteten Hang macht das Gebiet ideal fur die Errichtung
einer Solarthermieanlage. Auch flr eine spatere Errichtung von Photovoltaikanlagen auf
den privaten Hausdachern eignet sich diese Hanglage.


http://bodenviewer.hessen.de/
http://bodenviewer.hessen.de/
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- Legende:
- Strahlungsenergie diber 1150 KWhim® pro Jahr

- Strahlungsenergie 1100-1150 KWh/m* pro Jahr
[ strantungsenergie 1050-1100 kwhim* pro Janr
= S Strahlungsenergie 1000-1050 KWhim* pro Jahr

4 Strahlungsenergie 950-1000 KWh/m* pro Jahr

g Strahlungsenergie 900-950 KWh/m? pro Jahr
#

7 .]] Strahlungsenergie unter 300 KWh/m* pro Jahr

Abb. ussc'nitt aus de:ﬁ Sglarkatéster Hessen, schwarz umrandet: Plangebiet (Daten-
quelle: https://www.energieland.hessen.de/solar-kataster, Zugriff: 24.02.2023).

7.6.3 Monitoring
GemaB § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Bezogen auf den Vorhabenbereich ist die Uberwachung folgender Para-
meter vorgesehen:

»  Ortsrandeingriinung mit Gebisch- und Baumpflanzungen;
= Entwicklung der internen und externen Kompensationsflachen (A1-A6);
= Uberprifung der Lebensraumfunktionen flir die Feldlerche.

7.7 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir neue Wohnbau-
flachen. Der aktuell glltige Flachennutzungsplan der Stadt Fulda sieht den westlichen Teil
des Plangebietes bereits als Siedlungsflache vor. Der 6stliche Teil wird als Flache fir die
Landwirtschaft Uberlagert von einer Klimafunktionsflache dargestellt. Das Plangebiet ist
weder Bestandteil eines FFH-Gebietes oder Vogelschutzgebietes noch eines Schutzgebietes
nationaler Bedeutung. Geschitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG und § 25 HeNatG sind
ebenfalls nicht betroffen. Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Trinkwasserschutz-
gebiet.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist nicht davon auszugehen, dass es zu relevanten
Beeintrachtigungen kommen wird. Weder befinden sich in unmittelbarer Néhe Emissions-
quellen wie stark befahrene StraBen oder Gewerbebetriebe, noch ist damit zu rechnen,
dass es durch den Bau neuer Wohnungen zu einem bedeutenden Anstieg an Emissionen
auf die angrenzenden Wohnbebauungen kommt.

An der 6stlichen Grenze des Bebauungsplans am Dietershaner Weg findet sich ein kleines
Sandsteindenkmal mit Kreuzaufsatz, dieses bleibt erhalten. Evtl. muss es bei Ande-
rungen der StraBenfiihrung leicht versetzt werden. Am siddstliche Rand des Plangebietes
befinden sich Hinweise auf Bodendenkmaler. Diese liegen jedoch im Bereich der inter-
nen Ausgleichsflache und sind nicht von zuklinftigen Wohnbebauungen betroffen.

Das Plangebiet wird tGiberwiegend von Landwirtschaftsflachen (Acker, Griinland) eingenom-
men - diese Biotoptypen sind von einer geringen Lebensraumfunktion gekennzeichnet.
Lediglich kleinrdumige Bereiche wie ein kleiner Heckenstreifen, Wiesenbrache und Einzel-
baume kénnen in geringem Umfang Lebens- und Nahrungsraum fir Végel, Insekten und
Kleinsauger sein. Den Wiesen- und Feldrainen sowie den Grdaben kommt eine mittlere Be-
deutung als Lebens-und Nahrungsraum fiir Insekten und Kleinsdugern zu. Sie kénnten in
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einer ausgeraumten Agrarlandschaft eine gewisse Trittsteinfunktion bernehmen. Aller-
dings handelt es sich hier um sehr schmale, fast ausschlieBlich grédserdominierte Feld-
/Wiesensdaume bzw. arten- und strukturarme Graben, so dass sie nur in sehr eingeschrank-
tem MaB diese Funktion ibernehmen kdnnen. Versiegelungen sind nur in sehr geringem
MaBe in Form von Wirtschaftswegen vorhanden. Aufgrund der vergleichsweise geringen
Okologischen Wertigkeit der Landwirtschaftsflachen bzw. der Kleinrdumigkeit bzw. Arten-
armut der héherwertigen Biotoptypen ist deren Verlust flir das Schutzgut Biotope und
Pflanzen als gering bis mittel einzustufen. Die Verluste miissen durch Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen reduziert bzw. durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ausge-
glichen / ersetzt werden (Kap. 7.4). FFH-LRTSs, invasive Pflanzenarten oder Pflanzenarten
der Roten Liste wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen.

Zur Uberpriifung der Belange des Artenschutzes wurden 2016 und 2020 tierékologische
Untersuchungen durchgeftihrt. Es wurden weder Reptilien noch andere europarechtlich ge-
schiitzte Arten nachgewiesen. Ebenso wurden 2020 keine Brutvdgel im Untersuchungsge-
biet nachgewiesen. Im angrenzenden Siedlungsbereich wurden vor allem haufig vorkom-
mende Arten beobachtet, die an die durch Menschen bedingten Stérungen gewdhnt sind
bzw. denen andere Lebensrdume als Ausweichhabitat zur Verfligung stehen. Daher sind
die bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen als unerheblich zu bewerten.
Allerdings fand sich 60 m 6stlich des Plangebietes das Revier einer Feldlerche. Dieses Re-
vier wird wahrscheinlich aufgrund der Stoér- und Silhouettenwirkung aufgegeben werden.
Damit die in § 44 BNatSchG benannten Schadigungs- und Stérungsverbote nicht erfillt
werden, ist als vorlaufende KompensationsmaBnahme die Anlage eines Blihstreifens auf
einer Flache nordlich des Plangebietes vorgesehen.

Das landwirtschaftlich geprdgte Plangebiet besitzt keine besondere Bedeutung flr die bi-
ologische Vielfalt. Erhebliche Umweltauswirkungen treten daher wahrscheinlich nicht
auf.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden haben sich am Standort des Neubaugebiets aus 16ss-
lehmhaltigen Solifluktionsdecken Braunerden entwickelt. Es bestehen Vorbelastungen des
Bodens durch die landwirtschaftliche Nutzung und kleinflachige Versiegelungen. Laut Bo-
denviewer reicht die natirliche Erosionsgefahrdung je nach Standort von sehr hoch bis
extrem hoch. Kleine Teilbereiche werden als hoch erosionsgefdahrdet eingestuft. Mit einer
Acker-/Griinlandzahl von > 30 bis <= 35 bzw. > 35 bis <=40 weisen die Bdéden nur eine
mittlere Qualitat fur die landwirtschaftliche Nutzung auf. Die Boden im Plangebiet werden
hinsichtlich ihres Funktionserfilllungsgrades mit gering bewertet. Sie verfligen Uber eine
geringe Feldkapazitat, mittleres Ertragspotenzial und eine mittlere Ackereignung, lediglich
die Abflussregulation wird als hoch eingestuft. Bau- und anlagebedingt kommt es durch
Anderung der Bodenprofile (Bodenauf- und -abtrag), Bodenverdichtungen und -versiege-
lungen zu erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen bis zum totalen Funktions-
verlust. Der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden wird in einem gesonderten
Gutachten ermittelt (Schnittstelle Boden, 2023). Durch die in Kapitel 7.4 genannten Min-
derungs- und VermeidungsmaBnahmen kdénnen die Auswirkungen auf den Boden verrin-
gert werden.

Im Plangebiet sind keine dauerhaften Oberflachengewadsser vorhanden, allerdings wer-
den die Landwirtschaftsflachen bzw. die Wege von Graben begleitet Gber welche das Ober-
flachenwasser (Niederschlagswasser) gesammelt abgeleitet werden kann. Die fehlende
Feuchtvegetation ldsst den Schluss zu, dass dieses nur relativ selten vorkommt. Als ober-
flachennah anstehender Grundwasserleiter ist ein Kluften-/Porengrundwasserleiter mit
maBiger Grundwasserleitfahigkeit abgebildet. Verschmutzungsempfindlichkeit und Grund-
wasserergiebigkeit werden als mittel eingestuft. Jede Bodenverdichtung, Uberbauung und
Flachenversiegelung kann zu einer Erhéhung der Abfluss- und Verdunstungsrate bei gleich-
zeitiger Verringerung der Versickerung ins Grundwasser fiihren. Durch Neuversiegelung
wird die Grundwasserneubildung in diesen Bereichen unterbunden. Zudem bewirkt der er-
héhte Abfluss des Oberflachenwassers eine starkere Belastung des Vorfluter-Systems und
féordert Hochwasserspitzen bei Starkregen. Im Bebauungsplan werden MaBnahmen zum
Schutz des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildungsrate und zur gleichzeitigen
Verringerung der abzufihrenden Menge an Niederschlagswasser festgesetzt. Da das Plan-
gebiet aber generell nur eine mittlere Grundwasserergiebigkeit aufweist, ist bei Umsetzung
der MaBnahmen die Beeintrachtigung als gering einzustufen.
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Fir das Lokalklima besitzt das Plangebiet eine hohe Bedeutung als Kaltluftbildungsflache.
Von den umgebenden Hanglagen stromt Kaltluft Richtung Kammerzell. Entlang des sidlich
gelegenen Bocksbaches verlauft eine Luftleitbahn Richtung Kémmerzell und Fuldaaue. Auf-
grund der Kleinrdumigkeit der BaumaBnahme ist mit keiner Auswirkung auf das Klima zu
rechnen. Mdgliche Effekte werden sich auf das Plangebiet selbst beschranken. Wirksame
Moglichkeiten zur Minimierung der durch die Bebauung und Versiegelung entstehenden
Effekte (Eingeschrankte Verdunstung, Anstieg der Durchschnittstemperatur) bestehen in
einer Beschrankung der Flachenversiegelung auf ein MindestmalB sowie einer grof3zligigen
Durchgriinung des Wohngebietes mit Baumen und Gehdlzen. Durch eine angepasste Bau-
weise kann eine Barrierewirkung durch Wohnungen und Nebenanlagen auf die Kaltluft-
strome reduziert werden. Im Umfeld des Plangebietes stehen weiterhin geniigend Flachen
zur Frisch- und Kaltluftbildung zur Verfligung. Die Beeintrachtigungen auf das Klima sind
als nicht erheblich einzustufen.

Das Landschaftsbild ist gepragt von einer weiten Offenlandflache am Siedlungsrand von
Kammerzell. GroBere StraBen, die das Geldande zerschneiden fehlen. Es gibt lediglich einige
Wirtschaftswege, die teilweise asphaltiert oder geschottert sind. Das Geldande steigt in 6st-
licher Richtung kontinuierlich an und wird optisch von den Randern ausgedehnter Waldge-
biete begrenzt. Den besonderen landschaftlichen Reiz machen hier die landschaftliche Viel-
falt mit Wald und Offenlandfldchen sowie Heckenzligen und einer groBen Obstwiese aus.
Hinzu kommt ein weitverzweigtes Wegenetz, das zum Spazierengehen einladt und eine
bequeme Verbindung zum Stadtteil Kdmmerzell schafft. Insgesamt kommt dem Umfeld
eine hohe Bedeutung flir die Naherholung zu. Aufgrund der Kleinrdumigkeit und der
strukturellen Armut des Plangebietes spielt das Plangebiet selbst nur eine untergeordnete
Rolle fir die Naherholung. Durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan sowie eine
gelungene Eingriinung kann eine Einbindung in das bestehende Landschafts- und Ortsbild
erreicht werden.

Der Bau von neuen Wohnungen und die damit verbundenen (Teil)Versiegelungen flihren
immer auch zu einem Verlust an Flache und einem Verlust oder Minderung der schutzgut-
bezogenen Funktionen. Der Geltungsbereich umfasst rund 5,3 ha. Bei einer GRZ von 0,3
bzw. 0,4, dirfen rund 2 ha (inkl. Verkehrsflachen und Infrastrukturflachen) versiegelt wer-
den. Der groBte Teil der Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet
grenzt im Norden und Westen unmittelbar an den besiedelten Bereich an, so dass es zu
keiner zusatzlichen Zerschneidung der Landschaft kommt. Qualitativ hat die Flache des
Pangebietes eine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild sowie den klimatischen
Ausgleich.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist zur energetischen und warmetechnischen Ver-
sorgung des Neubaugebietes eine 1950 m2 groBe Solarthermieanlage geplant. Die Wirk-
faktoren auf die Schutzglter werden in diesem Umweltbericht dargestellt und bewertet:
Flr die Schutzgiter Mensch, biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser ist
mit keinen gravierenden negativen Beeintrachtigungen zu rechnen. Im Gegenteil kdnnen
durch eine dauerhafte Griinlandeinsaat positive Effekte erwartet werden. Hinsichtlich des
Kleinklimas kann es zu Veranderungen im taglichen Temperaturverlauf kommen. Diese
kdénnen nicht pauschal als positiv oder negativ gewertet werden. Auf das globale Klima hat
die Anlage eher indirekte positive Effekte, da sie dabei hilft, den Verbrauch an fossilen
Brennstoffen zu senken. Die gréBte Beeintréachtigung hat die Anlage auf das Schutzgut
Landschaftsbild. Durch eine ausreichende Eingrinung, Verwendung blendarmer Materia-
lien sowie einer geschickten Modulausrichtung entlang des natirlichen Geldndeprofils so-
wie einer positiven Grundhaltung in der Bevdlkerung kénnen die Beeintrachtigungen als
gering eingestuft werden.

Die Ermittlung des bodenfunktionalen Kompensationsbedarfs erfolgte durch das Gut-
achterbiro Schnittstelle Boden nach der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensations-
bedarfs flir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz". Es wurde ein Kompen-
sationsbedarf flir das Schutzgut Boden von 18,20 Bodenwerteinheiten festgestellt. Durch
geplante Minderungs-und bodenwirksame AusgleichsmaBnahmen kénnen die boden-
funktionalen Beeintrachtigungen teilweise ausgeglichen werden. Trotzdem verbleibt eine
bodenfunktionale Beeintrachtigung von 13,47 BWE. Das Bodenschutzgutachten macht
dariber hinaus weitere Vorschlége wie die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden
kénnten. Deren Umsetzbarkeit wird im weiteren Verfahren geprift.



Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Kdmmerzell Nr. 4 ,Nordlich Pfingstweide' 46

Die vollstandige Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erfolgt
durch geeignete MaBnahmen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs (StraBenbaume,
Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken und einer 6ffentlichen Griinflache, Anlage
eines Bluhstreifens, Entwicklung einer extensiven Wiese mit Gehoélzen) sowie auf vier ex-
ternen Flachen aus dem Okokonto der Stadt Fulda.

7.7 Quellenverzeichnis

Bundesamt fir Naturschutz (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischeviel-
falt.de

Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

e www.geoportal.hessen.de: Uberschwemmungsgebiete Hessen: Darstellung der
Uberschwemmungsgebiete an oberirdischen Gewé&ssern [Bezeichnung nach WHG §76] fiir
Hochwasserereignisse, welche statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten sind (Retenti-
onskataster Hessen (RKH)).

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie — HLNUG:

o BodenViewer Hessen: Bereitstellung flachenhafter Bodeninformation zum Thema
Bodenschutz in Hessen (https://bodenviewer.hessen.de) )
o Geologie Viewer: Geofachdaten zu den Themen Bohrdatenportal, Geologische Uber-

sichtskarte 1:300.000, 3D-Modelle, Hydrogeologische Ubersichtskarte 1:200.000, Tiefe
Geothermie und Geogefahren

o GruSchu Viewer: Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen
(htttps://gruschu.hessen.de)
o NATUREG Viewer: Informationen aus verschiedenen Naturschutz- und Natura 2000-

Gebieten, Biotop- und Artenkartierungen sowie Gutachten und Roten Listen (https://na-
tureg.hessen.de)

o WRRL Viewer: Viewer zur Darstellung der Gewdsserqualitdt gemaB der EU-Wasser-
rahmenrichtlinie (https://wrrl.hessen.de)

Institut far Klima- und Energiekonzepte - INKEK (2016): Klimaanalyse Stadtregion Fulda.
Planungsgruppe Natur und Umwelt — PGNU (2016): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Planungsgruppe Natur und Umwelt — PGNU (2020): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen (1995):
Kampfmittelbelastungskarte, Blatt 5423 GroBenliider

Schnittstelle Boden (2023): Fachbeitrag zum Schutzgut Boden

Stadt Fulda [Hrsg.] (2004): Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung flir das Stadtgebiet der
Stadt Fulda

Stadt Fulda [Hrsg.] (2004): Landschaftsplan der Stadt Fulda

Fulda, den 07.05.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Dr. Heiko Wingenfeld (Siegel)
Oberbirgermeister
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8. Anhang

Tabelle zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf Grundlage der KV vom 26.10.2018.

Blatt Nr.1 IAusgIeichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bez. der MaBBnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
B-Plan Kémmerzell, Nordl. der Pfingstweide, Stadt Fulda, Gemarkung Kémmerzell, Flur 7, Flurstiicke 92 , 93/1, 93/3, 93/4, 94, 95, 18 und tlw. in Flurstiicken 21 (Flur 5), 46 , 66,
74,27 (Flur 10)
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP| Fléche je Nutzungstyp in Biotopwert [WP] Differenz [WP]
aqm
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder /gm vorher nachher vorher nachher
Teilfla | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- Sp.3x 5. 4 $.3x8.6 Sp.8-5p. 10
che Nr. LRT] Bew
1 2a 2c 2d | 3 4 6 8 9 10 11 12 13
IUbertr.v.BI. Nr.
_-1. Bestand vor Eingriff
04.110Einzelbaum, heimisch - - | 226 7684] 0 7684
Korrektur - - -226
05.243 | Arten-/strukturarme Graben - - 25 1880,42 47010,5| 0| 47010,5|
06.350( Intensiv genutzte - - 16314,05| 342595,1] 0 342595,05
Wirtschaftswiese 2
06.380 | Wiesenbrache e o 39 90,56 3531,84 0| 3531,84
09.151 | Artenarmer Feldsaum frischer - - 1431,02 41499,58 0| 41499,58
Standorte, graserdominiert 2
10.530|Schotterwege - = 6 1010,08, 6060,48 0| 6060,48
10.610|Bewachsene, unbefestigte - - 7 318,15 2227,05 0| 2227,05
Feldwege
10.640|Wege mit Schotterbankett - = 4 1446,47 5785,88 0| 5785,88
10.670|Bewachsener Schotterweg s = 17 1619,97| 27539,49 0| 27539,49
11.221|Struktur-/ artenarmer Hausgarten| - = 14 274,57 3843,98 0 3843,98
11.221|Gértnerisch gepflegte Anlage - - 1 425,49 5956,86 0 5956,86
(Sandsteindenkmal)
11.191|Acker, intensiv genutzt = = 16 | 27800,16 444802,6| 0 444802,56
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
04.110| Obstbaume (56 & 3gm) = o 34 168| 0] 5712 -5712
Korrektur - - -168 0] 0 0]
04.110] StraBenb&ume (50 & 3qm) = = 34 150 0] 5100 -5100
Korrektur - - -150
05.523] Arten- und strukturarmer - - 834,83 0 20870,75 -20870,75|
Graben 25
06.370 GrUnIandan_kage, naturnah unter - - 2 5380,03 0 134500,8] -134500,75
Streuobstwiese
06.370] Griinlandanlage, naturnah - = 25 568,21 0 14205,25| -14205,25|
06.370| Solarthermieflache, Griinland - -3 27 1950) 0 40950 -40950
naturnah
10.510|SO-Flache = = 3 279,89 0 839,67 -839,67
10.510| Vollig versiegelte Flache , Strae | - - 3 7512,44 0 22537,32 -22537,32
10.510| tiberbaubare Flache ° = 3 14020,49 0 42061,47 -42061,47
10.530) Wirtschaftsweg, = = 6 3773,61 0 22641,66 -22641,66
10.520| gepflasterter Weg - - 3 95,63] 0 286,89 -286,89
10.730| Dachflache, extensiv begriint - = 19 391,4 0 7436,6 -7436,6|
11.221| Regenriickhalt/Rigole o ° 14 518,91 0] 7264,74 -7264,74
11.221| Offentliche Griinanalage / - 5 5421,3 0 103004,7| -103004,7
Gaértnerisch gepflegte Anlage 19
11.223| Neuanlage strukturreicher - - 20 11864,2 0 237284 -237284
Hausgdrten
Zwischensumme 52610,94 o[ 52610,94 938537,3 0| 664695,8 of 27384147 0
Externe Ausgleichsflache bei Kammerzell
11.191| Acker, intensiv genutzt - - 16 1650 26400 0 26400
11.194| Naturnahe Griinlandeinsaat - - 27 1650 0] 44550 -44550
- Zwischensumme -:- 54260,94 0| 54260,94 964937,3 0| 7092458 o 255.601,47
Externe AusgleichsmaBnahme aus dem Okokonto der Stadt Fulda
Anrechnung der Manahme 6/2023 "Entrsiegelung Kleingarternanlage Neue Heimat" -2040
Anrechnung der MaBnahme 3/2023 "Griinlandextensivierung entlang der Giesel zwischen Istergiesel und Zell " -103.351,00
Anrechnung der MaBnahme 1/2021 "Griinlandextensivierung westlich Kammerzell” -104.890,00
Anrechnung der MaRnahme 2/2021 "Griinlandextensivierung in der Fuldaaue nordwestlich von Gléaserzelll" -48.076
Summe -2.666
Zusatzbewertung
Solarthermieflidche, Griinland naturmnah, 3 BWP Abzug, da Uberstellung durch Solarpanele
Offentliche Griinanlage, 5 BWP Aufwertung, da nicht genutzte Bereiche naturnah entwickelt werden
-2.666
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl 0,40 EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertanteil 0,14
Ort, Datum und lhre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaber| Summe EURO =KI+rBwa 0,54 EUR| -1.439,39
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld
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Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10a Abs.1 BauGB
zum Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Kimmerzell Nr. 4

,Nordlich Pfingstweide'

1. Vorbemerkung

Mit dem Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Kimmerzell Nr. 4 ,Nordlich Pfingstweide'
soll Baurecht flir ein neues Baugebiet geschaffen werden. Auf 53 Grundstiicken kénnen 14
Einzelhauser, 19 Doppelhauser und 1 Mehrfamilienhaus realisiert werden. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes sind so gewahlt, dass die Anzahl der Einzel- und Doppelhauser ent-
sprechend der Nachfrage nach Baugrundstiicken angepasst werden kann.

Das Planungsgebiet liegt im nordwestlich der Kernstadt befindlichen Stadtteil Kdmmerzell und
umfasst eine Flache von ca. 5,3 ha mit nachfolgend aufgeflihrten Grundstiicken in der Ge-
markung Kammerzell: Alle Flurstlicke liegen in der Flur 7, Flurstlicke 92 (Gerloser Weg), 93/1,
93/3, 93/4, 94 (Dietershaner Weg), 95, 18/1, 18/2 und in Teilen die Flursticke 21 und 46
(VeilchenstraBe), 66 (GeranienstraBe) und 74 (LilienstraBe). Darliber hinaus gehért ein Teil
des Flurstiickes 27 (OleanderstraBBe), Flur 10, Gemarkung Kammerzell zum Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

Eine externe Ausgleichsflache zur Kompensation des Eingriffes in die Natur befindet sich 300
Meter nordlich des Neubaugebietes und betrifft das Flurstiick 21 in der Flur 5, ebenfalls Ge-
markung Kammerzell. Weitere vier externe Kompensationsflachen werden zur Ausgleichsbe-
rechnung aus dem Okokonto der Stadt Fulda herangezogen und betreffen folgende Flurstii-
cke:

Gemarkung Fulda, Flur 11, Flurstlck 54/1 tlw.

Gemarkung Istergiesel, Flur 1, Flurstiicke 75 und 223 tiw.

Gemarkung Kammerzell, Flur 9, Flurstick 5/1

Gemarkung Glaserzell, Flur 2, Flurstick 11

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gemaB §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB wurden flr das geplante Neubaugebiet vom 13.10.2021 bis zum 12.11.2021 durch-
gefuhrt. Die Aufstellung wurde zusammen mit der Offenlegung des Bebauungsplanverfahrens
entsprechend den §§ 2 (1), 3 (2) und 4 (2) BauGB am 25.09.2023 beschlossen. Der Grund
flr eine spatere Aufstellung des Bebauungsplanes bestand darin, dass sich der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes aufgrund der zu ermittelnden Ausgleichsflachen verdnderte. Die
Offenlegung gemaB §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB erfolgte vom 23.11.2023 bis zum 29.12.2023.
Am 06.05.2024 hat die Stadtverordnetenversammlung den Satzungsbeschluss gemaB3 § 10
BauGB gefasst, welcher am 30.07.2024 ortsiublich bekannt gemacht wurde. Mit dieser Be-
kanntmachung hat der Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 3 BauGB Rechtskraft erlangt.

Seit Anfang des Jahres 2022 hat aufgrund der Energiekrise im Zusammenhang mit den Er-
eignissen in Osteuropa und aufgrund einer weltweiten Klimakrise die Frage nach einem 6ko-
logischen Umgang mit unseren Ressourcen eine immer gréBere Bedeutung bekommen. Auch
aus diesem Grunde ist das im Bebauungsplan eingearbeitete Energiekonzept fir die Zukunft
von groBer Bedeutung. Dieses Konzept sieht ein Warmenetz vor, bei dem die Warmeenergie
durch Solarthermie gewonnen werden soll. Dafur wird im nérdlichen Bereich des Plangebietes
zur energetischen und warmetechnischen Versorgung des Neubaugebietes eine 1950 m2
groBe Solarthermieanlage realisiert. Zusatzlich wird als Puffer, um Schwankungen bei der
Bereitstellung von Warme durch die Sonne zu vermeiden, ein Pellet-Heizkraftwerk errichtet
werden.

Okologische Planungsgrundsétze im Zusammenhang mit dem Klimawandel werden immer
wichtiger, weshalb zum Thema Starkregen der Entwasserungsplanung eine starkere Bedeu-
tung zukommt. Fir das anfallende Regenwasser bzw. Oberflachenwasser wurde eine Entwas-
serungsplanung erstellt. Dieses Konzept sieht vor, dass die oberen finf Bereiche der &ffentli-
chen Parkanlagen (Grinflachen) als Retentionsmulden angelegt werden und im Bereich der
untersten Grinflache eine Rigole in der GréBe von 15x10x1,5 m eingebaut wird. Diese Rigole
wird notwendig, da das Wasser von den versiegelten Flachen innerhalb des Neubaugebietes
nicht direkt in den im Sldden verlaufenden Bocksbach abgeleitet werden kann.
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2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fir den Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erarbeitet, der potentielle Beeintrachtigun-
gen der Schutzglter beurteilt sowie Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen benennt.
Grundlage fir die Beurteilung und Bewertung waren Gelandebegehungen und die Auswertung
insbesondere folgender Gutachten und Unterlagen:

Bundesamt fir Naturschutz (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischeviel-
falt.de

Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation: www.geoportal.hes-
sen.de:

Uberschwemmungsgebiete Hessen: Darstellung der Uberschwemmungsgebiete an oberirdi-
schen

Gewassern [Bezeichnung nach WHG §76] fiir Hochwasserereignisse, welche statistisch ein-
mal in

100 Jahren zu erwarten sind (Retentionskataster Hessen (RKH)).

Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie - HLNUG: BodenViewer Hessen:
Bereitstellung flachenhafter Bodeninformation zum Thema Bodenschutz in Hessen
(https://bodenviewer.hessen.de)

Geologie Viewer: Geofachdaten zu den Themen Bohrdatenportal, Geologische Ubersichtskarte
1:300.000,

3D-Modelle, Hydrogeologische Ubersichtskarte 1:200.000, Tiefe Geothermie und Geogefah-
ren

GruSchu Viewer: Fachinformationssystem Grund- und Trinkwasserschutz Hessen
(htttps://gruschu.hessen.de)

NATUREG Viewer: Informationen aus verschiedenen Naturschutz- und Natura 2000-Gebieten,
Biotop- und

Artenkartierungen sowie Gutachten und Roten Listen (https://natureg.hessen.de)

WRRL Viewer: Viewer zur Darstellung der Gewasserqualitdt gemaB der EU-Wasserrahmen-
richtlinie (https://wrrl.hessen.de)

Institut fir Klima- und Energiekonzepte - INKEK (2016): Klimaanalyse Stadtregion Fulda.
Planungsgruppe Natur und Umwelt - PGNU (2016): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Planungsgruppe Natur und Umwelt — PGNU (2020): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen (1995):
Kampfmittelbelastungskarte, Blatt 5423 GroBenllider

Schnittstelle Boden (2023): Fachbeitrag zum Schutzgut Boden

Stadt Fulda [Hrsg.] (2004): Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung fliir das Stadtgebiet der
Stadt Fulda

Stadt Fulda [Hrsg.] (2004): Landschaftsplan der Stadt Fulda

Das Plangebiet ist weder Bestandteil eines FFH-Gebietes oder Vogelschutzgebietes noch eines
Schutzgebietes nationaler Bedeutung. Geschlitzte Biotope gemaB § 30 BNatSchG und § 25
HeNatG sind ebenfalls nicht betroffen. Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Trinkwas-
serschutzgebiet.

Fir das Schutzgut Mensch ist nicht davon auszugehen, dass es zu relevanten Beeintrachti-
gungen kommen wird. Weder befinden sich in unmittelbarer Néhe Emissionsquellen, wie stark
befahrene StraBen oder Gewerbebetriebe, noch ist damit zu rechnen, dass es durch den Bau
neuer Wohnungen zu einem bedeutenden Anstieg an Emissionen auf die angrenzenden Wohn-
bebauungen kommt.

Das Plangebiet wird Uberwiegend von Landwirtschaftsflachen (Acker, Grinland) eingenom-
men - diese Biotoptypen sind von einer geringen Lebensraumfunktion gekennzeichnet. Le-
diglich kleinrdumige Bereiche wie ein kleiner Heckenstreifen, Wiesenbrache und Einzelbaume
kdnnen in geringem Umfang Lebens- und Nahrungsraum fir Végel, Insekten und Kleinsauger
sein. Den Wiesen- und Feldrainen sowie den Graben kommt eine mittlere Bedeutung als Le-
bens-und Nahrungsraum flr Insekten und Kleinsdugern zu. Sie kédnnten in einer ausgeraum-
ten Agrarlandschaft eine gewisse Trittsteinfunktion Gbernehmen. Allerdings handelt es sich
hier um sehr schmale, fast ausschlieBlich gréaserdominierte Feld-/Wiesensdaume bzw. arten-
und strukturarme Graben, so dass sie nur in sehr eingeschranktem MaB diese Funktion lber
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nehmen kénnen. Versiegelungen sind nur in sehr geringem MaBe in Form von Wirtschaftswe-
gen vorhanden. Aufgrund der Vergleichsweise geringen 6kologischen Wertigkeit der Landwirt-
schaftsflachen und der Artenarmut der héherwertigen Biotoptypen ist deren Verlust flr das
Schutzgut Biotope und Pflanzen als gering bis mittel einzustufen. Die Verluste miissen
durch Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen reduziert bzw. durch Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen ausgeglichen / ersetzt werden

Zur Uberpriifung der Belange des Artenschutzes wurden 2016 und 2020 tierékologische
Untersuchungen durchgefiihrt. Es wurden weder Reptilien noch andere europarechtlich ge-
schitzte Arten nachgewiesen. Ebenso wurden 2020 keine Brutvégel im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen. Im angrenzenden Siedlungsbereich wurden vor allem haufig vorkommende
Arten beobachtet, die an die durch Menschen bedingten Stérungen gewdéhnt sind bzw. denen
andere Lebensraume als Ausweichhabitat zur Verfligung stehen. Daher sind die bau-, anlage-
und betriebsbedingten Beeintrachtigungen als unerheblich zu bewerten. Allerdings fand sich
60 m dstlich des Plangebietes das Revier einer Feldlerche. Dieses Revier wird wahrscheinlich
aufgrund der Stoér- und Silhouettenwirkung aufgegeben werden. Damit die in § 44 BNatSchG
benannten Schadigungs- und Stérungsverbote nicht erflllt werden, ist als vorlaufende Kom-
pensationsmaBnahme die Anlage eines Blihstreifens auf einer Flache ndrdlich des Plangebie-
tes vorgesehen.

Das landwirtschaftlich gepragte Plangebiet besitzt keine besondere Bedeutung fiir die biolo-
gische Vielfalt. Erhebliche Umweltauswirkungen treten daher wahrscheinlich nicht auf.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden haben sich am Standort des Neubaugebiets aus l6ss-
lehmhaltigen Solifluktionsdecken Braunerden entwickelt. Es bestehen Vorbelastungen des Bo-
dens durch die landwirtschaftliche Nutzung und kleinflachige Versiegelungen. Laut Bodenvie-
wer reicht die natirliche Erosionsgefahrdung je nach Standort von sehr hoch bis extrem hoch.
Kleine Teilbereiche werden als hoch erosionsgeféhrdet eingestuft. Mit einer Acker-/Griinland-
zahl von > 30 bis <= 35 bzw. > 35 bis <=40 weisen die Bdoden nur eine mittlere Qualitat fr
die landwirtschaftliche Nutzung auf. Die Béden im Plangebiet werden hinsichtlich ihres Funk-
tionserflllungsgrades mit gering bewertet. Sie verfligen Uber eine geringe Feldkapazitat, mitt-
leres Ertragspotenzial und eine mittlere Ackereignung, lediglich die Abflussregulation wird als
hoch eingestuft. Bau- und anlagebedingt kommt es durch Anderung der Bodenprofile (Boden-
auf- und —abtrag), Bodenverdichtungen und —versiegelungen zu erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Bodenfunktionen bis zum totalen Funktionsverlust. Die Ermittlung des bodenfunktio-
nalen Kompensationsbedarfs erfolgte durch das Gutachterbiliro Schnittstelle Boden nach der
~Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden in Hessen
und Rheinland-Pfalz". Es wurde ein Kompensationsbedarf flir das Schutzgut Boden von 18,20
Bodenwerteinheiten festgestellt. Durch geplante Minderungs-und bodenwirksame Ausgleichs-
maBnahmen kdnnen die Auswirkungen auf den Boden verringert werden.

Im Plangebiet sind bezliglich des Schutzgutes Wasser keine dauerhaften Oberflachenge-
wasser vorhanden, allerdings werden die Landwirtschaftsflachen bzw. die Wege von Graben
begleitet Uber welche das Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) gesammelt abgeleitet
werden kann. Die fehlende Feuchtvegetation lasst den Schluss zu, dass dieses nur relativ
selten vorkommt. Jede Bodenverdichtung, Uberbauung und Flachenversiegelung kann zu ei-
ner Erhéhung der Abfluss- und Verdunstungsrate bei gleichzeitiger Verringerung der Versi-
ckerung ins Grundwasser fihren. Durch Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildung in
diesen Bereichen unterbunden. Zudem bewirkt der erhdhte Abfluss des Oberflachenwassers
eine starkere Belastung des Vorfluter-Systems und férdert Hochwasserspitzen bei Starkregen.
Im Bebauungsplan werden MaBnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes und der Grund-
wasserneubildungsrate und zur gleichzeitigen Verringerung der abzufiihrenden Menge an Nie-
derschlagswasser festgesetzt. Da das Plangebiet aber generell nur eine mittlere Grundwas-
serergiebigkeit aufweist, ist bei Umsetzung der MaBnahmen die Beeintrachtigung als gering
einzustufen.

Fir das Lokalklima besitzt das Plangebiet eine hohe Bedeutung als Kaltluftbildungsflache.
Von den umgebenden Hanglagen stromt Kaltluft Richtung Kédmmerzell. Entlang des sidlich
gelegenen Bocksbaches verlduft eine Luftleitbahn Richtung Kammerzell und Fuldaaue. Auf-
grund der Kleinrdumigkeit der BaumaBnahme ist mit keiner Auswirkung auf das Klima zu
rechnen. Mdgliche Effekte werden sich auf das Plangebiet selbst beschranken.
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Das Orts- und Landschaftsbild ist gepragt von einer weiten Offenlandflache am Siedlungs-
rand von Kammerzell. GroBere StraBen, die das Geldande zerschneiden fehlen. Es gibt lediglich
einige Wirtschaftswege, die teilweise asphaltiert oder geschottert sind. Das Geldnde steigt in
ostlicher Richtung kontinuierlich an und wird optisch von den Randern ausgedehnter Waldge-
biete begrenzt. Den besonderen landschaftlichen Reiz machen hier die landschaftliche Vielfalt
mit Wald und Offenlandflachen sowie Heckenzligen und einer groBen Obstwiese aus. Hinzu
kommt ein weitverzweigtes Wegenetz, das zum Spazierengehen einladt und eine bequeme
Verbindung zum Stadtteil Kdmmerzell schafft. Insgesamt kommt dem Umfeld eine hohe Be-
deutung fir die Naherholung zu. Durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan sowie
eine gelungene Eingriinung kann eine Einbindung in das bestehende Landschafts- und Orts-
bild erreicht werden.

Die vollstdndige Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erfolgt
durch geeignete MaBnahmen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs (StraBenbdume, Baum-
pflanzungen auf privaten Grundstlicken und einer 6ffentlichen Griinflache, Anlage eines Blih-
streifens, Entwicklung einer extensiven Wiese mit Gehdlzen) sowie auf vier externen Flachen
aus dem Okokonto der Stadt Fulda.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden Stellungnahmen einge-
reicht. Dabei wurde auf verkehrliche Probleme auf den ErschlieBungsstra3en, auf weitere Zu-
fahrten zum Baugebiet sowie auf Wegeregelungen wahrend der Bauphase hingewiesen. Diese
vom Ortsbeirat von Kammerzell vorgebrachten Punkte wurden unter der Abwagung naher
erldutert und falls nétig ein Beschluss gefasst. Ein umweltrelevanter Aspekt betraf die Ent-
wadsserungsgraben am hochsten Punkt der VeilchenstraBe. Die betreffende Grabenparzelle
wird im Rahmen der Realisierung des Neubaugebietes Uberarbeitet, um die AuBengebietsen-
twdsserung zu gewahrleisten. Eine Stellungnahme des Ortsbeirates von Glaserzell betraf die
Kindergarten- und Schulplatzversorgung in den nordwestlichen Stadtteilen von Fulda. Diese
Stellungnahme wurde an die zustdndigen Amter weitergeleitet.

Von Seiten der Behdrden wurden die relevanten Anregungen in den Bebauungsplan eingear-
beitet. Bei den relevanten Anregungen handelte es ich um die Energieversorgung und Was-
serversorgung. Umweltrelevante Stellungnahmen betrafen 6ffentliche Griinanlagen, Regen-
rickhaltebecken und Starkregenereignisse, die im Bebauungsplan bzw. bei den weiteren
Grinplanungen und abwassertechnischen Untersuchungen berlicksichtigt wurden. Formulie-
rungen zu den Themen ,Nachsorgender Bodenschutz' und ,Vorsorgender Bodenschutz' wurden
im Umweltbericht aufgenommen.

Im Rahmen der Offenlegung wurden Hinweise von Seiten der Behérden zu Kenntnis genom-
men. Hierbei handelte es sich um Regelungen des § 5 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) und
zum Thema Bergbau in der Region Fulda. Von der Abteilung Umweltschutz beim RP Kassel
gab es eine Empfehlung zur Durchfiihrung weiterer bodenschutzfachlicher AusgleichmafBnah-
men. Diesem Vorschlag wurde nicht gefolgt, da bereits ausreichende Festsetzungen zum ver-
antwortungsvollen Umgang mit dem Boden festgeschrieben wurden.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Verfahren der Offenlegung keine Einwendungen vor-
gebracht.

4. Anderweitige Planungsmadoglichkeiten

Der Ortsbeirat von Kdmmerzell setzte sich bereits seit den 1990er Jahren flir die Ausweisung
eines Neubaugebietes innerhalb ihres Stadtteils ein. In den vergangenen 25 Jahren wurden
immer wieder Flachen nordwestlich des Birgerhauses von Kadmmerzell flir eine Wohnbebau-
ung untersucht. Neben bestehenden Kaltluftbahnen sprachen naheliegende Gewerbenutzun-
gen gegen diese Standorte. Ziel der Stadt Fulda ist die Verdichtung der stadtischen und dorf-
lichen Siedlungsbereiche. Zwar wurden vor einigen Jahren fiir den Bereich Kdmmerzell, im
Zug der Erarbeitung eines Baullickenkatasters, bis zu 10 mdgliche Baugrundstlicke ermittelt,
die aber von den Eigentimern der Grundstiicke nicht fiir eine Bebauung zur Verfligung gestellt
werden, da diese Flachen haufig als Gartenland genutzt werden und fiir die Enkelgeneration
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vorgehalten werden. Aus diesem Grunde wurde in der Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes im Jahr 2014 die Flache 6stlich des Kornblumenwerges als Wohnbauflache dargestelit.

Durch den Erwerb der landwirtschaftlich genutzten Flachen kann die Stadt Fulda fir die meis-
ten Flachen eine Bauverpflichtung erteilen, so dass eine Bebauung aller Grundstlicke inner-
halb eines bestimmten Zeitraumes gewahrleistet werden kann. Sollte es in den nachsten Jah-
ren zu einem Rickgang im Baubereich kommen, so kénnten die finf Wohnhdofe auch zu ver-
schiedenen Zeiten in den Grundstlickverkauf gehen und damit zu einem spateren Zeitpunkt
realisiert werden.

Aufgestellt: Juli 2024
Amt flr Stadtplanung und -entwicklung
gez. Markus Menke
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