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1 Vorbemerkungen / Planungsanlass

Das Gelande wurde Anfang der 1966er Jahre von dem Unternehmer Hermann Giebel erworben und
dann in mehreren Abschnitten fiir die Firma ,Rhdn-Asphalt‘ entwickelt. Es entstanden ein Betriebsin-
haberwohnhaus, ein Burogebaude mit Haupteingang und Verbindungstrakt sowie gewerbliche Nutz-
flachen fur das Unternehmen. Bereits damals war das Betriebsgeldnde dreigeteilt. Im Osten befand
sich das Betriebsinhaberwohnhaus mit Verbindungstrakt zu dem Burogebaude. In der Mitte waren die
Biros und Werkstattgebaude angesiedelt und die westliche Flache war geschottert und diente als
Bauhof zur Lagerung von Baumaterial (sh. Plan).

Freiflachenplan Firma Rhén-Asphalt

Zu dieser Zeit gehorte die Flache noch zum Landkreis Fulda, der dementsprechend auch Genehmi-
gungsbehdrde war. Im Zuge der Gebietsreform von 1972 wurde die Stadt Fulda in den neuen Land-
kreis Fulda eingegliedert. GemaR § 1 des Gesetzes zur Neugliederung der Landkreise Fulda und
Hunfeld wurde auch die Gemeinde Dietershan in das Stadtgebiet Fulda eingegliedert. Von hier ab war
die Stadt auch planungsrechtlich fiir das Gemeindegebiet zustandig. Im Flachennutzungsplan der
Stadt Fulda vom 31.12.1981 wurden jedoch nur die Flachen, auf denen sich bauliche Anlagen befan-
den, als gewerbliche Bauflache m. d. Zweckbestimmung ,Asphaltwerk” dargestellt. Der Lager- und
Baustoffplatz wurde falschlicherweise als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Das Plangebiet wurde von 1990 bis 2022 von der Firma Bickhardt Bau als Betriebsgelande genutzt.
Im Einzelnen befanden sich folgende Nutzungen auf dem Grundstiick:

Ein 2-geschossiges Wohnhaus des Firmeneigentimers fur eine 7-kdpfige Familie, Zweitbiro fur Vor-
standsmitglieder, Biro- und Verwaltungsrdume fir Bauleiter, Abrechner, Vermesser sowie Sozial- und
Umkleideraume, eine Kfz-Halle, eine Lagerhalle, eine asphaltierte Hofflache (ca. 1300 m2) sowie La-
gerflache fir Beton und Lagerboxen.

Die Firma Markus Kramm, Bau- und Fuhrbetrieb in Kohlhaus, hat die Liegenschaft der ehemaligen
Firma Giebel (spéter Bickhardt-Bau) in der Dietershaner Stral3e 5 erworben. Die Firma Markus Kramm
betreibt einen Bau- und Fuhrbetrieb und verfigt tber mehrere Maschinen (Bagger, Radlader, Tieflader
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usw.), die zurzeit auf dem Grundstiick Kohlh&duser Stral3e 118 abgestellt sind. An dem Standort Fulda,
Dietershaner Stral3e 5 soll durch die Firma Kramm ein Recyclingplatz fir Betonbruch errichtet und
betrieben werden. Es sollen dort dauerhaft bis maximal 5.000 t an Betonbruch aufbereitet und zwi-
schengelagert werden. Das aufbereitete RC- Material mit der Kérnung 0-45 mm wird in eigenen Bau-
malinahmen der Firma Kramm wieder verwertet. Neben der Aufbereitung und Herstellung von RC-
Material ist geplant, 100 - 200 t Erdaushub zwischenzulagern. Der Erdaushub wird am Standort nicht
gesiebt oder anderweitig aufbereitet, vielmehr nur bis zur weiteren Verwendung zeitweilig gelagert.”

Das Unternehmen betreibt auch eine Brecher-/ Schredderanlage, mit der anfallendes Material aufge-
arbeitet wird. Dieser Schredder wird i. d. Regel auf den jeweiligen Baustellen vor Ort eingesetzt. Die
Aufbereitung von Bauschutt und Erde soll aber auch auf dem neuen Betriebsgeléande in Dietershan
madglich sein. Dies bietet sich an, da die Liegenschaft unmittelbar neben einem Waldgebiet liegt und
von Wohnbebauung weit entfernt ist. Die Ortslage Dietershan als auch die Wohnbebauung im Ortsteil
Steinau der Gemeinde Petersberg sind ca. 1 km entfernt.

Das Gelande wurde von 1990 bis 2022 von der Firma Bickhardt Bau als Betriebsgelande genutzt. Im
Einzelnen befanden sich folgende Nutzungen auf dem Grundstiick:

Ein 2-geschossiges Wohnhaus des Firmeneigentimers fur eine 7-kdpfige Familie

Zweitburo fur Vorstandsmitglieder, Buro- und Verwaltungsrdume fir Bauleiter, Abrechner, Vermesser
sowie Sozial- und Umkleiderdume

Eine Kfz-Halle, eine Lagerhalle

eine asphaltierte Hofflache (ca. 1300 m2) sowie Lagerflache fir Beton und Lagerboxen

Das bis 2022 von der Bickhardt Bau betriebene Betriebsgelande soll weitestgehend unverandert durch
die Firma Markus Kramm weiterbetrieben werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Weiterfilhrung des Betriebs zu schaffen, ist die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 Baugesetzbuch im Vollverfahren
erforderlich, da die Flachen im Auf3enbereich liegen und erstmals tberplant werden.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet Dietershaner Stral3e 5 liegt norddstlich des Autobahnanschluss Fulda Nord im
Dietershaner Wald und wird Uber die Kreisstral3e K 120 an das 0rtliche und tberdrtliche Verkehrsnetz
angebunden. Es umfasst die Flurstiicke 1, 2 und 3, Flur 7, Gemarkung Dietershan.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden: von den Flurstiicken 49/1und 50/6, Flur 4;
Im Osten: von der Dietershaner Stral3e, (Flurstiicke 105/1 (tlw.) Flur 3 und 2/2 Flur 4 (tiw.),

Im Siden: von den Flurstiicken 5, 6/4, 6/3, 6/1, die Grabenparzelle 8, das Flurstiick 9 und die
Wegeparzelle 10,alle Flur 7;

Im Westen: von der Dietershaner Straf3e Flurstiick 4 (tlw.) und dem Flurstick 3, Flur 7;
Die Flurstiicke liegen alle in der Gemarkung Dietershan.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,108 ha.
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Geltungsbereich o. M., genordet

1.1 Planungsvorgaben / Rechtsverhdltnisse
1.2 Regionalplan Nordhessen

Der Regionalplan Nordhessen (RPN) 2009 ist die derzeit gultige Planungsgrundlage fir dieses Vorha-
ben. Dieser weist die Stadt Fulda im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung als Oberzentrum aus.

Er stellt das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft und Vorranggebiet Regionaler Griin-
zug dar.

1.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan bereitet als vorbereitender Bauleitplan die Rechtssetzung zur zukiinftigen
Art der Bodennutzung fir das gesamte Stadtgebiet vor. Bebauungsplane sind gemaf Baugesetzbuch
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fulda von 2014 stellt fir das Planungsgebiet eine gewerbliche
Bauflache mit der Zweckbestimmung ,Nur Asphaltwerk" dar. Der Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes umfasst ausschlie3lich das bestehende Betriebsgelédnde und soll kiinftig als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bauhof* ausgewiesen werden. Dabei sind im FNP nur die
Betriebsflachen dargestellt, die mit den Betriebsgebdauden bebaut sind. Die dargestellte landwirtschaft-
liche Flache gehort ebenfalls zu dem Betriebsgeldnde und wurde als Lagerplatz fir Baumaterialien
genutzt. Diese Flachen werden sowohl im Bebauungsplan als auch in der parallel durchzufihrenden
FNP-Anderung angepasst.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Fulda, Stand 2014

1.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Fulda wurde im Jahr 2002 fertiggestellt und stellt den Zustand von
Natur und Landschaft dar. Seine Aussagen sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu bericksichti-
gen. In der Teilkarte Geologie (Plan 1) wird das Plangebiet in die Geologische Formation ,Mittlerer
Bundsandstein — gro3flachig im osthessischen Becken“ eingeordnet, fir diese Kategorie werden keine
besonderen Aussagen getroffen.

Der Landschaftsplan kategorisiert das Plangebiet in der Teilkarte ,Bodenformengesellschaften“ (Plan
2) als ,Braunerde Uber Mittlerem Buntsandstein®, fir diese Kategorie werden keine besonderen Aus-
sagen getroffen.

Die Biotoptypenkarte (Plan 3) des Landschaftsplans stellt den Geltungsbereich als ,Industrie- und
Gewerbeflache" sowie als ,Lagerplatz* dar.

Die Teilkarte ,Wasser — Bestand/ Zustandsbewertung“ (Plan 4) weist das Plangebiet hinsichtlich der
Grundwasserergiebigkeit als ,hoch* ein. Die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit wird als
~mittel* bewertet.

In der Teilkarte ,Landschaftsbild“ (Plan 6) ist fir den Geltungsbereich die Stadtbildqualitat ,mittel (Stu-
fe 1) festgelegt worden.

Zur ,Schutzgebietskonzeption“ (Plan 7) trifft der Landschaftsplan keine Aussagen zum Plangebiet.

Die Teilkarte ,Landespflegerische Entwicklungskonzeption“ (Plan 8) macht keine Aussagen zum Plan-
gebiet.

Aus der Klimafunktionskarte der Stadt Fulda ergibt sich der Hinweis auf ein Gebiet mit Uberwar-
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mungspotential im Randbereich und moderater Uberwarmung in den dunkleren (orangen) Bereichen.

Ausschnitt aus Klimafunktionskarte 0. M.

2 Bebauungsplanung

Bisher besteht fiir das Plangebiet kein Bebauungsplan. Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
soll die planungsrechtliche Grundlage zur Absicherung des Bauhofs der Firma Kramm geschaffen
werden.

3 Schutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind weder Schutzgebiete nach §8 23 — 26 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz; Naturschutzgebiete, Nationalparke, Nationale Naturmonumente, Biosphé-
renreservate, Landschaftsschutzgebiete), noch gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in
Verbindung mit § 25 Hessisches Naturschutzgesetz verzeichnet.

Auch in der ndheren Umgebung des Plangebietes sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile
ausgewiesen.

Entlang der K 120 sind RekultivierungsmafRhahmen als Kompensationsmaflinahmen durch Hessen
Mobil verzeichnet. Das Plangebiet ist davon ausgenommen.

Wasserschutzgebiete
Das beplante Gebiet liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Wasserschutzgebietes.

Die Flachen sudlich der Dietershaner StralRe liegen innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets der
Zone lll. Nach § 52 WHG ergeben sich daraus fir die beabsichtigten Nutzungen keine Einschréankun-
gen.

Sonstige Schutzgebiete

Flachen zur Wasserrahmenrichtlinie sind im Plangebiet nicht verzeichnet (s. WRRL-Viewer). Eintra-
gungen zur Thematik ,Grundwasser” sind im Viewer des Landes-Grundwasserdienstes nicht vermerkt.

Sonstige relevante Schutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht zu finden bzw. sind nicht bekannt.
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4  Sonstige Satzungen
4.1  Stellplatzsatzung

Die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda ist 2024 in Kraft getreten.

Das Plangebiet liegt gemaf der Verkehrszonen-Einteilung der Stellplatzsatzung in der Verkehrszone
lll. FUr das Plangebiet gelten die Vorgaben der Stellplatzsatzung tber die Herstellung, Ablésung und
Gestaltung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fiir Fahrrader.

5 Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6
»Sicherung und Fortfihrung des Bau- und Betriebshofs Dietershaner Stral3e 5°

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen
Regelverfahren. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes soll zunédchst gemaR 88 3(1) und 4(1) Bauge-
setzbuch der Offentlichkeit zur Einsichtnahme und Stellungnahme sowie den Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange zugeleitet werden.

Danach werden die eingegangenen Stellungnahmen ausgewertet und flie3en soweit méglich in die
Entwurfsplanung ein. AnschlieRend folgt die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs gemar 88§ 3(2)
und 4(2) BauGB. Das Verfahren schlie3t mit dem Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB ab.

6 Umweltbericht

GemaR § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die zu erwartenden Umweltauswir-
kungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Das Plangebiet befindet sich im AuRenbereich. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan geman
§ 12 BauGB wird daher im Regelverfahren aufgestellt.

6.1 Freiraum und Griin

Der dstliche Teil des Plangebiets zur K 120 (Dietershaner Straf3e), in dem sich die Betriebsinhaber-
wohnung befindet, ist zur StraRe durch eine ca. 2,0 m hohe Hecke eingefriedet. Innerhalb dieses Be-
reichs befinden sich Fichten, die aufgrund ihres Alters die Gebaudehthe deutlich Uberragen. Die He-
cke setzt sich entlang der Grundstiicksgrenze fort. Im westlichen Teil des Plangebiets befindet sich
der Bereich fur die Brecheranlage mit Betriebs- und Lagerhof. Dieser Bereich ist umfassend durch
Baumpflanzungen eingegrint.

Im Bereich des Lagerhofes ist eine durchgangige Eingriinung mit Baumhecken nach allen Seiten vor-
handen, die sich auch entlang der &ffentlichen Wege mit weiteren Baumbestanden und ausgewach-
senen Hecken fortsetzen und so die optimale Abschirmung gegeniiber der Umgebung gewahrleisten.

Nach Siden bestehen die Hecken zumeist aus Ahorn, Birke, Vogelkirsche, Pappeln u.a. mit Héhen
bis etwa 4 Metern. Die ausgewachsenen Baume sind zumeist Stieleichen und vereinzelt Robinien,
Vogelkirschen und Pappeln mit Héhen von 10 bis 20 Metern. Entlang des Feldweges davor stehen auf
offentlicher Parzelle weitere Stieleichen mit Hoéhen bis 15 Metern. Nach Westen und Norden schlief3t
in diesem Bereich des Lagers geschlossener Wald an, der die Abschirmung nach Aul3en zusétzlich
gewabhrleistet.

7 ErschlieBung und Verkehr

7.1 StraRenverkehrsnetz

Das Planungsgebiet ist Uiber die Dietershaner Strafle (K 120) und den Anschluss an die B 27 an das
oOrtliche und Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Der Anschluss an die BAB 7 Fulda — Nord liegt
ca. 1,1 km westlich des Planbereichs.
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7.2  Offentlicher Personennahverkehr

Der Stadtteil Dietershan wird durch die Buslinie 9 an den 6éffentlichen Personennahverkehr angebun-
den. Eine Bushaltestelle ist in einer Entfernung von ca. 100 m vom Planbereich vorhanden. Von ihr
aus konnen verschiedene regionale Verkehrsziele als auch bundesweite und européische Fernreise-
ziele erreicht werden.

7.3 Radverkehr

Der Stadtteil Dietershan ist Uber verschiedene Radwege an das Radwegenetz angebunden. Eine
direkte Anbindung des Planbereichs besteht nicht. Das Radwegenetz ist aber Uber kurze Entfernun-
gen erreichbar und fuhrt Uber den Rastplatz GeiRhecke Uber den Michelsrombacher Wald nach Niesig
oder an den Radweg parallel zur B 27 mit Anbindung der Stadtteile Lehnerz und Bernhards sowie
weiterfihrend die Innenstadt Fulda oder Richtung Hunfeld.

7.4 Ver- und Entsorgung

Stromversorgung
Das Plangebiet ist an das Versorgungsnetz der RhdnEnergie angeschlossen.

Fernmeldetechnik
Die Telekom stellt die Versorgung mit Fernmeldetechnik und Internet sicher.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt tiber einen betriebseigenen Brunnen. Die bestehende Genehmigung gilt
befristet bis zum 01.09.2046.

Abwasserbeseitigung

Mit wasserrechtlicher Erlaubnis vom 12.09.2007 wurde die Einleitung von biologisch behandeltem
hauslichem Abwasser und das in einem Leichtflissigkeitsabscheider behandelte Niederschlagswasser
(Lagerplatz und Hofflache) in das Gewéasser ,Mausehundgraben” erlaubt.

Die Verlangerung der am 31.12.2022 abgelaufenen Genehmigung wurde am 12.12.2022 beantragt.
Die Genehmigung wurde vom Regierungsprasidium Kassel am 28.06.2023 erteilt und gilt bis zum
31.05.2038.

Niederschlagswasser
Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers der Dach- und Hofflachen, des Lagerplatzes,
der Tankstelle und des Abwassers vom Waschplatz muss noch beantragt werden.

7.5 Vorbelastungen Altlasten und Kampfmittel

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im stadtischen Altflachenkataster
verzeichnet. Nach den hier verzeichneten Angaben wurden die Grundstiicke bereits in den 1980iger
Jahren fur Guterbeférderung im Stralenverkehr, Fuhrbetrieb, insbes. Giternahverkehr und Einzel-
handel Bau, Durchfihrung von Asphaltierungsarbeiten, Tief- und StraBenbau genutzt. Die vorhande-
nen Betriebsgebaude und Flachen werden durch den neuen Eigentiimer unverandert weitergenutzt.
Asphaltierungsarbeiten sind nicht geplant.
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8 Planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan
(89 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit 88 1 — 23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB und 88 1 — 11 BauNVO).

Es sind nur solche Nutzungen zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrdger im Durchfih-
rungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder Beschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

Sonstiges Sondergebiet (SO 1)
Zweckbestimmung: Betriebsinhaberwohnhaus

Im Sondergebiet SO | sind zulassig:

Gebaude mit Wohnungen, soweit es sich um Wohnungen fur Betriebsinhaber und / oder Aufsichtsper-
sonen handelt, die dem Betrieb zugehoérig sind.

Sonstiges Sondergebiet (SO II)
Zweckbestimmung: Bau- und Betriebshof und Biro- und Verwaltungsgebaude

In Sondergebiet SO Il sind zulassig:

Gebaude, Betriebsanlagen, Waschplatz, Betriebstankstelle und Biro- und Verwaltungsraume einschl.
der Ab- und Unterstellplatze der Baumaschinen und Baufahrzeugen. Ferner Gebaude fir Biro- und
Verwaltungsnutzungen.

Sonstiges Sondergebiet (SO 1lI)
Zweckbestimmung: Lagerplatz mit Brecher und Schuttboxen

Im Sondergebiet SO Il sind zulassig:

Gebaude, Betriebsanlagen, Lagerflachen und Lagerboxen sowie technische Ausristung, die der fach-
gerechten Behandlung und Verarbeitung von Bauschutt und Erdmaterial dienen.

Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR Planeintrag in der Nutzungsschablone als Héchstmalf? in
Metern Gber NN festgesetzt. Die maximale Héhe baulicher Anlagen (H) wird definiert als das senk-
recht gemessene Maf3 zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BZP) und dem oberen Abschluss des
Daches (Attikahohe / OK Gebaude).

Die maximale Gebaudehdhe darf durch untergeordnete Bauteile fir technisch zwingend notwendige
Anlagen wie z. B. Schornsteine auf maximal 10 % der Dachflache um bis zu 2 m Uberschritten wer-
den. Die maximale Gebaudehdhe darf fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um maximal
1 m uberschritten werden. Die Aufbauten missen von der aufsteigenden Gebaudekante mindestens 1
m zuriicktreten.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Im Plangebiet sind nicht tberbaubare Grundstiicksflachen von jeder Bebauung freizuhalten. Die nicht
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Uberbaubaren Flachen dirfen nicht bebaut oder zu Abstellzwecken von Gegenstanden, etc. genutzt
werden. Die Flachen sind zu begriinen.

Stellplatze und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nach § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstuckflachen zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflache zuléassig, wenn sie in wasserdurchléssiger Bauweise mit hellen Belagen hergestellt
sind. Dacher von Carports, Garagen und Nebenbauten mit bis zu 20° Neigung und einer Mindestgro-
e von 50gm mit sind mit einer mindestens 8 cm hohen Vegetationstragschicht zuziglich Filter- und
Drainageschicht zu begriinen, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Eine Kombination der Begru-
nung mit Solaranlagen ist zulassig.

Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, hier:

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet ist entlang der &uBeren Grenzen stark eingegrint. Die vorhandenen Hecken entlang
der KreisstraRe und der ErschlieBungsstrafie sind erhaltenswert und daher entsprechend festgesetzt.
Gleiches gilt fiir die vorhandene Baum- und Strauchbepflanzung im Bereich des Brecher- und Baustof-
flagerplatzes. Durch diesen Bewuchs wird dieser Bereich optimal eingegriint und ist von auf3en nicht
einsehbar, so dass das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 91 HBO)

Fassaden und Dacher

Die Fassaden und Décher sind bei behandelten Oberflachen mit matten Farben oder mit naturlichen
Materialien, deren Oberflache patiniert, zu versehen.

Déacher mit einem Neigungswinkel bis 20° sind mit mind. 12 cm Vegetationstragschicht zuziglich Fil-
ter- und Drainageschicht zu begrtinen, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Ausgenommen sind
notwendige technische Anlagen und nutzbare Freibereiche auf Dachern. Eine Kombination der Be-
grinung mit Solaranlagen ist zulassig.

Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen, miissen den Anforderungen der
Gestaltungssatzung geniigen. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschréan-
ken. Sie dirfen nur an Gebaude oder Grundstiickseingangen angebracht werden.

Untersagt sind:
- stérende Haufung (Eine stérende Haufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als 5% einer Fassade
von Werbeanlagen ausgefillt sind.),

- Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem
Licht,

- Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Statte der Leistung angebracht werden.
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Dariber hinaus sind Grof3flachenwerbung auf Brandwanden, Dachreklamen einschlie3lich Werbefah-
nen auf Dachern, frei aufgestellte Plakattafeln ab 1 m2 Grol3e unzuldssig.

9 Bodenordnung

Fur die Umsetzung des Vorhabens sind keine bodenordnerische MalRnahmen erforderlich.

10 Stadtebauliche Alternativprifung

Das Plangebiet liegt auBerhalb von bewohnten Gebieten und wurde von Anbeginn als Bau- und Be-
triebshof genutzt. Diese Nutzung durch die Firma Rhon-Asphalt wurde spater durch die Firma Bick-
hardt-Bau fortgefiihrt und bislang in gleicher Weise betrieben, zudem ist die Flache verkehrsgiinstig
gelegen. Mit dem Erwerb der Flache durch die Firma Kramm wird die genehmigte Nutzung in gleicher
Weise fortgefuhrt. Die wirtschaftlichen und logistischen Voraussetzungen sind gut und in der nédheren
Umgebung nicht herstellbar. Daher ist der Standort alternativlos.

11 Durchfuhrungsvertrag

Zum Satzungsbeschluss wird ein Durchfihrungsvertrag erarbeitet mit folgenden Inhalten:

o Verpflichtung der Vorhabentragerin zur Durchfiihrung der Mal3nahme gemaf der Vorhaben- und
ErschlieBungspléane,

o Verpflichtung der Vorhabentragerin zur Durchfiihrung der Mal3nahme innerhalb einer bestimmten
Frist

Fulda, den xx.xx.2024
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Dr. Heiko Wingenfeld

Oberbirgermeister
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