%& 20. Werbeanlagen
\ %A}’, Bauen und Technik (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)
14
4 (i %@’& 1. Art der baulichen Nutzung Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und innerhalb des Baufensters zulassig.
o %?9,% (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO) Werbeanlagen sind auRerhalb von Gebauden nur bis zu der jeweils festgesetzten
L % In den Baufeldern SO 1, SO 2 und SO 3 ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gebaudehohe und auf Dachern max. 1 m tber der Gebaudehohe zulassig.
| NN Bauhof ~Bauhof” festgesetzt. Werbeanlagen miissen blendfrei und dirfen nicht beweglich sein.
- - __8 8 8§ N N § ¥ ™ — AN Hier sind Gebaude, Einrichtungen, Betriebsanlagen und technische Ausriistungen, die der Eine Haufung von Werbeanlagen ist nicht zulassig.
. ’ 3 17, < . | 22,00 : ay y - % GRZ | FH/AH fachgerechten Annahme, Analyse, Behandlung, Verwertung, Zwischenlagerung sowie dem 21 Dachbeari
”, o eeey ° seeoocposecceessseny oo e | \ 1,0 |max.12m Recycling und Transport von Baustoffen dienen, zulassig. - Jacnbegrunung
‘ o cgee A ® © g.: Ly un (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)
’ ...o.o' . o—O S o-o..,... 2. MalR der baulichen Nutzung Flachdich d flach inte Dach it o bachnei inkel bi o sing
’ oo : ° S [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) achdécher und flach geneigte Déc er.r.m einem Dachneigungswinkel bis zu 7° sin
- ’ oo (R s ° 5 o _ extensiv als Gras-Staudendach zu begrinen und langfristig zu erhalten. Die
s L oo o > In den Baufeldern SO 1, SO 2 und SO 3 ist eine GRZ von 1,0 zulassig. Vegetationsschicht muss eine Machtigkeit von mindestens 0,1 m aufweisen. Fenster,
pevert} S L i b o \/\/\ Entwurt Im Baufeld SO 1 ist eine maximale Firsthohe bzw. Attikahthe von 12 m zuléssig. Be- und Entliftungscffnungen und technische Aufbauten sind ausgenommen.
— oo L 5 p 700 5910.00 I' \ \ Bezugspunkt der zulassigen Hohe ist der Schnittpunkt des natirlichen Gelandes mit der 22. Fassadenbegriinung
se0°°® e’ pd Mitte der talseitigen Gebaudekante. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)
0 ®
S v 3. Gelandeoberkante Wandflachen, die auf einer Breite ab 5 m in der Gebaudehohe keine Fenster oder Tiren
= < (8§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 5 HBO) aufweisen sind mit rankenden Pflanzen dauerhaft zu begriinen.
" 9 Im Baufeld SO 2 darf die Hohe der Gelandeoberkante maximal 321 m U.NHN betragen. 23. Einfriedungen
; S Im Baufeld SO 3 darf die Hohe der Geldandeoberkante maximal 317 m G.NHN betragen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)
S 4. Uberbaubare Grundstiicksflache Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 2 m und nur mit grobmaschigen Zaunanlagen in
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Verbindung mit Laubgehélzen zulassig (z.B. Maschendraht, Stabmatten).
Die Gberbaubare Flache ist durch Baugrenzen gekennzeichnet. Um Wanderbewegungen von Kleintieren nicht zu behindern, sind Zaune sockellos und mit
5. Ableitung von Oberflachenwasser einem Mindestabstand von 0,1 m zum Boden auszufiihren. Zaunanlagen mussen einen
(8 9 Abs. 1 Nrn. 14 u. 16 BauGB) Mindestabstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Wegeparzelle einhalten.
Das auf der Erweiterungsflache des Bauhofs durch Versiegelung vermehrt anfallende 24. Gelandeterrassierung
SO 3 Oberflachenwasser ist in Rigolen und offenen Graben zu sammeln, zurtickzuhalten und zu (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)
Bauhof versickern. Sofern keine vollstandige Versickerung erfolgt, ist tberschussiges . Gelandeterrassierungen sind durch Béschungen zu erstellen. Béschungen sind in einem
0 i Oberflachenwasser dem Regenriickhaltebecken zuzufiihren und gedrosselt abzuleiten. Neigungsverhéltnis nicht steiler als 1:1,5 anzulegen. Nach Méglichkeit sind Béschungen
o/ 3 P GRZ [GOK max. flacher auszubilden und ein Neigungsverhaltnis von 1:3 anzustreben.
o 0 317 m Natur und Landschaft _
o ® A\ 1,0 0. NHN © 25. Pflanzlisten fur Baume und Straucher
J D o\ 6. Anlage einer naturnahen Grinflache mit Regenrickhaltebecken (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)
2% ® o (§ 9 Abs. 1 Nrn. 16 u. 25 BauGB)
o Das Regenrickhaltebecken ist als naturnahes Erdbecken mit wechselnden Pflanzliste A Pflanzliste B
N . . L. . . N " .
) o Bdschungsneigungen anzulegen. Die Boschungen sowie die umgebende Grinflache sind Baume Straucher
K \OO mit einer artenreichen Krauter-/Grasermischung aus gebietsheimischem Saatgut anzusaen. Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Hartriegel
o o 7.  Erhalt flachiger Gehélzbestande Betula pendula - Sandbirke Corylus avellana - Hasel
.I \80 (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Carpinus betulus - Hainbuche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
) &o _ . i .
\ Die im Plan gekennzeichneten Gehdlzbestande sind zu erhalten. Bei Bautétigkeiten sind Populus tremula th.terr.)appel Lon_|cera Xylosteum Hecke_nklrsche
‘ . y . C Quercus robur - Stieleiche Salix caprea - Salweide
SO 1 ) geeignete Schutzmaflinahmen zu treffen, um die Gehdlze gegen Beeintrachtigungen _ _
. . - . Sorbus aucuparia - Eberesche Viburnum opulus - Schneeball
Bauhof 16 \ jeglicher Art zu schitzen. Abgange sind durch Neupflanzung zu ersetzen.
¢ 8.  Anlage flachiger Gehdlzbesténde Dornenstraucher
GRZ | FH/AH \ > \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeiRdorn
max.12 m 41 . . . . Crataegus monogyna - Eingriffl. Weil3dorn
1.0 ‘ < \ Ry % Die Baufelder SO 2 und SO 3 sind entsprechend der Plandarstellung einzugriinen. Die Prunusgspinosa 9y Sch?ehe
O . . . . -
S XN % Boschungen oberhalb, unterhalb und zwischen den kunftigen, terrassiert angelegten Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
O Baufeldern sind zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu 20 % aus standortheimischen .
O O % R . o i . Rosa canina - Hundsrose
A O Baumen als Heister mit einer H6he von mindestens 175 cm und zu 80 % aus
L 0 % standortheimischen Strauchern herzustellen (siehe Pflanzlisten A und B). Sie sind so
\ \ oOO é_ % \ anzulegen und zu pflegen, dass sich artenreiche, frei wachsende Hecken entwickeln kénnen. Verfahrensvermerke
o\ ) Die Pflanzungen sind binnen eines Jahres nach Fertigstellung der Baufelder anzulegen, zu
N 0, A} erhalten und bei Abgang zu ersetzen. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
A - % 9. Naturnaher Griinstreifen mit Baumen entlang des Geh- und Radwegs Die Stadt_verordnetenversammll_mg der Stadt Fulda hat !Die Ste_ldtverordnetenversamr_nlun_g de_r.Stadt Fql_da hat in
> in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx die Aufstellung des ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx die fruhzeitige Beteiligung
e Daehimiiic ‘ ‘ ~ \ A g me {o) % \ (8 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB) Bebauungsplanes der Stadt Fulda, Stadtteil Rodges der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
J SRS ) N\ N Innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg sind Nr. 2 "Vor dem Haimberge® beschlossen. Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
00 o . .. . . N . . . Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 beschlossen.
O % wegebegleitend Grunstreifen mit hochstammigen Laubbaumen (Mindest-Stammumfang 16 - BauGB am xx.xx.xxxx ortsiiblich bekanntgemacht.
SO 2 N 18 cm) anzulegen. Die Grinstreifen sind mit einer artenreichen Krauter-/Grasermischung Der Termin fir die frihzeitige Beteiligung der
Bauhof N % aus gebietsheimischem Saatgut anzuséen und zwei- bis dreimal jahrlich nach dem 24. Juni Offentlichkeit wurde am xx.xx.xxxx ortsublich
d - 2 ‘ | zu mahen. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. bekenataemacht, Rer Vorentwurf lagiimidesZaitwam
GOK max \ % XX.XX.XXXX bis xx.xx.xxxx zur Einsichthahme aus.
GRZ el \ N % 10. Schaffung eines Ersatzlebensraums flr Végel, Amphibien und Reptilien Die Behérd g tiaen Tréger &ffentlicher Bel
B : Ie benoraen una sonstigen lrager orientlicher belange
1 ,0 0. NHN % (8 9 Abs. 1 Nrn. 20 u. 25 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG) wurden mit Schreiben vom xx.xx.xxxx Uber die frihzeitige
\ Im Bereich des Regenriickhaltebeckens ist eine naturnahe Flache als Ersatzlebensraum fir Beteiligung unterrichtet und zur Aulerung aufgefordert.
= ) \ % die Arten Zauneidechse, Kreuzkrote, Goldammer und Neuntéter anzulegen. Die Flache ist
\ @ % wie folgt zu gestalten und zu pflegen:
- Anlage einer freiwachsenden, dornenreichen Hecke aus gebietsheimischen Arten mit Fulda, XX.XX.XXXX Fulda, Xx.XX.XXXX
\ % einem Anteil von mindestens 30 % Dornenstrauchern und einer Lange von 150 m (siehe Der Magistrat der Stadt Fulda Der Magistrat der Stadt Fulda
\ % Pflanzlisten A und B). Die Hecke soll in der Breite zwischen 5 m und 10 m variieren und
\ i % i ca. alle 50 m unbepflanzte Licken aufweisen.
, 44 Die Pflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. _ _
\ , X ! — Anlage von 6 Sandlinsen auf einer Flache von jeweils 15 m? gemaR den Vorgaben des Oberburgermeister Oberburgermeister
, % artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum Bebauungsplan.
\ - Anlage von 6 Totholzhaufen auf einer Flache von jeweils 15 m?2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT BETEILIGUNG DER BEHORDEN
, ‘ % — Anlage von 6 Steinhaufen auf einer Flache von jeweils 15 m2. pig Stadt_verordnetenversammlung der Stadt Fulda hat !Die Sta_dtverordnetenversammlung d_gr Stadt Fulda _hat in
Anl ¢ N Kleinst - d ImaRiae Wiederherstell in ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx dem Entwurf des ihrer Sitzung am xx.xx.xxxx die Beteiligung der Behdrden
% - n age vo.r.l emporaren Kieins gewgssern un ) regeimalbige vieder _ers e_ ur.19. Bebauungsplanes zugestimmt und die 6ffentliche gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
\ , % — Die Restflache auRerhalb der Sandlinsen, Stein- und Totholzhaufen ist mit einer Auslegung gemaR §§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
1 ~ I i ~ i i artenreichen Krauter-/Grasermischung aus gebietsheimischem Saatgut anzuséen und Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange
Externe Ausgleichsflache bei Nonnenrod Externe Ausgleichsflache in der JohannisstraBe s \ 2 el It 20 i Das Mot ot chmuramorioren Ortund Daer dor sfetichen Ausegng warden am  wrdn i S vom s oc e § 4 Abs- 2
. i . oy \ . XX. . au etelligt und zur gabe einer stellungnanme
Im MaBStab 1 2000 Im MaBStab 1 500 % Die Malinahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte im Bereich des aufgefordert.
- Baufelds SO 1 und ist als vorlaufende AusgleichsmaRnahme in Abstimmung mit einer Der Entwurf des Bebauungsplanes hat vom xx.xx.xxxx
\ \ . . . bis xx.xx.xxxx ¢ffentlich ausgelegen.
» \ \‘ % Okologischen Baubegleitung herzustellen.
\ \ 11. Anbringen von Fledermauskasten
% (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG) Fulda, XX.XX.XXXX Fulda. XXX XXXX
\ % Als Ersatz fiir potenziell wegfallende Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind zwei Der Magistrat der Stadt Fulda Der Magistrat der Stadt Fulda
% Fledermauskasten fur gebaudebewohnende Flederméause und zwei Fledermauskasten fir
baumbewohnende Fledermause anzubringen. Die Késten sind an einer geeigneten,
@ ‘ ‘ ‘ | \ =~ % unbeleuchteten Stelle in mindestens 5 m Hohe Uber dem Erdboden oder vorspringenden E _ .
% Gebéaudeteilen zu montieren. Oberburgermeister Oberblrgermeister
\ % Die MaRnahme dient der Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte und ist als vorlaufende
% AusgleichsmalRnahme herzustellen, bevor Eingriffe im Bereich des Baufelds SO 1 erfolgen. SATZUNGSBESCHLUSS RECHTSKRAFT
o Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der Stadt
% 12. Insekten- und fledermausvertragliche Beleuchtung den Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Rodges  Fulda, Stadtteil Rodges Nr. 2 "Vor dem Haimberge"
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG) Nr. 2 "Vor dem Haimberge" in ihrer Sitzung am wurde am xx.xx.xxxx ortstblich bekanntgemacht. Mit
% ) o ] o . ] XX.XX.Xxxx gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan geman
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen lichtempfindlicher Fledermause und nachtaktiver beschlossen. § 10 Abs. 3 BauGB Rechtskraft erlangt.
\ Insektenarten sind fir die AuBen- und Wegebeleuchtung ausschlie3lich LED-Leuchten mit
40 \ \ optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfuhrung und mit gelblichem Farbspektrum
r bis max. 2.200 Kelvin einzusetzen. Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehdlzen ist GiHiRa. B 200X NI, A0t 000K
\ _ C e ' 9 Der Magistrat der Stadt Fulda Der Magistrat der Stadt Fulda
. \ nicht zulassig.
% 13. Vermeidung von Vogelschlag
2 (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)
‘ 5 \ Oberbirgermeister Oberbirgermeister
\ S Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten und grof3flachigen
(% Fensterfronten ist fir spiegelnde Gebaudeteile mit einer Grol3e von mehr als 10 m? die
\ %% Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachigem Aufbringen von
%% Markierungen (Punktraster, Streifen) zu reduzieren.Zur Verringerung der Spiegelwirkung ist
JohannlSStraBe \ «%% eine Verglasung mit Aufl3enreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig.
- 14. Malnahmen zur Verminderung von Gefahren fir Kleintiere F \_y«!q A
\ AN A (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG) U D
%%% N\ Die Gestaltung der tiberbaubaren Flachen ist fiir heimische Kleintiere haufig mit Gefahren UNSERE STADT
\ A © verbunden und soll durch geeignete Mal3hahmen entscharft werden. Hofablaufe,
i o ~ Kellerschachte und &hnliche Anlagen sind durch geeignete Mittel gegen das Hineinfallen und
\ & Verenden von Kleintieren zu sichern. Dachrinnenablaufe sind durch Drahtvorsatze zu
% sichern. Kellertreppenabgange sind an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen
\ % Rampe von 0,1 m Breite als Kleintierfluchtweg zu versehen.
/ 15. Bodenschutz und bodenkundliche Baubegleitung
% % (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)
d y 14 % % Zur Minimierung von Beeintrachtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen ist im Vorfeld und
Der Kart hnitt liegt i halb d f 3 % wahrend der Umsetzung der Erdarbeiten fir die Baufelder SO 2 und SO 3 eine fachlich
M 1:2.000 Belr) a enellussc l:l" 1'83 "gmerl:[ a K Jesh . " % M 1:1000 qualifizierte bodenkundliche Baubegleitung durchzufthren.
, 2. ebauungplanes Nr. portpark Johannisau". /MJ—%G/ ) ‘ \ )
Z L = = 16. Okologische Baubegleitung
4. Uberbaubare Grundstiicksfliche . . ” - - (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)
Rechtsgrundlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 9. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Vorsorgender Bodenschutz Jur v ” renschutzrechtiicher Verbotstatbestinde ist bei der FAll
Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern ) o . . ur vermeidung artenschutzrechtiicher verbotstatbestande ISt béi der Fafiung von _
Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von: e Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Erkldrung der Kartengrundlage am Beispiel Fur das Bauvorhaben liegt ein Bodenschutzkonzept vor (Feldwisch/2024). Die im Hohlenbaumen oder erheblichen UmbaumaRnahmen bzw. dem Abbruch von Gebauden eine
B  uch (BauGE ' I ) } ) _ ) . ) Bodenschutzkonzept formulierten Mal3nahmen zur Vermeidung und Minderung von okologische Baubegleitung hinzuzuziehen. Ebenso sind Tiefbauarbeiten in Bereichen
. Baugesetzbuch (BauGB) 5 Verkehraflich P ;i g;npgflga:zzllf:ge\rl]on Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen >. vorh. Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind zu beachten. potenzieller Vorkommen der Arten Zauneidechse und Kreuzkrote durch eine qualifizierte
. Verkehrsflachen ccoo _ _ ) S _ ) o . . o
2. Baunut.zungsverordnung (BauNVO) (59 Abs. 1 Nr. 11 and Abs. 6 BauGB) /D vorh. Gebaude mit Hausnummern Ferner ist bei Umsetzung der Planung das vom Hessischen Ministerium fiir Umwelt, Klimaschutz, Person zu begleltgn. Vor er.ltsprechenden Flngrlffen sind Zauneld.echsen und Kreuzkroten in
4. Hessische Bauordnung (HBO) B < onenverkehrsfiachen B&umen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern _—  vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen fur Bauausfuhrende® zu beachten. 17. Externe Ausgleichsflache bei Nonnenrod
: - . . 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
5 Bund.esnaturschutzgesetz (BNatSchG) ) | vorh. Héhenlinien mit Héhenzahl in "m (. NHN" Nachsorgender Bodenschutz ( - ) -
6. Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung ‘ anzupflanzende Straucher Bsect Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedinge schadliche Die Flache fur M.aBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
7. Hessisches StraRengesetz (HStrG) Zweckbestimmung: Geh- und Radweg % e /. gepl. boschungen Bodenveranderungen, ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 2 HAItBodSchG die Landschaft ist wie folgt anzulegen und zu pflegen: o o Haimberg
in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung . anzupflanzende Baume ohne Standortbindung . zustandige Bodenschutzbehdrde zur Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen. B EntW'CI_(Il_mg artenreichen Grinlands durch Ahsaat mit geb!etshelmlsch‘em Sagtgut bZW_'
Kartengrundlage Topographie Extensivierung der Nutzung bestehender Grinlandvegetation. Das Griinland ist extensiv
. Versorgungsleitungen . . . , .
P ich kI3 (6§g e Nt u?::o:_% BgaﬁGB) 10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Die in der Kartengrundiage grau dargestellte Topographie ist nur Darstellung des Bestandes bzw. der Artenschutz zu beweiden oder zwei- bis dreimal jahrlich nach dem 24. Juni zu mahen. Anfallendes
anzeichenerkiarung und Landschaft anung und keine Festsetzung. Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde von europarechtlich und streng geschiitzten Mahdgut ist abzutransportieren. _ _ _
o-o—0-o Erdgasanschlussleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Stellplatzsatzung Arten geméaR § 44 BNatSchG wird hingewiesen. Die Rodung von Baumen und Gehélzen ist ~ Entwicklung beidseitiger, 10 m breiter Uterrandstreifen entlang der Giesel. Die _
1. Art der baulichen Nutzung . ) ) _ _ hor E S gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zulassig. Sofern Uferrandstreifen sind der natu“rllchen Eigenentwicklung zu tberlassen und kdnnen bei
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB - § 11 BauNVO) +—o—o— 20-kV-Freileitung - gc%%snﬁ:?grf;:j Tzﬁgzghf:fi Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Ir? Qeltungsberelch des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in ihrer jeweils Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Bedarf alle 3 bis 5 Jahre gemaht werden. i :
Sond biste . === Mindestsicherheitsabstand 7 m beidseitig ’ gultigen Fassung. Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. 18. Externe Ausgleichsflache in der JohannisstraRe
ondergebiete 3y -
zWeckbeS%mmung; Bauhof _ _ Stromversorgungsanlagen Fur den Bebauungsplan wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet (Plan©/2024). Die (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG) B Ubersichtsplan Stadt Ian unesamt
D Trafostation 11. Sonstige Planzeichen Baumpflanzungen sind so anzulegen, dass im Endzustand (ausgewachsener Baumbestand) zu dort beschriebenen MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von Zur Teilkompensation der Eingriffe in das Schutzgut Boden wird dem Bauvorhaben eine St 2('5)2 g
2. MaB der baulichen Nut der vorhandenen 20-kV-Freileitung ein beidseitiger Mindestsicherheitsabstand von 7 m, gemessen Beeintrachtigungen der Tierwelt sind zu beachten. MafRnahme aus dem Okokonto der Stadt Fulda angerechnet. Hierbei wurden eine 3Z€)tl SCFuIdaS
(§.9Ais. der baulic §e1rg BallJJNleg)\g o SO 2 | = Artder baulichen Nutzung ab der 20-kV-Freileitungsachse, eingehalten wird. Archéologische Denkmalpflege Fahrradabstellanlage auf verkleinerter Fléache erneuert sowie 170 m? Pflasterflache Tel: 06 61/102 1612
7. Griunflachen — MaR der baulichen Nut ) Dachflachenwassernutzun 9 prieg entsiegelt und als Vegetationsflache angelegt. Die Vegetationsflache ist als unbefestigte und Fax: 06 61/102 2031
FH max Firsththe als Hochstmal (&9 Abs.T N 16 tind Abs. 6 BauGE) R I G:|éndeéoba:r||:;net2 g J Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und begriinte Flache zu erhalten. e-mail: stadtplanung@fulda.de
Bezugspunkt: siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Private Grinflachen Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfur andere Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich der Unteren 19. Zuordnungsfestsetzung
AH max Attikahdhe als HéchstmaR ,:‘Ab%renzungNur;terschiedliﬁhlebr Nutzuggen, T)Bt von Baugebieten, oder Abgrenzung des Eggl\(/:i?edrl]gen Installation ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4 zu Denkmalschutzbehorde zu melden. (§ 9 Abs. 1a u. § 135a BauGB)
o : ales der Nutzung innerhalb eines Baugebietes : :
Bezugspunkt: siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Versick Oberflach Kampfmittel Die mit dem Bau des 6ffentlichen Geh- und Radweges verbundenen Eingriffe in den Bebauungsplan der Stadt FUIda,
GRZ 1,0  Grundflachenzahl 8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den VA Ein- und Ausfahrt ersickerung von Lbertiachenwasser Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt zum Teil in einem Bombenabwurfgebiet des Naturhaushalt werden innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Geh- und Stadtteil Rodaes Nr. 2 "Vor dem Haimberae"
HgiLW\anSS%rszhAl;tZt;UBnngle Regelung des Wasserabflusses - MaRnahmen zur Versickerung von Oberflachenwasser sind mit dem Kreisausschuss des Kreises Zweiten Weltkriegs. Vor bodeneingreifenden MaRnahmen ist daher eine systematische Radweg durch den Griinstreifen mit Baumen sowie auf der externen Ausgleichsflache in der g . g
3. Gelindeoberkante ® s-1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) ™™  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Fulda, Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, abzustimmen. Uberpriifung bzw. Sondierung auf Kampfmittel erforderlich. In den Bereichen, in denen durch Johannisstral3e ausgeglichen. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden die Bebauungspline "Westring Fulda”
(§ 9 Abs. 3 BauGB, § 2 Abs. 5 HBO) Bummall  (§940s.7BaucB) _ Nachkriegsbebauung bereits bodeneingreifende BaumaRnahmen bis zu einer Tiefe von Die Eingriffe im Bereich der Sondergebiete werden auf der Ausgleichsflache neben dem und Nr. 105 "Sportpark Johannesau” teilweise liberplant.
GOK Gelindeoberkante als Hochstmal W Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz oo Baumschutz bei Baumafinahmen mindestens fiinf Metern durchgefiihrt wurden, sind keine KampfmittelraummaRnahmen notwendig. Regenriickhaltebecken sowie auf der externen Kompensationsfiche bei Nonnenrod
max elandeoberkante als Hochstma PPN und die Regelung des Wasserabflusses l—l_—||:|ﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungsplane Fir den Schutz von Baumen wahrend der BaumaRnahmen gelten die Richtlinien zum Schutz von Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdichtiger Gegenstand gefunden werden, ist der ausgeglichen. B MaBstab B Zeichen B Datum
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken Baumen und Vegetationsbestéanden bei BaumaRnahmen (R SBB) sowie die DIN 18920. Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen unverziglich zu verstandigen. 1:1000 Bearbeitet ED 03.04.2024
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