MaBnahme Nr. 3: Anlage einer Hecke auf privaten Flichen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Entlang der sudlichen und éstlichen Grundstiicksgrenze der Bauzeile “Am Larchenrain®
sind auf einer Breite von 3 m standortgerechte, belaubte Straucher zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Bebauungsplan der Stadt Fulda, Stadtteil Niederrode Nr. 2 ,Niederroder StraBe* Hinweise

) MaBnahme Nr. 4: Gestaltung von Einfriedungen

—_— vorhandene Flurstiicksgrenzen (§ 87 (1) 3 HBO)
[ ngsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der nachfolgenden Bestim- . ‘ —_ ‘ )
gjie;r??g:gﬁts%rEndlagen): g ——--~--~  Grundstiicksgrenzen geplant (nicht verbindlich) Die Maximalhdhe von Einfriedungen betragt 1,20 m iiber fertigem Gelande. Es sind nur
9 senkrecht strukturierte Holzzaune, Hecken aus Laubgehdlzen oder Maschendraht in

——--—-  Flurgrenzen Verbindung mit Laubgehélzen zulassig.

1. (Bélg%?s.leézg:ﬁt:)(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 I e —
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom ) - MaBnahme Nr. 5: Extensivierung einer Griinlandfliche im Saurodetal
8) 9% 23.01.19909(BGBI. IS. 19233 f.7 Flurbezeichnung (§ 9 (1) 20 BauGB)
| B ' ' hung vom
: : | \ N ¢ k : Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung . .
\: AN 3 \L i;\l\i ’ 08.12.1990 (BGBI. | S'gsa) 283042 Flurélucksbezsichnung Die Pflege der Griinlandfliche an der Saurode ist zu extensivieren und auf eine einmal
\ \ \ >~ N\ P “‘.,,.; AN 4. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils gliltigen Fassung HEheniini jahrlich erfolgende Mahd nach dem 15. Juli — in Absprache mit der Unteren Natur-
| ) N\ | \\ \ e o Devaut’s 9(4) PouGh beruhanden Hess. Yerordnungvom:2a.12. 1999 /,E?E__\ SIRIne schutzbehdrde auch frilher — zu begrenzen. Entlang der FlieBgewasser ist ein 10m
| | (GVBL. | 5.855)-in: Verbindung mit § 87 HBO Flache fir Versorqunasanlage / Elektrizitit breiter Ufersaum aus der Nutzung zu nehmen. Die Ufersaume kénnen einmal in 5 Jah-
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) O (§9 (1) 12 BauGBg) geaniee ren gemaht werden. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist nicht zulassig.
7. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)
Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwas- _ ) ;
. ser bzw. bei der Anlage der hierfiir notwendigen Installa- ?gafs';%hg‘aigg)ﬁ- Zuordnung von Ausgleichsflachen
Festaeizingen: tionen ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946
Grenze des Geltungsbereiches (§.9 (7) BauGe) und 1986, Tal4:2u beachiten Die Ausgleichsflache im Saurodetal wird zu 55 % den bebaubaren Grundstiicksflachen
; , sowie zu 35 % den ErschlieBungsanlagen innerhalb des Baugebietes und zu 10 % der
Archaologische Denkmalpflege : ;
i iet § 4 BauNVvVO Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Stein- BaumaBnahme Erweiterung des Parkplatzes Berta-Wiesen zugeordnet,
WA Allgemeines Wohngebiet 5 4 Bau setzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde) ent-
deckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziiglich der Un-
teren Denkmalschutzbehérde zu melden
MD Dortgebiet § 5 BauNVO
Fur die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERKE
Stellplatzsatzung der Stadt Fulda
g hl der Wohnungen - in diesem Be- . _ lahdwirtschaftii | ,, “
?B?Ef(:h;?:;usgfd‘i;o}zigebé“de mit ”gicm mehr als zwei A:; G‘;ﬁ;ﬂ:;jg&ﬁ;g:rﬁﬁzloh{:ggea?;gznag h tGeruchs- T Die Aufstellung des Bebauungsplanes  Niederroder Straf3e wurgg gemaf § 2
5% c S lung am 18.02.
Wohnungen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) belsstigungen sind im Dorfgebiet zu akzeptieren. Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammiung
beschlossen.
: 1 GB "
0‘25 crundiachenzall(§ 9 (1) 152158 ; 2. Der BeschluB3 wurde geman § 2 Abs. 1 BauGB am 23.02.02  bffentlich
GeschoBflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB) Textliche Festsetzungen beKanntgaacht
2901 290N Zahl der Voligeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB) AuRere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 (4) BauGB und § 87 (1) Nr. 1 HBO 3, Der Termin fir die Biirgerbeteiligung wurde am 18.05.96 ortsblich
. St SChemi?t' St ihada e e L bekanntgemacht und vom 22.05.96bis 24.06.96geman § 3 Abs. 1 BauGB
) e n | i ' Ditcher durchgefihr.
92,7 . nung der Flursti mit dem'Nachweis des Lie~ . Offene Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB) "
\ . : | | icht ' 8D | d h gegeneinander versetzte Pultdacher mit Mit Schreib 13.05.96 wurden die Trager offentlicher Belange
schaftskatast nach dem Stande vom i ‘ f 12 m darf nicht Gberschritten Die Déacher sind als Satteldacher oder auch geg : ! ! 4 it Schreiben vom 13.05. wiiide Trager of g
\ : | HT 1200 a;drgimEs::rg:grsc:fe?evggmeile wie Erker und Winkel- einer Dachneigung von 38° - 43° zulassig. Ausnahmsweise kann ein Griindach aus- gemaB § 4 Abs.1 BauGB von der Planung in Kenntnis gesetzt,
\ bereinstimme 290.6 3 290 ' anbauten sind tber die 12 m hinaus zulassig. (§ 9 (1) 1 geflhrt werden. Walm- und Krippelwalmdacher sind unzulassig. ) "
| g BauGB) r = B, ' ' . o 5 Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begriindung geman
‘ : fatnear a - - Fur die Dacheindeckung ist rotes Matena! zu verwenden. Drempel b_l‘s max. _0,625 m § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 23.02.02  6ffentlich bekanntgemacht
NS 1% S = Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB) bzw. 1,00 m Hohe flr das mit * gekennzeichnete Baufenster sind zulassig. Die Drem- und vom 04.03.02 bis 04.04.02  durchgefuhr.
" o ..Der gt = ’ ; pelhéhe wird wie folgt gemessen: OK Rohdecke bis Schnittkante Unterkante Sparren
P : - Kataste ramt - ' RE v ¢ Hauptfirstrichtung mit AuBenkante Fassade. Am Giebelortgang sind Dachﬁberst_éinde von max. 80 cm 6. Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am  14.07.03 den
./ N 5 Im Auf.t'rqg- iy 1 s AW ‘ v N / / y, zulassig. An der Traufe ist ein Uberstand von 80 cm erforderlich, um einen hoheren : Entwurf des Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGB als Satzung beschiossen,
< =) I > i Yy _;?,5 ”/;9‘ w0 [/ [ LR AN ( / / S0 38-43° Satteldach, 38°-43° Dachneigung Drempel als 50 cm, max. jedoch 62,5 cm planen zu durfen.
T — Ay [/ I o \ | | S |

T /70 N\ L s Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache geman Fulda, den 11.08.2003 Der Magistrat der Stadt Fulda
/250 m.“r*) // N e (§ 9 (1) 2 BauGB): Die uberbaubare Grundstiicksflache Dachaufbauten
7 -/ / ] | { \ A wird durch die festgesetzen Baulinien und Baugrenzen ' o _ %
0.6 ([N |293) (A bestimmt. Dachgauben sind als Emzeiglauben zulassig. Der Abstand zum Ortgang mu@ minde- )
; \ ‘ / | stens 2,00 m betragen. Die Einzelgaube darf max. 30 % der gesamten Dachlangg be- Bernd Woide
A f ‘ Auf der straBenabgewandten Gebaudeseite sind fir tragen. Die Gesamtlange aller Einzelgauben darf max. 50 % der gesamten Dachlange (Siegel) (Birrgermeister)
B S i L\ Wintergarten Uberschreitungen der Baugrenze bis zu ei- betragen. die Gauben sind in gleicher Art und Weise wie das Hauptqach einzudecken.
2593 €% \ NN\ ner Tiefe von max. 3,00 m und einer Breite von max. 50 Zwerchgiebel durfen ein Drittel der Gebaudebreite nicht Uberschreiten. Der Abstand 7 Anzeigeverfahren
g : ‘\ \\ \ \ % der Breite des Hauptgebaudes grundsatzlich zulassig. der Firste muBB mindestens 0,50 m betragen.
PADESR Y S A \ Nl o\ N\ N\ D Die Dachneigung des Wintergartens ist dem Hauptge- o - o _ )
iy kﬁ\ ' h \\\ ' SR SR 6 AR baude anzupassen Solaranlagen sind in die Dachfléche integriert zulassig. Auf einer Dachflache darf nur
R A e N W\ 790 a.\‘\ -\l\ A N D X eine Gaubenform zu Ausfiihrung kommen.
ol ?'_9.0-.5'_ ) ~ ~ N 4 Y r “ . =
) L lnfN — o *5\ 7901 / \ ) StraBenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB) 8 Die Durchfuhrung c_ﬂes Anze:geverfahrens_wurde geman § 10Abs.3 B.a”G.B am
~ Dorfwies : NN Mischverkehr - (verkehrsberuhigter Bereich) Fassaden / Gestaltung 02.08.03  ortsiiblich bekanntgemacht . Die Bekanntmachung enthielt die An-
N A X N gaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan der Stadt
= ~ \ c\ ~ Fur die Fassaden- und Dachflachen durfen keine glanzenden Materialien verwendet Fulda, Stadtteil Niederrode Nr. 2 .Niederroder StraBe”.
"-\ A \\ | 292.3 » Landwirtschaftlicher Weg (§ 9 (1) 11 BauGB) werden.
¥ TN II \7\ Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Qs M . A . FuB-und Radweg (§ 9 (1) 11 BauGB) Gestaltung der Garagen, Carports und Stellplatze
08908 h
i N o ‘ Garagen oder Carports an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind als Doppelga- Fulda, den 11.08.2003 Der Magistrat der Stadt Fulda
B — — — —  Geh, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der UWAG . rage oder — carport in einheitlicher Gestaltung zu errichten. Garagen sind mit einem
L ST 290, 3 290 2 T T T (§9(1) 12 BauGB) [ begrinten Pult- oder Flachdach zu versehen oder in gleicher Dachform, Dachneigung M
I und in gleichen Materialien wie die Hauptgebaude auszufihren. %
Stromversorgungsleitungen - oberirdisch (§ 9(1) 13 BauGB
Carports sind ausschlieBlich als begrinte Holzkonstruktionen mit begriinten Pult- oder Bernd Woide
— oO— 0 —20 Stromversorgungsleitungen - unterirdisch (§ 9(1) 13 BauGB) Flachdachern zulassig. Nicht (iberdachte Stellplatze sind mit Ra_senpﬂaser zu befesti- (Siegel) (Biirgermeister)
< gen oder mit gepflasterten Spurrinnen auszubilden. Stellplatze sind wasserdurchlassig )
S NG ' P Stellplatze zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine) soweit kein Schadstoffein-
\T:‘:\ < - w834 trag in das Grundwasser zu beflrchten ist.
o NS e BA Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)
289 .6 \\ 289.3 ‘:'“?"*:-»;H Die im Bebauungsplan eingetragenen Standorte fiir Ga-
) ! 894 ragen und Stellplatze sind einschlieBlich ihrer Zufahrten Garagen gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB
| verbindlich.
7896 / Garagen und Carports sind nur auf den in den zeichnerischen Festsetzungen um- ) T o
| [e] Kinderspielplatz (§ 9 (1) 15 BauGB) grenzten Flachen fir Garagen oder innerhalb der Wohngebaude zugelassen. > ) <0 /

289.7

\ 78 189 T - }"' R I
~ - - E:::g Flache fir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 15 BauGB) : ot " Vg,
1 N\ I'- ’ { . « 4 . ' "..3 -~ ) ;
N , o : [V | Fur kulturelle Zwecke dienende Gebaude / Blrgerhaus _ /'" ot '
190 T--‘. 289 .8\ 25 1 4 -‘_-_-x) .~~~
— . '] ‘ o Sne
. 0 " 789 3 : & 8 By g
289 .8 | DOHleeSe" : . . Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) 25a BauGB) ' o S \‘ s ';
; 285 7 | 2 '-«_-'4“ ,\Ylffv
789 1 Nrederrode 2 ‘*—‘59 \,:‘ "
O Schutz und Erhalt von Baumen (§ 9 (1) 25b BauGB) ~"~ L2 - 4§ Niederrode
AN 7
Landschaftspflegerische Festsetzungen s " ¥ "
's"' 'I "\‘\. Y ]
5000 ‘ = w3 N
00000 Anlage einer Hecke (§ 9 (1) 2a BauGB) MaBnahme Nr. 1: Schutz und Erhalt von Baumen " I' I A2
(§ 9 (1) 25b BauGB) ] S AN/ 2 3
" T . 3L : ” ’ R . -' i = NS
Flache fur die Landwirtschaft / Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen _ ' A st O = ]
Grinzug als Frischluftschleuse jeglicher Art zu schitzen. Die Durchfiihrung von Hoch- und Tiefbauarbeiten im Kro- ‘ W5 ¥ N ;.)2’ gt
nenbereich (=Wurzelbereich) ist zu unterlassen. Jegliches Befahren des Kronenberei- ; % -\;\-\/ A
ches sowie die Nutzung als Lagerflache sind nicht zulassig. . -3 A -
Private Grunflache ,Garten” % S =
bt # / e ’/
i ) MaBnahme Nr. 2: Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen ™ 4
- =+ L1 Fiachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur (§ 87 (1) 5 HBO) ) W 1:5000
B H  Entwicklung von Natur und Landschaft Hagesielispian '
N S o ol & (§ 9 (1) 20 BauGB) Je angefangene 150 m® uberbauter oder versiegelter Grundstiicksfliche ist minde- q
stens ein mittelkroniger (Wuchshéhe 10-15m) oder groBkroniger (Wuchshéhe > 15m) ¢
F et Graban Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Biaume sind ent- ‘ﬁ'
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen weder als Hochstamm mit einem Mindgststammumfang__in 1 m Hoéhe von 12 cm bei y
(§1Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNVO) mittelkronigen Baumen oder 16 cm bei groBkronigen Baumen oder als Stammbusch
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Nachrichtliche Ubernahme
Abzubrechende Gebaude

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen eines Was-
serschutzgebietes der Zone WIIIA der Trinkwassergewin-
nungsanlage GWV Fulda.

Die Verordnung zum Schutz der Trinkwasser-
gewinnungsanlagen vom 25.02.1982 (veroffentlicht im
Staatsanzeiger des Landes Hessen) Nr.12 / 1982, S.621
ff. ist bei der Nutzung und Bebauung zu beachten.

Zuordnung der Ersatz- und AusgleichsmafBnahmen:

Die festgesetzten MaBnahmen zum Ausgleich des Ein-
griffes in Natur u. Landschaft im Planungsgebiet, werden
gem. §8a, Abs.1, Satz 4 BNatSchG entsprechend ihres
Anteils am Gesamteingriff zu 30% dem Bau der Erschlie-
Bungsanlage und zu 70% den privaten BaumafBnahmen
zugeordnet.

mit einer Mindesthohe von 2,50 m zu pflanzen. Die Pflanzungen sind binnen einen
Jahres nach Fertigstellung der Gebaude durchzufiihren. Der Anteil der Nadelgehdlze in
den Garten ist auf einen Anteil von max. 10 % zu begrenzen.

Pflanzempfehlung groBkronige Baume (> 15 m Hohe):

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Gem. Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Pflanzempfehlung mittelkronige Baume (< 15 m Hohe)

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
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