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‘ Hinweise MaBnahme Nr. 3: Aniage von Gehdlzstreifen als Pufferzone zur Hohle und als
¢ T Ubergangszone zur freien Landschaft (auf privaten Flachen)

[ Es wird mcbiniqt, da8 die Grenzen und Bezeich-

. nungen der Flurstiicke mit dem Nachweis des Lie-
: genschaftskatasters nach dem Stande vom 09.05.2000 |
m_ : m : - :
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Fulda, den 09.05.2000 _ .
Der Landrat des Kreises Fulda

- Katasteramt - T

I Auferag:. o

- : e =ED .'_,4&\:\ :

: L - ,-_4'4‘35 * ﬁ;} L‘f:‘,

'Q PR A

/4' b 4 "“rg;.: |
S BT RS

_— 3 ‘*’rgh :‘ff.-/

R -
.{..

It

+F- m\ E#_‘ e =

Heiligen!

11

n

- T
. e '*‘
< '5 Turnhaiie |

max] e 7 /
12,00 | i i
3843 o ah : “ . Heidigenfeld
o = / \

811/12 &Y.

__v,/
k. R
AR

p 3 '
3

% eiliganff

L RS
S S

)
”

Bebauungsplan der Stadt Fulda, Ortsteil Neuenberg Nr. 148

Dieser Bebauungsplan wird aufgestelit auf der Grundlage der nachfolgenden
Bestimmungen (Rechtsgrundlagen):

1. Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08 1987
(BGBI. | S.2141)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 5.127) _ !

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d F. der Bekanntmachung vom
08.12.1990 (BGBI. | S. 58)

4. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils gultigen Fassung
5. Der auf § 9(4) BauGB beruhenden Hess. Verordnung vom 28.12.1993
(GVBI. | $.655) in Verbindung mit § 87 HBO
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
7. Hess. Naturschutzgesetz (HENatG)

Festsetzungen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7) BauGB)

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Beschrankung der Zahl der Wohnungen - in diesem
Bereich sind nur Wohngebéude mit nicht mehr als zwei
Wehnungen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB)
GeschofRflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB)

Zah| der Voligeschosse zwingend (§ 9 (1) 1 BauGB)

Nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die maximale Haustiefe von 12 m darf nicht dberschritten
werden. Untergeordnete Bauteile wie FErker und
Winkelanbauten sind dber die 12,00 m hinaus zulassig.

(§ 9(1) 1 BauGB)

Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB)
Hauptfirstrichtung
Satteldach, 33 — 38 ° bzw. 38 - 43 ° Dachneigung

Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache gemani
(8 9 (1) 2 BauGB):

Die (berbaubare Grundstucksflache wird durch die
lestgesetzen Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Die
zuldssige Bauweise ist fur die einzelnen Bereiche im
Bebauungsplan dargestelit. Auf der strassenabgewandten
Gebaudeseite sind fur Wintergarten Uberschreitungen der
Baugrenze bis zu einer Tiefe von max. 3,00 m und einer
Breite von max. 50 % der Breite des Hauptgebaudes
grundsatzlich zulassig.

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung
(nur glltig fir die Art der Bauweise)

S!raﬂenverkeﬁfsﬂéchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsgrun (einschl. Stellplatzen)

Garagen

Garagen und Carporis sind nur auf den in den
zeichnerischen Festsetzungen umgrenzten Flachen far
Garagen oder innerhalb der Baufenster zugelassen. Im
Falle von neuen Grundstiicksaufteilungen ist efe Garage
/ Carport an einer Nachbargrenze zuldssig in einer
Entfernung von 5,00 bis 12,00 m zum Fahrbahnrand.

Offentliche Grinflache / Parkanlage (§ 9 (1) 15 BauGB)
Diese Flache gilt als ErsatzmaBnahme fir die Eingriffe
auf den Baugrundsticken zu 60% und der
ErschlieBungsstraBen zu 40%.

Anzupflanzender Baum - heimische Baume
Standort der Baume ist nicht verbindlich .
§ 9 (1) 25a BauGB) .

Geholzgruppe

Private Flachen zur Anpflanzung von Heckenabschnitten
im Wechsel mit Obstbaumen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

(WIIIA) Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen eines

Wasserschutzgebietes der Zone WIIIA der Trinkwasser-
gewinnungsaniage GWV Fulda. _
Die Verordnung zum Schutz. der Trinkwasser-
gewinnungsanlagen vom 25.02.1982 (verdffentlicht ‘im
Staatsanzeiger des Landes Hessen) Nr.12 / 1982, S.621
ff. ist bei der Nutzung und Bebauung zu beachten.

Zuordnung der Ersatz- und AusgleichsmaBnahmen

~ Die Zuordnungen sind wie folgt vorgenommen worden:

Zu 40% als Ausgleichs- u. ErsatzmaBnahme fur die
Versiegelung der zukinftigen ErschlieBungsstraBen und
zu 60% als MaBnahme fir kinftige Eingriffe auf den
Baugrundstiicken des Dorfgebietes.

“ Grundstiicksgrenzen geplant (nicht verbindlich)

————  Vorhandene Flursticksgrenzen
—vit = Gemarkungsgrenzen
e Voorhandene Flurgrenze

Fl.17 . Flurbezeichnung
z.B. 473/45 Flurstucksbezeichnung
zB. 330.10 Héhenpunkt
290 Hohenlinie
~ -~
B Schacht vorhanden
B StraBenbeleuchtung
\ R T R i
pilpjar Béschung vorhanden
Vorhandene Gebaude
—
O Vorhandene Baume
Rk n’g ~ Vorhandene Grinflachen

-

Bei der Nutzung wvon Dachflachenwasser als
Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hiertur
notwendigen Installationen ist die Trinkwasserverordnung
sowie die DIN 1945 und 1988, Teil 4 zu beachten

Archaologische Denkmalpfiege
Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde)
entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden

Sonnenenergie .
Zur Nutzung der Sonnenenergie und Schonung der
natrlichen Ressourcen kénnen verstérkt

Sonnenkollektoren auf nach Siden ausgerichteten
Flachen angelegt werden

Fur die Stellplatznachweise gelten die Festselzungen der
Stellplatzsatzung der Stadt Fulda

Textliché Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und Gédstaltungsvorschriften gem. § 9 (4)
BauGB und § 87 (1) Nr. 1 HBO

Dacher

Die Dacher sind als Satteldacher oder gegeneinander versetzte Pultdacher mit einer
Dachneigung von 38° - 43° zulassig. Ausnahmsweise kann ein Griindach ausgefiihrt
werden. Walm- und Kriippelwalmdécher sind unzulassig.

Fur die Dacheindeckung ist rotes Material zu verwenden. Drempel bis max. 0,75 m
Hohe sind zulassig. Die Drempelhdhe wird wie folgt gemessen: OK Rohdecke bis
Schnittstelle Unterseite Sparren mit AuBenkante Fassade. Die Dachiberstande durfen
Giebelseitig max. 0.60 m betragen.

L

Dachaufbauten

Dachgauben sind als Einzelgauben -zulassig, Der Abstand zum Ortigang muf3
mindestens 2,00 m betragen. Die Einzelgaube darf max. 30 % der gesamten
Dachlange betragen. Die Gesamtlange aller Einzelgauben dart max. 50 % der
gesamten Dachlange betragen. Die Gauben sind in gleicher Art und Weise wie das
Hauptdach einzudecken. Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform zur
Ausflhrung kommen.

Zwerchgiebel durfen ein Drittel  der Gebaudebreite nicht uberschreiten. Die -

Hohendifferenz det Firste muf3 mindestens 0,50 m betragen.
Solaranlagen sind in die Dachfléche integriert zuldssig.

Fassaden / Gestaltung

Fur die Fassaden- und Dachflachen diirfen keine glanzenden Materialien verwendet

werden.

Gestaltung der Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen oder Carports an einer gemeinsamen Grundsticksgrenze sind als
Doppelgarage oder — carport in einheitlicher Gestaltung zu errichten.

CHrports sind ausschlieBlich als begrunte Hoizkonstruktionen mit begrinten Pult- oder
Flachdachern zulassig.

Garagen sind mit einem begrinten Pult- oder Flachdach zu versehen oder in gleicher
Dachform, Dachneigung und in gleichen Materialien wie die Hauptgebdude
auszufihren.

Landschaftspflegerische Festsetzungen:

MaBnahme Nr. 1: Schutz und Erhalt von Baumen
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Alle vorhandenen Baume sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen jeglicher Art zu
schatzen. Die Durchfuhrung von Hoch- und Tiefbauarbeiten im Kronenbereich (=
Wurzelbereich) ist zu unterlassen. Jegliches Befahren des Kronenbereiches sowie die
Nutzung als LLagerflache sind nicht zulassig.

MaBnahme Nr. 2: Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(nach § 87 Abs. 1 Nr. 5 HBO) !

Je angefangene 150 m’ Uberbauter oder versiegelter Grundstiicksflache ist
mindestens ein mittelkroniger (Wuchshohe 10-15m) oder grofkroniger (Wuchshéhe >
15m) Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind
entweder als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang in 1 m Hohe von 12 cm bei
mittelkronigen Baumen oder 16 cm bei groBkronigen Biumen oder ats Stammbusch
mit einer Mindesthéhe von 2,50 m zu pflanzen, Die Pflanzungen sind binnen einen
Jahres nach Fertigstellung der Gebaude durchzufiihren.

(nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

gekennzeichneten 3 bzw. 5 m breiten Flachen, sind zu mind. 70 % mit
standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Gehdlzfreie Bereiche sind mit einer
artenreichen, an-den Standort angepassten Krauter-/Grasermischung anzusaen. Die
Pflanzungen sind binnen einen Jahres nach Fertigstellung der Gebaude anzulegen, zu
erhalten und bei Abgang 2u ersetzen.

Pflanzempfehiung Gehdlze
GroBkronige Baume ( > 15 m Hohe):
Acer platanoides - Spitzahormn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
. Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Mittelkronige Baume (10-15 m Hohe):

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Populus tremula - Zitterpappel
Sorbus aucuparia - Eberesche

GrofBstraucher und Baume (5-10 m Hohe):

Carylus avellana - Hasel ;
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdomn
Crataegus monogyna - Eingriffiger Wei3domn
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Normalstraucher ( < 5 m Hohe)

Cornus sanguinea - Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus - Schneeball

MafBnahme Nr. 4: Gestaltung von Einfriedungen
{nach § 87 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Die Maximalhdhe von Einfriedungen betragt 1,20 m uber fertigem Gelande. Es sind nur
senkrecht strukturierte Holzzaune, Hecken aus Laubgehdizen oder Maschendraht in
Verbindung mit Laubgehodlzen zulassig. Dort, wo Baugrundsticke an offentliche
Grunflachen angrenzen, sind freiwachsende Hecken aus Laubgehblzen, ggf. ih
Verbindung mit Maschendrahtganzulegen.

MaBnahme Nr. 5: Entwicklung einer Ausgleichsflache im Haimbachtal
(nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) '

Die Flache im Haimbachtal ist wie folgt zu gliedern und zu gestalten:

« Anpflanzung von 3 Hochstammen und 2 dreireihigen, mindestens 8m Ianger_\
Heckenabschnitten aus standortheimischen Gehdlzen entlang des Weges (siehe
Planzliste).

e Entlang des Uters Herausnahme eines 10m breiten Streifens aus der Nutzung zur
Entwicklung feuchter Hochstaudenfiuren. Der Streifen kann einmal in § Jahren
gemaht werden. . _

» Entwicklung extensiven Grunlandes auf den restlichen Flachen. Das Grinland
kann zweimal im Jahr nach dem 15. Juli geméht werden. Der Einsatz von
Diingemitteln ist nicht zulassig.

« Innerhalb der Flache ist die Anlage eines FuBweges zuléssig.

MaBnahme Nr. 6: Zuordnung von Ausgleichsflachen
(nach § 135b BauGB)

Die Ausgleichsflache im Haimbachtal wird zu jeweils 50 % den bebaubaren
Grundstucksflachen und der Erschiieungsstraf3e zugeordnet.
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§ 2 Abs. 1 BauGB voa.ger
beschlossen. vmt“"e———-—

Der BeschiuB wurgegemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 118.06.99  sffentlich

Die Aufstellung des Bebatungsplapeewurde

Stadtverordnetenversammiung-am 3.05.

ermin fiir die Birgerbeteiligung wurde am 18.06.99 ortsiblich
/‘mmgemcm und vom 23.06.99bis 26.07.99gemal § 3 Abs. 1 BauGB

durchgefihrt.

Mit Schreiben vom 14.06.99 wurden die Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs.1 BauGB von der Planung in Kenntnis gesetzt.

Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begrindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB wurde am 22.04.00  offentlich bekanntgemacht
und vom 2.05.00 bis 5.06.00  durchgefihrt. ' v

Die Stadiverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am - 12,0201  den
Entwurf der Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes gemal § 10 «
BauGB einschl. der gestalterischen Festsetzungen gem. BauGB und HBO als

Satzung beschlossen.

Fuida, den 23.03.2001 Der Magistrat der Stadt Fulda ¢

Qez.Dr. Rhiel -
(Siegel) (Oberblrgermeister)

Anzeigevertahren

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde gemaB § 10 (3) BauGB am
24.02.01 orsiblich bekanntgemacht . Die Bekanntmachung enthielt die

Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in

des Bebauungsplanes der Stadt Fulda, Ortsteil Neuenberg Nr. 148
.Das Heiligenfeld” . ,

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Fulda, den 23.03.2001 Der Magistrat der Stadt Fulda
)
.Dr. Rhiel
(Siegel) _ (Oberblrgermeister}
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