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Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 138 Westfriedhof
Gem. Neuenberg Fl. 1, 7, 18; Gem. Haimbach Fl. 7

Es wird bescheinigf, dof die Bezeichnungen der Flursticke
und Grenzen mit dem Nochweis des Liegenschaftskatasters

Ubereinstimmen.

Fulda, den

Der Landrat des Landkreises Fulda
Katasteramt

Im Auftrag

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB)

Abgrenzungen

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB) -

Grenze unterschiedlicher Nutzungen
(§ 1 (4)/ § 16 (5) BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Flichen oder Mafnahmen
(§ 9 (1) -20- BauGB)

—+

Art baulicher Nutzung (§ 9 (1) -1- BauGB)

Nutzung ' zuldssige |
| Verkaufsfliche

Mischgebiet § 6 BauNVO
MI (Bereiche A + B)

'Wohn-, Geschifts- und Biirogebaude

| Einzelhandels- und Gastronomiebetriebe
als Ergdnzungsangebot zum Friedhof

“Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir

| kirchliche, kulturelle, soziale,
'gesundheitliche und sportliche Zwecke

| unzuldssig sind:

'Tankstellen und Vergniigungsstatten auch

als Ausnahme gemaf § 6 (3) BauNVO

T | Gewerbegebiet § 8 BauNVO
GE | I'Nicht erheblich belastigende ]
Gewerbebetriebe
Biiro- und Verwaltungsgebaude
unzuldssig sind:
Einzelhandel
 Lagerplatze
| Tankstellen
| Anlagen fir sportliche Zwecke
| Vergniigungsstatten
Ausnahmsweise zulassig sind:
'Floristikbetriebe

' mit Ausstellungs- und Verkaufsfliche 400 m?
" Pietitgeschafte
mit Ausstellungs- und Verkaufsfliche 400 m?

Sondergebiet Friedhof § 11 (1) BauNVO

Das Gebiet der Errichtung der fiir den Nutzungszweck
erforderlichen Gebduden und anderen baulichen Anlagen.

A Betriebsbereich
Verwaltung, vorlaufige Trauerhalle °
Betriebshof, Abstellraume

B Trauerhalle
Aussegnungs- und Nebenraume, Betriebsanlagen

MaR der Gebietsnutzungen und Bauweise
(§ 9 (1) -1,2- BauGB, §§ 16 - 20, 22 BauNVO)

Gebiete GRZ/GR GFZ GRUN Z TH Bauweise
Ml a 06 12 04 i 50 b
Mi B 06 12 04 n 7,0 o
GE 07 1,2 03 i 8,0 o
SO a 2.200 — - I — o
SO s 2.000 — T, L b

GRZ Grundflachenzahl (relativ); GR Grundflache (absolut)
GFZ GeschoBfiachenzahl; GRUN Griinflachenanteil
F 4 Zahl der Vollgeschosse

0 offene Bauweij
b besondere Bauweise: Baukorper > 50 m Lange zulassig,
Grenzabstand gem. HBO

Festgesetzt sind die Hochstgrenzen, beim Griinflachenanteil die Mindestgrenze. In c}er
GRZ sind alle Bau- und Wegeflachen enthalten. Uberschreitungen sind nicht zulassig
(§ 19 (4) BauNVO). Ausnahmsweise ist im Mi- und GE- Gebiet zusatzlich eine durch-
lassige, begriinte Befestigung bis 0,1 des Grundstiicks zuldssig. Der AbfluBbeiwert
dieser Flachen muR < 0,5 sein. Im SO- Gebiet werden die Wegefldchen nicht auf die
GR angerechnet.

Die Traufwandhohe (TH) ist der Schnittpunkt der Traufwand mit der Dachhaut. Hohen-
bezugspunkt ist die Hinterkante der anbaufahigen offentlichen Verkehrsflache, recht-
winklig zur Gebaudemitte gemessen.

Uberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen, Stellung der Gebaude
(§ 9 (1) -2- BauGB)

Uberbaubare Flache

]

: Baugrenze
L- a ; B Nicht iberbaubare Flache

Die Abgrenzung iiberbaubarer und nicht iberbaubarer Flachen ist im Plan durch _Bau-
grenzen bzw. Baulinien festgesetzt. Bei Differenzen zur Verhaltniszahl gilt die gerin-
gere Ausnutzung. Garagen sind entsprechend den Bestimmungen der HBO zulassig.

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) -11- BauGB)

‘*? S StraRen- und Wegeflachen

E‘“‘ —— 7 ] Offentliche Verkehrsflichen besonderer

| o [j Zweckbestimmung:

} i g g Pso Parkplatze; Anzahl der Parkstande

[“‘“'"“ 1 Granflichen als Bestandteil von Verkehrsanlagen

| pw | Private Wegefliche
Ein- und Ausfahrten und Anschluf anderer Flachen an die
Verkehrsflachen:

_am = &  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

- Haupteingang des Friedhofs
‘ Betriebseinfahrt,Nebeneingange

Flache fur Versorgungsanlagen
( O (§ 9 (1) -12- BauGB)

Trafostation

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

§ 9 Abs. (1) Nr. 13 BauGB h
RW
-e—o—o—o— Regenwasserkanal
SW
o— o—o-—o— Schmutzwasserkanal
w
o—o-—o-——o— Wasserleitung
G
~o—-o—o—o — (Gasleitung

Granflachen (§ 9 (1) -15- BauGB)

Oﬁentliche Griinflichen:
e Parkanlage
Friedhof

Innerhalb der ,,Grunflache Friedhof* sind als Ausnahme zweck-
gebundene, eingeschossige Gebidude bis zu einer Grundfliche
von 300 gm/ Gebaude zulassig.

Hauptwegenetz des Friedhofs mit Alleen
i 2 e Lage und Gestaltung unverbindlich.

Die Breite der befestigten Wege betragt 3,0 bis 4,0 m, die des
begleitenden Baumstreifens beidseitig ca. 2,5 bis 3,0 m. Der Ab-
stand der Alleebaume in der Reihe ist ca. 10,0 bis 15,0 m.

Private Grunflache

Bauliche Anlagen sind unzulassig. Einfriedungen missen in
Laubgeholzhecken verlaufen.

Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft
(§ 9 (1) -16- BauGB)

Grabenlauf mit zeitweiliger Wasserfiihrung

Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses

Hier: Regenriickhalte-, Versickerungs- und Verdunstungsbecken
(Erdbecken). Gestaltung als naturnah ausgeformte Gelande-
mulde mit standortgerechter Bepflanzung.

Sonstige Planzeichen

—— T~ T— T— MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Landschaftsplanerische Festsetzungen
(§§ 1a (3) u. 9 BauGB)

Flachen und MafRnahmen zu Schutz, Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) -20- BauGB)

1 1

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen

. Ausgleichsmainahmen (§ 1a (3) BauGB)

T T
Zuordnung gem. § 9 (1a) BauGB
Die im Bebauungsplan mit dem Planzeichen gekennzeichneten und nach § 9 (1) -20-
BauGB festgesetzten Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen sowie die darauf durchzu-
filhrenden MaBnahmen sind den im Baugebiet zu erwartenden Eingriffen als Sammel-

ausgleichsmaBnahme gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet. Sie wird von der Stadt Fulda
durchgefiihrt, die Kosten werden auf die Begunstigten verteilt (§ 135a BauGB).

MaRnahmen:

@ 1. Biotopkomplex Gehdlz- und Saumanlagen

50 bis 75% der Flache sind mit Arten der Liste "Geschlossene
Bepflanzung™ zu bepflanzen. Anzustreben ist ein Wechsel zwi-
schen hochwachsenden Gehdlzgruppen und geschlossener
Strauchschicht. Das Verhiltnis betragt ca. 10% Baume 1./2.
Ordnung und 90% Straucher. Zum Vogelschutz ist ein hoher
Anteil beerentragender Geholze zu beriicksichtigen. Die nicht
bepflanzten Flachen, besonders zur freien Landschaft hin, sind
zur natiirlichen Entwicklung von Gras-Krautsaumen vorzusehen.

Im Friedhofsbereich sind innerhalb der Flachen als Ausnahmen
zulassig:

Friedhofseingange und Wegefiihrung entsprechend Hinweis in
der Planzeichnung, Parkarchitekturen, Einfriedungen; Unversie-
gelte Zwischenlagerflichen fur Erdaushub und Grinschnitt,
insgesamt hochstens 3.000 gm;

Unversiegelte Wege einer Breite bis 2,5 m.

GemaR § 70 des Hess. Wassergesetzes ist ein Abstand von

5,0 m landseits von der Boschungsoberkante des Gewasser-

grabens einzuhalten.

2. Extensive, artenreiche Wiese

&
©

Neuanlage mit einer standdrtlich angepaBten, krauterreichen
Wiesenmischung bzw. Extensivierung der bestehenden Wirt-
schaftswiese. Innerhalb der Flache sind unversiegelte Wege ei-
ner Breite bis 2,5 m als Ausnahme zuléassig.

3. Erhalt von Gehdlzen (§ 9 (1)-25 a,b- BauGB)

Der im Plan festgesetzte Bestand ist zu erhaiten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

4. Anpflanzung von Bdumen und Strauchern
(§ 9 (1) -25 a,b- BauGB)

4.1 Raumbildende und abschirmende Anpflanzungen
Geeignete hochwiichsige Arten der Auswahlen ,Hochstammige
Baume* sowie ,Geschlossene Bepflanzungen®.

4.2 Grabenbepflanzung

Gruppen standortheimischer Straucher und Baume 2. Ordnung.
Qualititen mindestens Heister 2xv bzw. Stammumfang StU 10/12

4.3 Hochstimmige Baume
Qualitat mindestens Stammumfang StU 16/18

©
o ©

O

Bindungen fir die Bepflanzungen (§ 9 (1) -25 b- BauGB)

Anpflanzung hochstammiger Baume

Die Baume sind entsprechend den Darstellungen im Plan bzw. den textlichen Bestim-
mungen anzupflanzen und zu unterhalten, die dargesteliten Standorte sind variabel.
Die Arten sind der folgenden Auswahl zu entnehmen:

Ahorn, Kastanie, Linde, Eiche, Esche, Ulme, Mehlbeere.

In Bereichen mit besonderen Gestaltungsanforderungen konnen auch andere Arten
verwendet werden.

Geschlossene Bepflanzungen

Es sind folgende Artenauswahlen in Qualitat (mind. 2xv. verbindlich:

Baume 1. Ordnung: Buche, Trauben- und Stieleiche, Winterlinde

Baume 2. Ordnung: Hainbuche, Vogelkirsche, Espe, Hangebirke, Salweide, Eberesche,
Feldahorn

Straucher: HaselnuR, Faulbaum, WeiBdorn, Schiehe, Hundsrose, Rote Heckenkirsche,
Schneeball, Liguster, Pfaffenhut, Roter Holunder

Freiflichengestaltung der Griinfliche Friedhof

Mindestens 5% der Grabfeldfidche sind durch Baume und Straucher zu gliedern. Die
Hauptwege sind als Alleen aus einheitlichen Baumarten zu gestalten. Je 15 Ifm Weg-
rand ist mindestens ein Alleebaum zu pflanzen.

Begrunung der Baugebiete (Mi, GE)

Der festgesetzte Mindestgriinflachenanteil (s. ,GRUN*", bei ,Gebietsnutzung*) ist als
gartnerische Flache herzustellen und zu unterhalten. Die Halfte davon ist mit Geholzen
der Artenliste ,,Geschlossene Bepflanzung“ zu bepflanzen. Je angefangene 300 gm
Grundsticksflache ist mindestens 1 Baum der Artenauswahl "Anpflanzung von Bau-
men" anzupflanzen und zu unterhalten. Die Vorgartenzonen sind als gartnerische Fla-
che herzustellen und zu unterhalten. Vor Ladengeschaften darf ausnahmsweise bis
50% des Vorgartens als Verkaufsflache genutzt werden.

Kfz- Stellplatze sind je 6 Stellplatze mit mindestens einem Baum sowie einem Pflanz-
beet von mindestens 10 qm GroBe anzulegen.

Mindestens 25% der Gebaudefassaden sind durch kletternde Geholze zu begrunen.

Schutz der Landschaft vor Wasserabflufld
(§ 9 (1) -20- BauGB mit §§ 51, 55 HWG, § 87 HBO)

Zufahrten, Kfz- Stellplatze und Hofflachen sind mit einem versickerungsfahigen Belag
auszubilden, soweit wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Das Dach-
flachenwasser ist aufzufangen und als Brauchwasser zu verwenden, der Uberlauf
iiberwiegend zu versickern. Das Gebiet wird im Trennsystem mit Riuckhalt des Regen-
wasserabflusses entwassert. )

Bauordnungsrechtliche Bestimmungen
(§ 87 HBO)

Dach- und Gebaudegestaltung

Dachform in allen Baugebieten ist extensiv begruntes Flachdach oder schwach ge-
neigtes Dach bis 10° a.T. Die Dachform im Baublock SO ist frei.

Je 20 m Fassadenlange ist ein Fluchtversatz von mindestens 2,0 m Tiefe vorzusehen.
Der Versatz kann auch durch vorgesetzte Rankkonstruktionen geschaffen werden.

Fassaden- und Farbgestaltung der Gebaude, Werbeanlagen

Die Fassaden der Blocks Ml und GE diirfen keine dominanten Fernwirkungen ergeben.
Farbgebungen mit Signalwirkungen sowie Leuchtreklamen sind unzuldssig.

Wertstoff- und Restmiillsammelplitze

Die Abfallsammelplatze werden fiir getrennte Sammiung und Wiederverwertung der
verschiedenen Abfallarten eingerichtet. Sie sind durch Anpflanzungen bzw. begrunte
Sichtblenden oder Ubergrunungen gegen Einblick abzuschirmen.

Einfriedungen

Einfriedungen mussen in Laubgeholzpflanzungen verlaufen oder sind mit Kletter-
pflanzen zu begriunen. Farbgestaltung mit Fern- bzw. Signalwirkung ist unzulassig.
Die vorgesehene Bauart und Gestaltung ist im Bauantrag anzugeben. Die Anschlisse
an die Nachbareinfriedungen sind aufzuzeigen. In Vorgartenzonen sind Einfriedungen
auf die Bauflucht zuruckzusetzen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

— ]

Gebaudebestand

0————————0  Vorhandene Flurstiicksgrenzen
— —— —— — Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze, unverbindlich
B S i ——9  Flurgrenze
FIL 6 55 Flurbezeichnung, Flurstiicksbezeichnung
M ZHulve
* © O Leuchten, Schachtdeckel, Einlauf
2905 Hohenpunkt
250 Hohenlinie
1. 1.1 [ Béschung vorhanden
O ) () Ill) Bauabschnitte des Friedhofs, unverbindlich

Vorlage von Freiflaichengestaltungsplanen (BauVorlVO, nachrichtl.)

Als Bestandteil der Bauantrage sind qualifizierte Freiflichengestaltungspldne entspre-
chend den Bestimmungen der Bauvorlagenverordnung vom 17. 12. 1994 (GVBI. | S.
828) vorzulegen. Darin ist pruffahig durch Planzeichnung und Berechnungen nachzu-
weisen, daf die Bestimmungen des Bebauungsplanes sowie entsprechend § 9 HBO
eingehalten werden. Die Regelungen von § 9 HBO sind verbindlich. Die Ausfiihrung
der MaBnahmen wird mit der Bauabnahme gepriift.

Archaologische Denkmaipfiege (§ 20 DSchG, nachrichtl.)

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfar-
bungen und andere Funde entdeckt, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehodrde zu melden.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141)
Baunutzungsverordnung (BaNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | $.127)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1990 (BGBI. | S. 58)
in der jewetls gultigen Fassung

§ 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils gultigen Fassung

§ 87 der Hessischen Bauordnung 1993 (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.12.1993 (GVBI. | S. 655)
in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 13. Juli 1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt Fulda
Nr.138 "Westfriedhof" gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Beschlull wurde am 8. August 1998 ortsublich bekanntgemacht.

Fulda. den 10.8.1999 Der Magistrat der Stadt Fulda

( Siegel ) gez. Dr. Rhiel

Oberburgermeister

Fir die Erarbeitung des Bebauungspianes

Fuida, den 10.8.1999 Der Magistrat der Stadt Fulda

{ Siegel ) gez. Bernd Streitberger

Stadbaurat

Der Termin fUr die Beteiligung der Birger wurde am 10. Februar 1996 ortsiiblich bekanntgemacht und vom 14
Feburar 1896 bis 19 Marz 1996 gemaf § 3 Abs. 1 BauGB durchgefibrt.
10.8.1999

Fulda. den Der Magistrat der Stadt Fulda

( Stegel ) gez. Cr. Rhiel

Oberburgermeister

Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 138 "Westfiedhof' nebst Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 17. August 1998 bis 18. September 1998 durchgefihrt. Die 6ffentliche
Bekanntmachung der Auslegung ist am 8 August 1998 ortsublich erfoigt.

Die berthrten Trager offentiicher Belange wurden mit Schreiben vom 3. August 1998 Uber die Auslegung gemalf
§ 3 Abs. 2 BauGB benachnichtigt und gemaf} § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Fulda den 10.8.1999 Der Magistrat der Stadt Fulda

([ Siegel ) gez, Dr. Rhiel

Oberburgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan Nr. 138 "Westfriedhof' nach Priifung der Anregungen
in threr Sitzung am 153'99geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen

Fulda. den 10.8 .1999 Der Magistrat der Stadt Fulda

(Sieqgel ) gez. Dr Rhiel

Oberburgermeister

Der von der Stadtverordnetenversammiung nach § 10 BauGB als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 138
"Westfriedhof” wurde am3(, 799 ortsublich bekanntgemacht. Auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist. wurde in der Bekanntmachung

hingewiesen. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft
Fulda. den 10.8.1999 Der Magistrat der Stadt Fulda

{ Stegel ) gez. Dr. Rhiel

Oberburgermeister

. Ubersichtsplan
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Landschaftsarchitekt BDLA Frankfurt am Main
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