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Am\ Fuldarasen l

Staditeil\Zirkenbach \

i

Beim

Bebauungsplaninderung und Erweiterung des Bebauungsplanes der Stadt Fulda,

o .

Stadtteil Johannesberg Nr. 5, And. 1 ,,Am Zirkenbacher Kreuz“

alﬂ"

ohannesberg

zuldssig. (§ 9 (1) 1 BauGB)

----------- - Baulinie
e .—  Baugrenze (§ 8 (1) 2 BauGB)
«—» Hauptfirstrichtung
SO Satteldach. 38 ° - 43 ° Dachneigung
Abgrenzung dgs MaBes der baulichen Nutzung

Straflenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
- (verkehrsberuhigter Bereich)

FuB-und Radweg (§ 9 (1) 11 BauGB)
- wasserdurchiassiger Belag

= eI = Hauptversorgungsleitung - unterirdisch
Gasfernleitung mit Schutzstreifen 9,00 m ,
6,00 m links und 3,00 m rechts der Rohrachse in
Richtung Norden gesehen (Die Auflagen u. Hinweise
zur ,Anweisung zum Schutz von Erdgasleitungen”
der Gas-Union GmbH, Frankfurt sind einzuhalten)

- Ga;'agen
m Garagen und Carports sind nur auf den in den
- zeichnerischen Festsetzungen umgrenzten Flachen
fur Garagen innerhalb der Wohngebiude zugelassen.
e
L"CPJ Carport
< Zufahrten (verbindlich)

————— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
e Fliche zugunsten des Abwasserverbandes

Offentliche Griinfliche (§ 9 (1) 15 BauGB)

Diese Flache gilt als Ersatzmafinahme fir die
Eingriffe auf den Baugrundsticken zu 60% und der
ErschlieBungsstralien zu 40%.

(8] Kinderspielplatz (§ 9 (1) 15 BauGB)

anzupflanzender Baum - heimische Badume ohne
Standortbindung (§ 9 (1) 25a BauGB)

Bdume mit etwaiger Standortbindung

zu erhaltender Baum (§ 9 (1) 25b Bauéaj

Baumen und Strauchern (50% der Bezugsfliche)
(Streuobstwiese) (§ 9 (1) 25a BauGB)

m' private Flichen zur Anpflanzung von heimischen

L L L1 L Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
TTTT T'— zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Diese Flidche, die zum Ausgleich des Eingriffes in
Natur und Landschaft im Planungsgebiet dient, wird
' gem. § 8a, Abs.1, Satz 4 BNatSchG entsprechend
’ ihres Anteils am Gesamteingriff zu 40% dem Bau der
Erschliefungsstrafien und zu 60% den privaten
BaumaRnahmen zugeordnet.

------------------

------- i1l Fléche filr die Landwirtschaft

ichtlich rn
W Il A ( WIIA ) Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen
eines Wasserschutzgebietes der Zone WIIA der
= Trinkwassergewinnungsanlage GWV Fulda.
Die Verordnung zum Schutz der Trinkwasser-
gewinnungsanlagen vom 25.02.1982

(verdffentlicht im Staatsanzeiger des Landes Hessen)

* Nr.12 /1982, $. 621 ff. ist bei der Nutzung und
Bebauung zu beachten.

Hinweise
1»:— - vorhandene Flurstiicksgrenzen -

- i S Grundstiicksgrenzen geplant (nicht verbindlich)

Flurgrenzen
Gmikmm
FL. 1 Flurbezeichnung

261 Flurstiicksbezeichnung

. Anschliisse an das Gebiude und seine Nebenanlagen notwendig sind.

- |
Erweiterung und iindarugg des Bebauungsplanes der Stadt Fuida, - Bei der N .
| Stadtteil Johannesberg, Anderung Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr. 5 vzung von Dachischenwasser i
’ Am Zirkenbacher Kr;gu;“ v e Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfiir Einfriedungen ,
- ” notwendigen Installationen ist die Dort, wo Baugrundstiicke an den zentralen Sffentlichen Griinzug innerhalb des
| Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Ea:bgiem a::wumn. ;ind freiwachsende Hecken aus Laubgehdizen, ggf. in
. Teil 4 erbindung mit grilnem Maschendraht anzulegen. Fiir die sonstigen -
’ | m Babauur.lgsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der nachfolgenden e nziunu::en sind ausschlielich grilner Maschendraht oder ™
immungen: Anfallendes Dachflichenwasser ist in Senkrechtlattenzdune aus Holz zuldssig. Die Maximalh&he der Einfriedungen
P - Sammelanlagen (z.B. Zisternen) zuriickzuhalten und betrigt 1,20 m. '-
‘ § aeriian nudu"&bngsverordmg (BauNVO) :lsnamachv_u_rasur im Haushait (z.B. fu_r die —— - :
3. der Planzeichenverordnung (PlanZvQ) SEAUNSIPIIINGS tnd 2eir Gativiindisssrany Dicoi l::fngtllchlﬂr
: Bereich durchzufihrenden MaBnahmen werde
_?_ 4. des § 5 der Hess. Gemeindeordnung(HGO) o — mu:‘mh:nd ihres Anteils am Gesamteingriff zu 40% dem Bau di::'
. 18 5. der auf § 9(4) BauGB beruhenden Hess. Verordnung vom 28.01.1977 : _ == _ :
- [GVBL 5.102) in Varbindimg wit §87 HBO Der Uberlauf der Zisternen ist an den Riickhalte- und ErschlieBungsaniagen und zu 60% den privaten BaumaBnahmen zugeordnet.
il 6. des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) :nzuuchliahn umi:: :?::Vﬂdwa:ung und .
/_\ 8 L a q er { @Vd =) 7. und des Hess. Naturschutzgesetzes (HENatG) Versickerung des Niederschlagwassers zu
s ermaéglichen
7 f
Festsetzungen: .
7 1 Fe Archdologische Denkmalpflege
! | Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler
; . L X 3 N |
¢ i Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) (llwcmF Steinsetzungen, Bodenverfirbungen und
% | — = " ) andere unde) entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG
- N , L Grenze des Anderungsbereiches unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
N P WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) ——"
N P tsetz
- ki i . " | Beschrankung der Zahl der Wohnungen - in diesem :2: ;::mtt‘ch::i;eugl:r:ﬁe o -
VERMESSUNGSABTEILUNG DEE STADT FULDA 2Wo Bereich sind nur Wohngebédude mit nicht mehr als v o L ‘
zwei Wohnungen zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB) ‘
| 0,25 Grundflichenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB) Textliche Festsetzungen ”
q
| GeschoBflaichenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB) AuBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 (4) BauGB und § 87 (1) Nr. 1 HBO 1. Die Aufsteilung der Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes
| 1 - wurde gemdR § 2 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1 BauGB) Dicher am 1603 1998 beschlossen.
2 ' ' . : Die Dacher sind als Satteldicher oder auch inand
/ : \ Nur Ei i gegeneinander versetzte Pultdache
: 4 ur Einzelhduser zuldssig (§ 9 (1) 2 BauGB) mit einer Dachneigung von 38° - 43° zulissig, Ausnahmsweise kann ein ! 2. Der BeschluB wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 16.05.199 &ffentlich
o5 A Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 9 (1) 2 BauGB) Grindach susgefihrt werden. i
k -
> e s
& | Fiir die Dacheindeckung ist rotes Material zu v { bi 3 Der Termin fiir die Bilrgerbeteiligung wurde am 1 10,199 ortsiiblich
¥ erwenden. Drem s max.
S & Nur Hausgruppen zuldssig (§ 9 (1) 2 BauGB) 0,625 m Hhe sind zuldssig. Die Drempelhdhe wird wie f e en: OK bekanntgemacht und vom 201093 bis 221193 gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
- - . - e Rohdecke bis Schnittkante Unterkante Sparren mit AuBenkante Fassade, T —
23" 287 1,80 mOREMPEL ,nurim i T BEREICH ' ' Ausnahmsweise sind Dachiiberstinde am Giebel mit max. 0,80 m zuléssig. An :
7 Aimas S — e e e der Traufe ist eine Spanniiberstand von 0,80 m erforderfich, um einen hoheren ¢ WSchreibon vom 07..1993 _ wurden dis Trger dfendichar Bisting
12,00 ll-lénggx. Bdetien ke, Sssitinedoute Mautcilaisis Drempel als 0,50 m, max. jedoch 0,625 m planen zu diirfen. : OSmil §4 Abs.1 BauGl von der Plansmg in Kenninis gesetat.
Lum Erker und Winkelanbauten sind {iber die 12 m hinaus . 5. Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes nebst Begriindung gemas

§ 3 Abs. 2 BauGB wurde am 16 05 1998 &ffentlich bekanntgemacht
und vom 25051998 bis 26061998 durchgefiihrt.

Dachaufbauten 1

Dachgauben sind als Einzelgauben zulissig. Der Abstand zum Giebelortgang
muB mindestens 2,00 m betragen. Die Einzelgaube darf max. 30 % der gesamten
Dachiéinge betragen. Die Gesamtléinge aller Einzelgauben darf max. 50 % der 6. Die Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 06021999
gesamten Dachlinge betragen. Die Gauben sind in gleicher Art und Weise wie den Entwurf der Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes gemat
das Hauptdach einzudecken. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Zwerchgiebel diirfen ein Drittel der Gebdudebreite nicht iberschreiten. Der
Abstand der Firste soll mindestens 0,50 m betragen.

Solaranlagen sind in die Dachflidche integriert zuldssig. Auf einer Dachflache
darf nur eine Gaubenform zur Ausfiihrung kommen.

Fulda, den 12031999 Der Magistrat der Stadt Fulda

. Fassaden / Gestailtung : ‘ gez. Dr. Rhiel

Fir die AuBenwénde sind folgende Materialien zu verwenden: (Siegel) (Oberbiirgermeister)

- Sichtmauer :
- geputztes Mauerwerk 7. Anzeigeverfahren
- Sandstein R 8 J,,,f—-’
- Holz g
Y g ®—
--"’""-’-— ~

Grofle fensterlose Fassadenteile sind zu begriinen. Spiegelnde, glinzende

Rahmen sowie Glasbausteine sind unzuldssig. s e e e e s Sl
. urchfiih \nzeigev gemd au

Gestaltung der Ga-ragen__ Carports und Stellplitze am 103.1999 ortsiiblich bekanntgemacht . Die Bekanntmachung
Garagen oder Carports an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind als enthielt die Angaben (ber Zeit und Ort der Einsichtnahme in die

Doppelgarage oder — carport in einheitlicher Gestaltung zu errichten. Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes der Stadt Fulda,
Stadtteil Johannesberg, Anderung Nr.1 zum Bebauungsplan Nr. 5

Carports sind ausschiieBlich als begriinte Holzkonstruktionen mit begriinten wAm Zickenbacher Keeuz"

Pult- oder Flachddchern zuldssig.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die Bebauungsplaninderung in Kraft.

Garagen sind mit einem begriinten Pult- oder Flachdach zu versehen oder in

gleicher Dachform, Dachneigung und in gleichen Materialien wie die Fulda, den 1203.1999 Der Magistrat der Stadt Fulda ‘
Hauptgebaude auszufilhren. '
Nicht iiberdachte Stellplitze sind mit Rasenpflaster zu befestigen oder mit - i
gepflasterten Spurrinnen auszubilden. Stellplitze sind wasserdurchlissig zu i : ‘
befestigen (z.B. weitfugiges Pflaser, Rasengittersteine) soweit kein gez Dr. Rhiel

(Siegel) (Oberbiirgermeister)

Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchtern ist.

Garagen gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB
Garagen und Carports sind nur auf den in den zeichnerischen Festsetzungen
_umgrenzten Fldchen fiir Garagen oder innerhalb der Wohngebédude zugelassen.

Fithrung von Leitungen gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB
Die Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind innerhalb des
StraBenkorpers vorzusehen.

dscha ; ische Festsetzungen:

Fldchen fiir Aufschittungen und Abgrabungen
Auf den privaten Grundstiicken sind zum Zwecke der Gartengestaltung Auf- und
Abgrabungen nur in dem MaBe zuldssig, wie sie fir die héhenmaRigen

Abgrabungen zum Anilegen von Teichen und dem Bau von Zisternen sind
zulassig.

Behandlung der Dach- und Oberflichenwisser

Das anfallende Oberflichenwasser der Dachflichen ist iiber ein separates
Leitungsnetz in eine Zisterne abzuleiten. Das Fassungsvermégen der Zisterne
hat mind. 50 I/m” Auffangfliche zu betragen. Der Uberlauf ist an den
Regenwasserkanal anzuschliefen. ’

Flachenbefestigungen auf den privaten Grundstiicken
Wasserundurchidssige Beldge, wie Asphait, Beton sowie unterbetonierte
Flachenbefestigungen sind auf den privaten Grundstiicken unzuldssig.

.

Im Westen des Baugebietes sind innerhalb des 5 m breiten Griinstreifens
hochstimmige Obstbiume verschiedener alter Sorten zu pflanzen. Der
Pflanzabstand betrdgt max. 10 m. im Norden des Baugebietes ist innerhalb eines
12 m breiten Griinstreifens eine freiwachsende Hecke aus standortheimischen
Geholzen herzustelien.

Innere Durchgriinung des Baugebietes

Auf der zentral im Baugebiet gelegenen Griinfliche ist eine artenreiche Wiese \
mit gruppenweise angelegten Baum- und Strauchpflanzungen zu entwickeln.

Innerhalb der Fldche ist die Anlage eines &ffentlichen Weges mit

wasserdurchldssigem Belag zuldssig. ”

Aat Gom wedtche Privatgrendotichan e ewtang der dubores Bebauungsplanénderung und Erweiterung |

Grundstiicksgrenze (angrenzend an die Obstbaumreihe) ist eine mind. 3 m

breite, freiwachsende Hecke aus standortheimischen Laubgehdizen anzulegen. d“ Bﬂ-bau un gsplan es d er Stldt F uu‘.'
Stadtteil Johannesberg Nr. 5, And. 1

Gestaltung von Vorgérten ”Am Zirkenbacher Kreuz“ ‘

Die Zufahrten zur Garage / zum Carport sind als befestigte Fahrspuren . 3
anzulegen. Eine Befestigung der Gesamtfliche ist nicht zuldssig
M 1:1000

Anzupfilanzende Bdume auf privaten Flachen
Pro Grundstiick ist mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein
Obsthochstamm zu setzen.




