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e g L el e Anderung Nr. 3 und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 86 Planzeichenerklirung Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
/ £ { L - = = = -
i ! [ [ ! " " - . s :
=177 iY7 | ¢ / Am Ziergraben” im Stadtteil Glaserzell der Stadt Fulda
P4l i v | / | 5 Zeichnerische Festsetzungen A. Planungsrechtllche Festsetzungen Die Stadtverordnetenversammiung hat am18.06.01 die Aufstellung der Anderung Nr. 3 und Erweiterung des
_____________ / yolll & / / Bebauungsplanes Nr. 88 "Am Ziergraben" im Stadtteil Glidserzell der Stadt Fulda gemiR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
{ [y 7 — ; . b . Pfl 2 Der Beschlufl wurde am11.08.01ortslblich seKann ht.
; ) / . Diese Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird aufgestellt auf der Grundlage der nachfolgen- Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) 1. Planungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
/ ; ;’ / den Bestimmungen (Rechtsgrundlagen): Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 u.Nr.25 BauGB) Fulda, den 24.72,03
/ A / / : WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 14 Schutz und Erhalt von Bdumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25b)
] / r 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekannt 2WO In diesem Bereich sind nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnun- Die im Plan gekennzeichneten Bdume und Strducher sind zu erhalten und vor Beeintréchtigungen
Y : g ch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | $.2141) gen zulassig, (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) jeglicher Art zu schitzen. Die Durchfihrung von Hoch- und Tiefbauarbeiten im Kronenbereich
Loidodoct 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.127) (= Wurzelbereich) ist zu unterlassen. Jegliches Befahren des Kronenbereiches sowie die Nutzun
i A |l i i = & 7 'f 3. Planzeichemferordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1990 (BGBI. | S. 58) , - als Lagerflache ist nicht zulssig {keiﬁ Anfiillen von Boden). 4
[ @ e . o sSD ; 4 § 5 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der jeweils giiltigen Fassung Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Fir die Erarbeitung des Bebauungsplanes
. 4.5 5. § 87 der Hessischen Bauordnung 1993 (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.12.1993 (GVBI. | 12 Anzupflanzende Baumezauf privaten Flachen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) - NI
—. S. 655) in Verbindung mit § 9 (4) BauGB ' Je angefangene 200 m” iiberbauter oder versiegelter Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- F ;
: . 3 oder groRkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu erset- uida, den /4.10.02 f trat der Stadt Fulda
.\ QL 268 2 28°.33° ] zen. Die Baume sind entweder als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 14 cm bei mit- .
30°-33° / 5 + MafR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) lelkronigen Baumen und Obstbdumen oder 16 cm bei groltkronigen Baumen oder als Stammbusch LN "
- FiL N < - aschiu mit einer Mindesthéhe von 2,5 m zu pflanzen. Die Pflanzungen sind binnen einen Jahres nach Fer- } tbauratin
] E \:’ : 7B 04 Grundfidchenzah! GRZ tigstellung der Geb&ude durchzufuhren. 5, 7 ¥
: B. ; ] =
HT max Q e 1.3 Anlage eines Grinstreifens entlang des Siedlungsrandes auf privaten Flachen (§ 9 (1) Nr.25a BauGB) Der Termin fur die Beteiligung der BWWM ontsiblich bekanntgemacht und vom20,08.01 bis 21.09.01
12 00m >y z.B. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze Auf den Privatgrundstiicken sind angrenzend an die freie Landschaft naturnahe Griinstreifen in einer gemiR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.
3 ; Breite von mind. 3 m anzulegen. Die Grinstreifen sind mit Heckenabschnitten aus Laubgehélzen
HT max. 12 m Die Giebelbreite darf 12 m nicht iberschreiten. Untergeordnete Bauteile wie und/oder hochstdmmigen Obstbdumen mit einem Mindeststammumfang von 14 ¢m in 1 m Hohe zu Fulda, den 14.10.02
Erker und Winkelanbauten sind tber die 12 m hinaus zuldssig. bepflanzen. Die Pflanzungen sind binnen einen Jahres nach Fertigstellung der Gebdude anzulegen,
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
OKFF max. 35 cm Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss darf nicht mehr als _.
35 cm (iber dem gewachsenen Erdreich hinausragen; gemessen wird an der Pflanzempfehlung Gehdlze
~ am héchsten Gelandepunkt befindlichen Geb&udeecke. GroBkronige Biume (> 15 m Hhe):
Wenn im R:hmen_ d(;ar Hesg. Bauzfdnur'\g I‘j\?llergssclfsse ﬁls Vollge;schos— Acer pseudoplatanus - Bergahorn
se anzurechnen sing, so nnen diese im ege er Ausnanme Zuge assen Fraxinus exce|sior - Geme”-le Esche Die tffentliche Aus'egung der 3 m’mﬂ und Emimng des Bebauun " "
: : " : gsplanes Nr. 86 "Am Ziergraben
werden, sofern die festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen nicht Quercus petraea - Traubeneiche nebst Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom22.04.02 bis22.05.02 durchgefahrt. Die Sffentiiche
Uberschritten werden. o _ o Tilia cordata - Winterlinde Bekanntmachung der Auslegung ist am13.04 02 ortsiblich erfoigt.
Zum Nachweis ist dem Bauantrag ein Hohenplan, der die natrliche Gelédn- ) A sar o : Die beriihrten Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.04.02 Gber die Auslegung gemaR § 3
deformation in Grundriss und Schnitt zeigt, beizufiigen. réttalkronlg: Béume (10-15m *'::C"Ildﬂ)i1 Abs. 2 BauGB benachrichtigt und geméf § 4 Abs—+8auGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
er campestre - Feldahorn :
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Betula pendula - Sandbirke Fulda, den 14.10.02 Magiftrafider Stadt Fulda
' Carpinus betulus - Hainbuche
; Populus tremula - Zitterpappel .
9 offene Bauweise Sorbus aucuparia - Eberesche .
rger
nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig GroBstraucher und Baume (5-10 m Hohe):
Corylus avellana - Hasel . e 2 ] ‘ ‘ ;
_________ Baugrenzen Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiRdorn Die Sladtverordnetanvemmmlung hat die Anderung-Nf. 3 und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 86 nach
TT] o N Crataegus monogyna - Eingriffliger Weilldorn Profung der Anregungen in ihrer Sitzung am26,08. c2gemé® § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Zjeggm_ﬂ%%l;lﬁir‘:ﬁer rf\n!a!gen / Hauptfirstrichtung jeweils parallel Rhamnus catharticus - Kreuzdorn Fuidn, den 141002 ; ik dr Sindk Fiilda
Normalstriucher ( < 5 m Héhe) .
Cornus sanguinea - Hartriegel .
Verkehrsfiachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Lonicera xylosteum - Heckenkirsche ok /
Ve e : 5 ; Rosa canina - Hundsrose raeime|ser
. . E . dffentliche Verkehrsflachen Viburnum opulus - Schneeball %
e e ge L) ' b
' \ . ; Obstbiume Die von der Stadtverordnetenversammi BAuGB als Satzung beschlossene 3. Anderung und
» \.\: ;: : ¢ : : landwirtschaftliche Wege Apfel: Blestatiaider Ranstie Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 86 &am28:09.020rtslblich bekannigemacht. Auf die Stelle, bei der der
Peseoe ',. 8 : Schther aiis Bosko Bebauungsplan auf Dauer eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde in der
posue ,3\1. . ey o PP Bekanntmachung hingewiesen. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
i oo % T Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB) axoh Lebe
il Dufins. Il St e i o, Gravensteiner Fuida, den 1410.02 at der Stadt Fulda
oo d ‘*' cveesnen ;“~ ——e——&——+ Hochspannungsleitung 110 kV mit Schutzstreifen 2 x 20 m Eg‘:;”;:lhe Schafsnase .
A B R R i)
| | VRGNt RIETE N Granfiachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) Bimen: Conference a
. Gellerts Butterbirne
: sffentliche Grinfliche : Késtliche von Charneux
hier: Parkanlage Kirschen: Biittners rote Knorpelkirsche
. S - &ffentliche Grunfliche Donissens gelbe Knorpelkirsche
Zie gen stuck Erklirung der Planunterlage hier: Verkehrsgriin Ouillins Reneclode
o S A = W . . private Griinfische -Garten Pflaumen/Zwetschen: Hauszwetsche
30°-33 e st \ \ J \ |, e, ur it S N N N N N O G N O N ettt Grundstiicksgrenzen geplant (nicht verbindlich) Ontario-Pflaume
i S NN L\ \ J H . g s 14 Entwicklung einer artenreichen Wiese mit Baumen und Gehdlzgruppen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
HT max | — o - W o T S \ r,,\ X E - Vorhandene Flurstiicksgrenzen . . o _ Auf der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
L e e g 0\ .;\ N | -\- . Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und Landschaft sind die vorhandenen Gehélze zu schiitzen und zu erhalten. Es sind mindestens 10
12,00m |~ ___— 2 : N ”'\\ .- S AVE 11 N O A S —tee—we—w.  Vorhandene Flurgrenze . die Regelung des Wasserabflusses (§ 5 (2) Nr. 7 und (4), § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB) hochstdmmige Baume und insgesamt ca. 1.100 m? Gehoizflachen aus standortgerechten, im Natur- '
B e I sV o Y, _ N \ \ —-ir—- - c .o . raum heimischen Arten zu pflanzen und zu erhalten. Die gehd&lzfreien Flachen sind zu einer arten- QTC‘
.. g RS e Sy i N : \ j \ shias” \ s o0 Fl.4 Flurbezeichnung m Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses reichen Wiese zu entwickein und mindestens einmal in 3 Jahren, maximal zweimal im Jahr zu ma-
f i = ooy i B - . 1 : - N | \ - VA\ \ \ o i hen.
I Nz = =t > ) . 7 D | | ’ A \ \ \ o0 0 Sicah ich D|E STADT
o 2 ‘ S s . P\ / A s oo z.B. 66/2 Flurstiicksbezeichnung —— ,
o aeteiiuten T T \ oy | }l | I .‘ | ) | i o4 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB) Zuordnung von Ausgleichsflichen (§ 135b BauGB)
= J”/ > /,/f".“o kV : e e T e ' ‘ r 3 i) Dl « z.B. 270,40 Héhenpunkt 3t Fl acht‘en fur die Landwirtschaft Die AusgleichsmalRnahmen werden zu 15 % den 6ffentlichen ErschlieRungsflachen und zu 85 %
= s g ) PR . . —— o 7 2 / 5\ .,\ \ . :-‘1 it e e seaees den privaten Grundstiicksflichen zugeordnet.
— s , /_/ r "\ ™, — & . Iy o . \\ \e ® % Py se e 270 Hdhen“nie =
- ~ Schutfz freifan 4 / > \ \ § e A\:\' o cese Flachen fiir Wald
| uTls Py ,‘ \ ® =2 . . as . . .
. -2500m _S¢ s o RN NN ) el ® Schacht vorhanden . B.  Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 87 HBO
: e U 7 . 3 - Straenbeleuchtung 2. Fassadengestaltung
s Ty 2 W & \ Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 2.4 B . - _
e % _ 1 ) y o, 2 \ : ur die AuRenwénde sind folgende Materialien zu verwenden:
AN \ . e ,Z{\ P //, / R o i \ ‘: : =' LJI.I.-!-‘-! L1 Boschung vorhanden Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB) e Sichtmauerwerk als Ziegelmauerwerk
: TEEER o \\\ \ o ) / / -}-:-.. 1| Eshars . . .. Sandste"‘
: s o RN : il e I : ¥ 1 Pfi d zur Entwicklung von
GlGS E-I‘ZEl[ \\ \F\LL J F[ 5// SINITNe ] Vorhandene Mauern bzw. Stulzmauern Fps Flache fir Mallnahr;en zum Schutz, zur Pflege und zur En g9 . Mol
. % % 5 v e ALIOR \ \ ; =+ Natur und Landscha . Putz
. w NN / R Rt A ST o \ - %) Vorhandene Baume siehe textl. Festsetzung Nr.1.4 u
L it T sty ) \ _ : 22 Fensterlose Wohnhausfassaden, freistehende Wéande von Garagen sowie Pfeiler von Carports sind
T D S At .ﬂ'/’ / @ Bodeneinlauf e Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz- mit kletternden, windenden oder rankenden Pflanzen zu begriinen.
S AR Attty [ \ ' o o ungen
triyhail Jesiidiil 38 a’, f \ \ H Bushaltestelle 0000 siehe textl. Festsetzung Nr.1.3 3. Gestaltung der Dicher
seslldaliiiLi / X YR K ) Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir den Erhalt von Baumen, 3.1 In Anpassung an die angrenzende Bebauung ist die Dacheindeckung mit Ziegel in Rot- / Braunténen
Nachrichtliche Hinweise S s s Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auszufUhren. Davon abweichend ist auch eine Dacheindeckung in Schiefer oder Zinkblech matt
feiiiimiigh | siehe textl. Festsetzung Nr.1.1 moglich sowie Sonnenkollektoren und Dachbegrinungen. Glanzend glasierte oder engobierte Mate-
ST S 7”' P ; | Arch&ologische Denkmalpflege: _— rialien sind unzuldssig.
S~ S Y . i i Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und an- ; g .
387 o / f " 3 Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler ( ‘ ng ol @ anzupflanzende Baume, standortgerechte Arten ohne Standortbindung 3.2  Am Giebelortgang und der Traufe (gemessen als Waagerechte zwischen Traufkante und AuRen-
g / / /; \ 3 de;eDFu:cr!':aa]’:n;d(?;;hsc;?ged;sz 213;?1 § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich’der Unte- wand) sind Dachibersténde von max. 60 cm zuldssig.
. re en cnu . .
‘ @ zu erhaltender Baum, siehe textl. Festsetzung Nr.1.1 3.3  Drempel sind bis zu einer Hohe von max. 0,625 m zuldssig. Die Drempelhhe wird wie folgt gemes-
1+ &3 ! ¥ Entwasserung ; sen: OK Rohdecke bis Schnittkante Unterkante Sparren mit AuBenkante Fassade.
Jiki d S Drainagen zur Grundsticksentwasserung dirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden. anzupflanzende Gehdize, standortgerechte Arten chne Standortbindung 34 tactiguuben siid il EREAREEG SiBsg, Dok Kistard zom EbAHGaN: s, Mo
‘ : Die Sicherung der Geb&ude gegen drickendes Wa_:sser ist durch entsprechende bauliche Vorkeh- : 1.50 m betragen. Die Einzelg?:-mbe darf max.gé 0% der gesamten Dachiange betragen. Die Gesami-
(& & rungen (schwarze odér weile Wanne) 2u gewshriolsten. Sonstige Planzeichen lange aller Einzelgauben darf max. 50% der gesamten Dachldnge betragen. Die Gauben sind in
- Freifldchenplanun gleicher Art und Weise wie das Hauptdach einzudecken.
: Freiflachenplanung ; ; ; - Y i Dri e misht 0 ; :
15 Mit dem Bauantrag ist der Genehmigungsbehdrde ein qualifizierter Freiflaichengestaltungplan vor- P Garagen, Carports und Stellplatze sind nur an den im Bebauungsplan ein- i"i"nfgcggslgbg t:’t;:faegne:m Drittel der Gebdudebreite nicht Uberschreiten. Der Abstand der Firste soll
i ; i i i - Standorten zulassig, § 9 (1) Nr. 4 u. Nr. 22, (4) und (7) BauGB i
z;Jaligzn’; éghciin‘; :i:: lr?:zsa:chlung der zeichnerischen und textiichen Festsetzungen des Bebauungs 00 gg;zgtz:ﬁnFeslsetzung b:. " g, §9 (1) (4) (7) B e e e B T
p ‘ : g form
Gestaltung der Garagen, Carports und Stelipldtze .
Steliplatze _ SD 30° — 33°  zulsssig sind Satteldacher sind mit einer Dachneigung-von 30° - 33° 9 9 i _ " el |
\ : Fur die Stellplatznachweise gelten die Festsetzungen der Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in der § 9 (4) BauGB und § 87 HBO, siehe textl. Festsetzung Nr.3 4.1 Garagep oder Qgrports an einer gemeinsamen Grundsticksgrenze sind als Doppelgarage oder ~ .{ B . 3 Tl SR :_;; mt_:?' %"“‘""“‘; -
r0 Fassung vom 03.08.1997. carport in einheitlicher Gestaltung zu errichten. N MABERZELL ¢ ¢ oy N « PN o
- e Regenwassemutzung mum mmm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, § 9 (7) BauGB 42  Carports sind ausschlieBlich als begrnte Holzkonstruktion mit begrintem Flachdach zulassig. Ga- i Py - s Aﬁ Rt Y- | e
. B ! j Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfiir -] Grenze des Anderungsbereiches (agan snd gusichiube mil.exeim bagronken Flastidec 0 versaiian; Ubersichtsplan St dt | nun mt
B EOtWEt')Tdigﬁ" Inséallaticanen die ist Tg"kl\ﬁfassllt‘-‘”erogdnugg Sol\;\fie r:iie Dc}N 1§46 urr11d 1988, Teil 44  Nicht iberdachte Steliplatze sind mit Rasenpflaster zu befestigen oder mit gepflasterten Spurrinnen adtplanungsa
s e , zu beachten. Die ordnungsgemafe Installation bzw. Bauabnahme des Brauchwassernetzes ; ; auszubilden. Postfach 2052
oy ist durch eine Abnahmebescheinigung eines Installationsbetriebes bzw. des &rtlichen Abgrenzung des Malles der baulichen Nutzung, § 16 (5) BauNVO 36010 Fulda
P.' ; Wasserversorgungsunternehmens nachzuweisen. 5. Gestaltung der Einfriedungen Tel. 86 6 \// I((E 2|6 12
1y Fax: 06 61/1 611
== Flache mit Geh- und Fahrrecht 51  Die Maximalhdhe von Einfriedungen betragt 1,20 m Uber fertigem Gelénde. Es sind nur senkrecht I e
5L strukturierte Holz- oder Metallzdune, Hecken aus Laubgehtizen oder Maschendraht in Verbindung
: mit Laubgehdlzen zuldssig. Dorl, wo Baugrundstiicke an die freie Landschaft grenzen, sind im Zu-
”» o L TuE sammenhang mit den anzupflanzenden Gehélzen ausschlielllich Maschendrahtzéune zuldssig.
Anderung Nr. 3 und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 86

MR "Am Ziergraben" im Stadtteil Glaserzell der Stadt Fulda
b A mit integriertem Landschaftsplan
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