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Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von:
1. Baugesetzbuch (BauGB)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

N

. Planzeichenverordnung (PlanzV)
. Hessische Bauordnung (HBO)
. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o g AW

. Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
7. Hessisches Strallengesetz (HStrG)

in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung glltigen Fassung

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

GE Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung:
Kommunale Ver- und Entsorgung (Wertstoffhof, Baustofflager,

Klarschlammzwischenlager, Bodenaufbereitungsanlage)
(§ 11 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5(2)Nr. 1,89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

zB. 0,8 Grundflachenzahl
z.B. Geschossflachenzanhl
zB. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

z.B. H=12 m Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstmal} Gber Bezugspunkt (BZP)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

msmmmm DBaugrenze

o offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Geh- und Radweg
v Ein- und Ausfahrt fiir Abwasserverband Fulda
Wirtschaftsweg fiir Abwasserverband Fulda
Wirtschaftsweg fiir Wertstoffhof / Baustofflager
P Offentliche Parkfliche

gas\slt\mgo

Erdgasleitung mit Sicherheitsbereich

—o==o Trinkwasserleitung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fir Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

] o=

6. Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

(@)

Anpflanzungen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen
Zweckbestimmung:

Sportplatz

Parkanlage

‘ zu erhaltende Baume
‘ anzupflanzende Badume ohne Standortbindung

Q=

anzupflanzende Straucher

L* **%J Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

®e o o «¥ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

- T T H Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

H— — i Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

(Siehe 2.6)

8. Sonstige Planzeichen

r-|:]-l Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
[ g

—
@ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungsplane

—

(Siehe 2.6)
8. Sonstige Planzeichen

r==
-

|f||:l
L__ ]

—

X XX

X A
X X X

belastet sind (§ 9

Bei bodeneingre

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungsplane

Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

ifenden MaRnahmen sowie Nutzungsé&nderungen im Bereich

der sanierten/gesicherten Schlammteiche ist zun&chst die Zustimmung der
zustandigen Bodenschutzbehdrde einzuholen.

}VVV{

>AAA4

(§ 5 Abs. 2Nr. 6 und Abs. 4 BauGB) (Siehe 1.12)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

—@&L =  des Abwasserve
1
—FD=  des Wegerechts

Umgrenzung von

)
©

Grundflachenzahl| Geschossflichenzahl

Art der Bebauung

Geschosszahl FD= Flachdach
Dachform PD= Pultdach

Bauweise

Hohe baulicher Anlagen

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Erkldrung der Kartengrundlag

—ll

_.
—1ll
1l
—ll

]

rbandes

des Amtes flr Grinflachen und Stadtservice

Flachen fir Regenriickhaltebecken

Einrichtung fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung Elektrizitat

Nutzungsschablone

e am Beispiel

vorh. Flurstiicksgrenze mit Flurstlicksnummer

vorh. Geb&ude mit Hausnummern

vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Béschungen
vorh. Héhenlinien mit Hohenzahl in "m G.NN" und Héhenpunkt
vorh. Flurgrenze mit Flurnummer

vorh. Gemarkungsgrenze

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

o .
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Rechtsgrundlagen 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen [T LTI Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Altflichen
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Hr — oH  Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Im Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserschadensfille des Landes Hessen

(FIS AG) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Altflachen erfasst:

Erfassungs-Nr.: Art der Flache: Beschreibung: Status:

631.009.120-000.002 Altablagerung Ehem. Sanierung (Sicherung)
Sclammdeponie abgeschlossen
Munsterfeld

Erfassungs-Nr.: Art der Flache: Beschreibung: Status:

631.009.011-001.274 Altstandort 92-Downs Barracks Altlast

Fulda Flache teilsaniert

Sollten bei Eingriffen in den Boden schadliche Bodenveranderungen festgestellt werden, ist umgehend
die zustandige Fachbehorde zu beteiligen. Die Regelungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) sowie der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

Bei bodeneingreifenden MaBnahmen kénnen Auffullungen und belastete Béden angetroffen werden.
Uberschissiges Bodenmaterial bedarf daher einer Deklarationsanalyse und ist nach den geltenden
abfallrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Bodenschutz

Bei der Bauausfuihrung ist das vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und

Verbraucherschutz (HMUKLYV, 2018) herausgegebene Merkblatt ,,Bodenschutz fir Bauausfiihrende® zu
beachten.

Uberlagerung rechtskriftiger Bebauungspline

Mit dem Bebauungsplan Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Minsterfeld® wird der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 145 ,Gewergebiet Minsterfeld” teilweise Uberlagert. Mit der Rechtskraft des
Bebauungsplan Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Munsterfeld* tritt der Bebauungsplan Nr. 145
.Gewerbepark Minsterfeld” in seinen Uberlagerten Bereichen auer Kraft.

Dachflaichenwassernutzung
Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfir notwendigen
Installation ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4, zu beachten.

Versickerung von Oberflichenwasser
MaRnahmen zur Versickerung von Oberflachenwasser sind mit dem Kreisausschuss des Kreises Fulda,
Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz, abzustimmen.

Stellplatzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in ihrer jeweils
gultigen Fassung, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.

Bahnanlagen

Die Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen darf die Sicherheit und Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehrs nicht gefahrden und ist daher mit der DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung
Frankfurt, Camberger Stralle 10, 60327 Frankfurt a.M. abzustimmen. Bei Baugenehmigungs- und
Zustimmungsverfahren ist die Bahn zu beteiligen. Bei der Planung von Lichtzeichen und
Beleuchtungsanlagen in der Néhe der Bahn (z.B. Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

Entwésserung

Die Dimensionierung und Bemessung der abwassertechnischen Anlagen erfolgte auf Grundlage der
Entwéasserungsstudie. Drainagen dirfen nicht tber die Grundstiicksentwasserung an den
Schmutzwasserkanal der 6ffentlichen Kanalisation angeschlossen werden. Sollte ein Anschluss an den
Regenwasserkanal aus topographischen Griinden nicht méglich sein, ist die die Sicherung der Gebaude
gegen driickendes Wasser durch entsprechende bauliche Vorkehrungen (schwarz oder weille Wanne)
zu gewahrleisten.

Allgemein zulassig sind gemaR § 8 (2) Nr. 1, 2 und 4 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude und
Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Einzelhandel und Grof3handel, der sich wie Einzelhandel auswirkt, ist nicht zulassig. Ausnahmsweise
kénnen Verkaufsflachen zugelassen werden, wenn sie sich innerhalb von produzierenden,
reparierenden oder installierenden Betrieben befinden und zur Vermarktung eigener oder
weiterverarbeiteter Erzeugnisse erforderlich sind. Die Verkaufsflache darf maximal 10 % der
Bruttogeschossflache, jedoch nur bis zu 200 m? pro Betrieb betragen.

Die gemaR § 8 (2) Nr. 3 BauNVO sonst allgemein zulassigen Tankstellen sind gemaf § 1 (5) BauNVO
unzulassig.

Die gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten, sind nach § 1 Abs.
6 BauNVO unzuléssig

1.1.3. Sonstige Sondergebiete (SO 1) Zweckbestimmung: Klarschlammzwischenlager
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO | sind zul&ssig:
Gebaude, Einrichtungen, Betriebsanlagen, Lagerflachen und technische Ausristungen, die der
fachgerechten Annahme, Entsorgung, Analyse, Behandlung, Verwertung von Klarschlamm dienen.

1.1.4. Sonstige Sondergebiet (SO Il) Zweckbestimmung: Baustofflagerfliche
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO Il sind zulassig:
Einrichtungen und technische Ausristungen, die der fachgerechten Zwischenlagerung von Boden und
Baustoffen dienen.

1.1.5. Sonstige Sondergebiet (SO Ill) Zweckbestimmung: Wertstoffhof
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Im Sondergebiet SO Il sind zul&ssig:

Gebaude, Einrichtungen, Betriebsanlagen und technische Ausriistungen, die der fachgerechten
Annahme, Entsorgung, Analyse, Behandlung, Verwertung, Recycling und Zwischenlagerung von
Wertstoffen dienen, sowie eine Grinschnitt-Annahmeflache.

1.1.6. Sonstige Sondergebiete (SO IV) Zweckbestimmung: Bodenaufbereitungsanlage
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Far das Sondergebiet SO IV sind zul&ssig:

Gebéaude, Einrichtungen, Betriebsanlagen und technische Ausristungen, die der Lagerung von
Bodenaushub aus Kanalbaumafnahmen und der Aufbereitung von Béden fir den Wiedereinbau bzw.
zur fachgerechten Entsorgung dienen.

1.1.7. Sonstige Sondergebiet (SO V) Zweckbestimmung: Bodenlagerflache
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

Fur das Sondergebiet SO V sind zuléssig:
Lagerflache zur Zwischenlagerung von Boden- und Baustoffen.

1.2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16-21a BauNVO)

Far das Mal der baulichen Nutzung sind die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GFZ), die Hohe baulicher Anlagen (H) nach § 16 (2) Nr.1 bis Nr.4 BauNVO als Obergrenzen
festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind nach § 19 Abs.4 BauNVO im Gewerbegebiet und in den
Sondergebieten die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen mitzurechnen.

1.3. Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf Planeintrag in der Nutzungsschablone als Hochstmal} in
Metern Gber NN festgesetzt. Die maximale H6he baulicher Anlagen (H) wird definiert als das senkrecht
gemessene Mal} zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BZP) und dem oberen Abschluss des
Daches (Attikahdhe / OK Gebé&ude).

Die maximale Gebaudehdhe darf durch untergeordnete Bauteile fiir technisch zwingend notwendige
Anlagen wie z. B. Schornsteine auf maximal 10 % der Dachflache um bis zu 2 m Uberschritten werden.
Die maximale Gebaudehdhe darf fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um maximal 1 m
Uberschritten werden. Die Aufbauten missen von der aufsteigenden Geb&udekante mindestens 1 m
zurlcktreten.

1.5. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Es wird eine offene Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Die Gebaude sind in offener
Bauweise zu errichten, wobei die maximale Léange von 50 Meter in begriindeten Fallen
ausnahmsweise Uberschritten werden kann.

1.6. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.
Im Plangebiet sind nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen von jeder Bebauung freizuhalten. Die nicht
Uberbaubaren Flachen diirfen nicht bebaut oder zu Abstellzwecken von Gegensténden, etc. genutzt
werden. Die Flachen sind zu begriinen.

1.7 Ausrichtung der Gebdudekorper
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Im Bereich GE 1 und GE 2 sind die Baukdrper mit eindeutiger
Ausrichtung der Hauptrichtung des Gebaudes (Langsachse) parallel zur Planstral3e anzuordnen.

1.8. Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nach § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Uiberbaubaren
Grundstuckflachen zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch aufRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, wenn
sie in wasserdurchlassiger Bauweise mit hellen Beldgen hergestellt sind.

1.9. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

1.10. Fithrung der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungs- und Entsorgungsleitungen mussen unterirdisch verlegt werden.

1.11. MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB und § 5 WHG)

1.11.1. Abwasservermeidung

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie mdglich zu vermeiden. Dies gilt auch fur
den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grundstiicksbereichen. Nicht zwingend
notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spateren Griinflachen durch
Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.
Erlaubt sind Pflaster mit mindestens 1 cm breiten Rasenfugen und durchlassigem Untergrund,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

2. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB in Verbindung mit und § 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit §
39 ff. und 44 ff. BNatSchG)

2.1. Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Sportplatz
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” sind bauliche
Anlagen, die zur Nutzung der Sportflachen dienen, zulassig.

2.2. Aligemeine Vermeidungs-, Minderungs- und SchutzmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

2.2.1. MaBRnahmen zum Bodenschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Schutz des Oberbodens sind Mallnahmen gemaR DIN 18915 zu ergreifen, d.h. keine
Uberdeckung oder Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie keine
Verdichtung des Oberbodens durch Baufahrzeuge auflerhalb der dafiir gekennzeichneten
Bereiche.Die Flachen auRerhalb der Baustelleneinrichtungsflachen sind durch Bauzaune gegen
Befahren zu sichern. Flachen, die nur temporar genutzt werden (z.B. BE-Flachen) sind nach
Beendigung der MalRnahme wieder in ihren urspriinglichen funktionalen Zustand zu versetzen.

2.2.2. Schutz und Erhaltung von Vegetationsbestinde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der gemaR Plandarstellung gekennzeichnete Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Wahrend der Bauarbeiten ist der Gehdlzbestand gemanR DIN 18920 i.V.m. RAS-LP 4 gegen
Beschadigungen des Kronenbereichs, des Stammes und des Wurzelbereichs zu schitzen.

Entfallende Gehdlze sind durch Neupflanzungen von standortgerechten und einheimischen Gehdlzen
in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

2.3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.3.1. Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Beschadigung oder Erkrankung durch geeignete Mallnahmen zu behandeln. Ausgefallener
Bewuchs ist durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen. Wahrend der Bauphase sind gefahrdete
Einzelbdume im Bereich der Baustelle vor Beschadigungen von Stamm und Wurzelraum durch
Sicherungsmaflnahmen (gemaf DIN 18920 i.V.m. RAS-LP 4) zu schitzen. Die StralRenbegleitflachen
sollen nach Méglichkeit mit einer regionalen, naturnahen Griinlandeinsaat angelegt werden.

2.3.2. Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf 6ffentlichen Flachen

Bei Anpflanzungen sind, soweit andere Festsetzungen des Bebauungsplans dem nicht
entgegenstehen, vorwiegend, einheimische, standortgerechte Arten geman Pflanzliste (s. Nr. 2.2.5)
zu verwenden.

2.3.3. Pflanzgebote innerhalb 6ffentlicher Fldchen

Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen sind in der dargestellten Anzahl innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache anzupflanzen. Von den Standorten kann bei gleicher Anzahl nach den
Erfordernissen der Erschliefungsanlage abgewichen werden.

2.3.4. Anpflanzen von Baumen auf privaten Flachen

Je angefangene 300 gm nicht Gberbauter Grundstiicksfreiflache ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum entsprechend der Pflanzliste mit mindestens 16-18 cm Stammumfang oder ein
hochstammiger Obstbaum (Mindeststammumfang 14-16 cm) zu pflanzen und zu erhalten. Erhaltene
Baume und die durch Planzeichen festgesetzten Baume auf privaten Flachen sind auf diese
Festsetzung anrechenbar.

Zur Kompensation fur den Verlust des Lebensraums geschitzter Vogelarten ist am westlichen Rand
des GE eine mindestens 3,00 m breite Hecke mit einheimischen Strauchern und einzelnen Baumen
gemal Pflanzliste zu pflanzen. Nérdlich des GE sowie auf den Grinflachen entlang der Verkehrswege
sind blutenreiche Wiesensdume durch Einsaat gebietsheimischen Regiosaatgutes zu entwickeln.
Diese sollen einmal im Jahr ab der 2. Septemberhalfte gemaht werden.

2.3.5. Pflanzliste

Pflanzliste Bdume:

Acer campestre Feld- Ahorn
Acer platanoides Spitz- Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere

Gewdhnliche Traubenkirsche
Weidenarten (z.B. Salweide, Silberweide,
Bruchweide)

Schwed. Mehlbeere

Prunus padus
Salix spec.

Sorbus intermedia

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Quercus robur Stiel- Eiche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Pflanzliste Strducher: (Pflanzqualitat: Straucher, 2xv, 60-100; Pflanzabstand 1,50 m
im Raster)
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiBdom

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Euonymus europasus- Pfaffenhitchen

Gewdhnliche Heckenkirsche
Hunds-Rose

Lonicera xylosteum
Rosa canina

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus- Schneeball

Viburnum lantana
Kletterpflanzen:

Wolliger Schneeball

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen

Wald-GeiBblatt
Jelangerjelieber

Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium

Parthenocissus quinguefolia Wilder Wein

2.3.6 Fassadenbegriinung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V. mit 391 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Baulich geschlossene Fassadenabschnitte die auf einer Flache von 100 m? keine Fenster oder Tlren
aufweisen sowie Garagen und Carports sind durch das Anpflanzen von Klettergeholzen
(gegebenenfalls je nach Art mit zusatzlichen Rankhilfen / Ranksysteme*) zu mindestens einem Dirittel
der Fassade zu begriinen.

2.3.7. Entwicklung naturnaher Griinflaichen und Saume
Flachen, die nicht Uberbaut werden und auf denen keine Baume oder Straucher angepflanzt werden,
sollen, wo mdéglich, mit einer naturnahen Griinlandeinsaat angelegt und extensiv gepflegt werden.

Dabei handelt es sich zum einen um die Anlage eines Bluhstreifen am Schulzenberg und zum anderen
um eine MalRnahme zur Griinlandextensivierung aus dem Okokonto der Stadt Fulda .

2.7.1. MaBnahme A/ E1: Anlage eines Bliihstreifen am Schulzenberg

Zur Férderung der Feldlerchenpopulation ist auf dem Flurstiick 6 / 27 in der Gemarkung Maberzell,
Flur 16 ein Bluhstreifen anzulegen und langfristig zu unterhalten. Die Bluhstreifen haben eine Breite
von 10,00 m, wovon 8,00 m aus Wildstauden und 2,00 m aus Schwarzbrache bestehen. Die
Schwarzbrache ist jedes Jahr umzubrechen. Die Blihstreifen sind auBerhalb der Brutzeit der
Feldlerche (Marz-August) zu mahen oder zu beweiden und in drei- bis vierjdhrigen Abstanden neu
einzusden. 1000 m? dienen auflerdem als CEF-Malnahme fiir den voraussichtlichen Verlust eines
Feldlerchenrevieres. Abweichende Pflegemalinahmen sind nur in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde bei der Stadt Fulda zul&ssig.

2.7.2. MaBnahme A/ E2: Griinlandextensivierung
Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wird dem Bauvorhaben eine Ma3nahme aus
dem Okokonto der Stadt Fulda angerechnet.

2.8. Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und b BauGB)

Die externe Ausgleichflache A/E1 sowie die internen AusgleichsmalRnahmen werden den Baugebieten
zugeordnet. Die Abbuchung der Okokontofl&achen wird als Ausgleich gemaR § 9 Abs. 1a BauGB den
offentlichen ErschlieBungsflachen also dem Ausbau der Rittlehnstrale zu 12%, dem Ausbau der
Minsterfeldallee zu 13%, dem Ausbau der Kreisverkehrsanlage zu 8% und den Baugebieten zu 67 %
zugeordnet. Die Realisierung der Ausgleichsmaflinahmen ist nach § 135 a und b BauGB abzuwickeln.
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Fulda, 23.05.2023
Der Magistrat der Stadt Fulda Fulda, 23.05.2023

Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Siegel gez.
Dr. Heiko Wingenfeld Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbilrgermeister Oberblirgermeister

Siegel

BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 08.11.2022 gemaR § 4 (2)
BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat
in ihrer Sitzung am 26.09.2022 dem Entwurf des
Bebauungsplanes zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung geman §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
08.11.2022 bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat vom 16.11.2022
bis 17.12.2022 6ffentlich ausgelegen.

Fulda, 23.05.2023
Der Magistrat der Stadt Fulda

Fulda, 23.05.2023
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Siegel gez.
Dr. Heiko Wingenfeld Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbiirgermeister Oberblrgermeister

Siegel

SATZUNGSBESCHLUSS
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda hat Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der Stadt
den Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 195 Fulda Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Miinsterfeld”
,Erweiterung Gewerbepark Munsterfeld in ihrer Sitzung wurde am 18.07.2023 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit
am 22.05.2023 gemaR § 10 BauGB als Satzung dieser Bekanntmachung hat der Bebauungsplan gemaf
beschlossen. § 10 (3) BauGB Rechtskraft erlangt.

RECHTSKRAFT

Fulda, 23.05.2023
Der Magistrat der Stadt Fulda

Fulda, 18.07.2023
Der Magistrat der Stadt Fulda

gez. Siegel gez.
Dr. Heiko Wingenfeld Dr. Heiko Wingenfeld
Oberbiirgermeister Oberblrgermeister

Siegel
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Zusammenfassende Erkldrung
gemadB § 10a Absatz 1 BauGB zum
Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 195,
~Erweiterung Gewerbepark Miinsterfeld" mit integriertem Griinordnungsplan

1. Einleitung

Die Zusammenfassende Erkldrung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umwelt-
belange und der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungs-
planverfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zu ent-
nehmen. Weiterhin wird erlautert, aus welchen Griinden die endglltige Planungskonzep-
tion nach erfolgter Abwagung zu Grunde gelegt wird.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Minsterfeld"
beabsichtigt die Stadt Fulda das Baurecht zur Ausweisung neuer Gewerbe- und Sonderge-
bietsflachen zu schaffen, zum einen um nahe innerstadtische gebietsvertragliche Gewer-
beflachen und zum anderen um die erforderlichen kommunalen Ver- und Entsorgungsan-
lagen der Stadt Fulda und des Abwasserverbandes Fulda zu entwickeln. Die Ausweisung
der Sondergebietsflachen fir kommunale Ver- und Entsorgungsanlagen dient der Errich-
tung eines Wertstoffhofes, einer Bodenaufbereitungsanlage und eines stadtischen Boden-
und Baustofflagers.

Uber die geplante Verkehrsflache, die im Anschluss der Miinsterfeldallee zwischen der
Haimbacher StraBe (L3139) und der FuchsstraBe / RittlehnstraBe (L3418) ausgebaut wird,
erfolgt die ErschlieBung der geplanten Gewerbeflachen und der geplanten Flachen flir kom-
munale Ver- und Entsorgungsanlagen nérdlich des Gewerbeparks Minsterfeld.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 195 wurde im Regelverfahren durchgefiihrt. Der
erste Verfahrensschritt bestand in der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Die Stadtverordnetenversamm-
lung hat in ihrer Sitzung am 05.07.2021 die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maB § 3 (1) BauGB sowie die Erstbeteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemaB § 4 (1) BauGB beschlossen. Diese wurden in der Zeit vom 04.08.2021
bis einschlieBlich 03.09.2021 durchgefiihrt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 27.07.2021 Uber die friihzeitige Beteiligung informiert und um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangenen Stel-
lungnahmen wurden im weiteren Planungsprozess abgewogen.

Der zweite Verfahrensschritt bestand in der Aufstellung des Bebauungsplans gemaBi § 2
(1) BauGB, der Beschlussfassung des Abwagungsergebnisses der frithzeitigen Beteiligung
und der offentlichen Auslegung geméaB § 3 (2) und § 4 (2) BauGB. In ihrer Sitzung vom
26.09.2022 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Fulda dem Entwurf des Be-
bauungsplans zugestimmt und die Aufstellung und die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung ge-
maB § 3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom 16.11.2022 bis einschlieBlich 17.12.2022 durch-
gefuhrt. Die Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.11.2022 Uber die
offentliche Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme gemaB § 4 (2)
BauGB gebeten. Nach Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs wurde die Planung inkl.
Begrindung und Umweltbericht der Stadtverordnetenversammlung am 22.05.2023 zur
Beschlussfassung Uber die Ergebnisse der Abwagung sowie zum Beschluss zur Satzung
gemal § 10 (1) BauGB vorgelegt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte die
14. Anderung des Fldchennutzungsplans gemé&B § 5 (1) BauGB.



2. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Teil der Begriindung zum Bebauungsplan ist der Umweltbericht, der potentielle Beeintrach-
tigungen der Schutzgiter beurteilt sowie Vermeidungs- bzw. AusgleichsmaBnahmen be-
nennt. Der vorliegende Umweltbericht basiert auf Gelandebegehungen und der Auswertung
insbesondere folgender Gutachten und Unterlagen:

¢ Abfalltechnische Untersuchung (2019) am Standort des geplanten Wertstoffhofes

e Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung der Stadt Fulda (2004)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (2020)

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Zauneidechse (2021)

e Boden Viewer Hessen

e Fachbeitrag Schutzgut Boden (2022)

e Geotechnischer Bericht (2019) am Standort des geplanten Wertstoffhofes

e Gruschu Viewer Hessen

¢ Klimaanalyse Stadtregion Fulda (2016)

e Landschaftsplan der Stadt Fulda (2004)

e Natureg Viewer Hessen

e Gutachten T0003858 zu den Geruchsimmissionen im Umfeld des Bebauungsplans der
Stadt Fulda Nr. 195,Erweiterung Gewerbepark Miinsterfeld®, TUV Hessen (2021)

« Verkehrsuntersuchung - Ergebnisbericht (VERKEHR 2000, AHNER + MUNCH, 2021)

e Gerauschkontingentierung, Schallimmissionsprognose Verkehrs- und Sportlarm (Wolfel,
2021)

Die Eingriffs-Beurteilung erfolgte verbal-argumentativ und auf Grundlage der Hessischen
Kompensationsverordnung (2018). Die Eingriffsbeurteilung des Schutzgut Bodens erfolgte
auf Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir das Schutz-
gut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz". Der Kompensationsbedarf wird in Bodenwert-
einheiten (BWE) angegeben und berechnet sich aus der Differenz der Wertstufen (WS) der
Bodenfunktionsbewertung vor und nach dem Eingriff, multipliziert mit der Eingriffsflache
in Hektar. Es wurde ein Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden von 22,50 Boden-
werteinheiten (BWE) festgestellt. Durch entsprechende AusgleichmaBnahmen verbleiben
noch 16,66 BWE. Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark
Minsterfeld" befinden sich gréBtenteils stark iberpragte Standorte mit einer geringen Ge-
samtbewertung der Bodenfunktionen, sodass die Beeintrachtigungen als

vertretbar eingestuft werden kénnen.

Um mogliche Negativfolgen des Bauvorhabens auf die europarechtlich geschitzten Tierar-
ten (alle europdischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) abschat-
zen zu kénnen, wurde ein Fachgutachter mit einer tierékologischen Untersuchung beauf-
tragt (PGNU 2020). Als Resultat der Vorauswahl der potenziell betroffenen artenschutz-
rechtlich relevanten Artengruppen weist das Plangebiet unter Beriicksichtigung der raum-
lichen Lage und der Habitatausstattung, Qualitaten als Lebensraum fir Fledermause, Ha-
selmaus, Voégel und Reptilien auf. Es erfolgten tierékologische Erhebungen dieser Arten-
gruppen, um etwaige artenschutzrechtliche Konflikte ermitteln zu kénnen und Vermei-
dungsmaBnahmen zu planen.

Fir die Beanspruchung von Haselmaus- und Reptilienhabitaten sowie den Verlust eines
Feldlerchenrevieres durch die geplanten Bauvorhaben sind Ersatzhabitate innerhalb des
Plangebietes bzw. in rdumlicher Nahe anzulegen. Durch die mit CEF bezeichneten Aus-
gleichsmaBnahmen wird die kontinuierliche 6kologische Funktionalitat gesichert und ver-
mieden, dass die Zerstérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten eintritt



Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht vollsténdig Uber die internen Kompen-
sationsmaBnahmen ausgeglichen werden, daher wird zum einen eine externe Kompensa-
tionsmaBnahme durchgefiihrt, zum anderen auf das Okokonto der Stadt zuriickgegriffen.
Die externe KompensationsmaBnahme bringt einen Biotopwertgewinn von 52.000 BWP,
welche den Gewerbegebieten GE und GEE zugerechnet werden. Trotzdem bleibt noch in
der Summe ein Biotopwertdefizit von -245.800,48 BWP. Dieses wird iber die Okokon-
tomaBnahme 1/2020 der Stadt Fulda ausgeglichen.

3. Beriicksichtigung der Behordenbeteiligung

Seitens der Trager offentlicher Belange wurden gemaB § 4 (1) BauGB unter anderem die
Erstellung eines Larmgutachtens, eines Geruchsgutachten sowie eine Eingriffsbeurteilung
des Schutzgut Bodens auf Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensations-
bedarfs flir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz" angeregt. Die genannten
Gutachten und eine Eingriffsbeurteilung wurden beauftragt und die Ergebnisse im Bebau-
ungsplan berlcksichtigt.

Das Regierungsprasidium Kassel wies darauf hin, dass es sich bei den im nordwestlichen
Randbereich des Plangebietes befindlichen Gehélzstrukturen um Wald im Sinne des Bun-
deswaldgesetzes und des Hessischen Waldgesetzes handeln kédnnte und damit den Best-
immungen dieser Gesetze unterliegt. Forstwirtschaftliche Belange sind jedoch nicht betrof-
fen.

Des Weiteren wies das Regierungsprasidium Kassel daraufhin, dass im nordéstlichen Be-
reich des Plangebietes ein Graben der Gewasser 3. Ordnung verlauft und somit die was-
serrechtliche Regelung von Gewasserrandstreifen zu beachten sind und dass die Planung
eines Regenrickhaltebeckens mit dem RP abzustimmen ist. Der im nordéstlichen Bereich
des Plangebietes verlaufende Graben wurde bei einer Begehung vor Ort mit der unteren
Wasserbehorde begutachtet und als Entwasserungsgraben identifiziert. Nach Aussage der
Unteren Wasserbehdérde handelt sich um kein Gewasser 3. Ordnung. Der Hinweis, die Er-
richtung des Regenriickhaltebeckens mit dem Regierungsprasidium abzustimmen, wurde
an die zustandige Dienststelle weitergeleitet.

Im Rahmen der Offenlegung gemaB § 3 (2) BauGB hat das Dezernat Immissionsschutz
und Energiewirtschaft vom Regierungsprasidium Kassel Bedenken bzgl. der Umsetzung der
im Schallschutzgutachten vorgeschlagenen Geschwindigkeitsbegrenzungen zur Larmmin-
derung im Bereich der Klinik und im Bereich der geplanten RittlehnstraBe geduBert. Die
Bedenken bzgl. der Umsetzung der LarmschutzmaBnahmen wurden zur Kenntnis genom-
men. Der geplante StraBenausbau findet nicht im Bereich schutzwirdiger Nutzungen statt.
Die 16. BImSchV ist im Bereich der RittlehnstraBe und der Fachklinik nicht bindend. Die
Umsetzung der vorgeschlagenen LarmminderungsmaBnahmen ist durch die StraBenver-
kehrsbehdrde und unter Betrachtung der tatsachlichen Verkehrszunahme zu prifen und
im Rahmen ihrer verkehrsrechtlichen Ermessenserwagung umzusetzen.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Von Seiten der Offentlichkeit sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung 44 Stellungnah-
men eingegangen, die sich insbesondere auf die geplanten Gebietsausweisungen Gewer-
begebiet, SO-Wertstoffhof, SO-Bodenaufbereitungsanlage, die geplante Verkehrsfihrung
und die Umweltauswirkungen in Form von Staub-, Larm-, und Geruchsemissionen bezo-
gen. Die Umweltauswirkungen des Bebauungsplans auf die im Einwirkungsbereich des
Plangebiets liegenden Nutzungen wurden im weiteren Verfahren durch Larm- und Geruchs-
gutachten, einer Verkehrsuntersuchung und eines Bodengutachtens ermittelt und bewer-
tet, die Ergebnisse wurden im Planungsprozess bericksichtigt. Die Bedenken und Hinweise
bzgl. der Auswirkungen durch die Ausweisung der Baugebiete wurden im weiteren Verfah-



ren berlcksichtigt. Zur formellen Offenlage wurden die Fachgutachten zu Larm- und Ge-
ruchsemissionen sowie das Verkehrsgutachten mit dem prognostizierten Verkehrszuwachs,
auf Grundlage des Vorentwurfes ausgelegt. Die Bodenaufbereitungsanlage sowie der Wert-
stoffhof sind Anlagen die nach BImSchG zu genehmigen sind. Genehmigungsbehdrde ist
das Regierungsprasidium Kassel, Dezernat Umwelt- und Immissionsschutz.

Im Rahmen der Offenlegung gemaB § 3 (2) BauGB sind funf Stellungnahmen eingegangen,
die sich wiederholt auf die geplanten Gebietsausweisungen Gewerbegebiet, SO-Wertstoff-
hof, SO-Bodenaufbereitungsanlage, die geplante Verkehrsflihrung und die Umweltauswir-
kungen beziehen. Diese Anregungen wurden bereits im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung angesprochen, veranlasst und fanden Eingang in den Bebauungsplan. Im Rahmen
der Abwagung wurden die formulierten Anregungen, Bedenken und Hinweise gemaB § 1
(7) BauGB gegeneinander und untereinander abgewogen. Entsprechende MaBBnahmen auf
Grundlage der Fachgutachten wurden im Bebauungsplan berlicksichtigt. Zur formellen Of-
fenlage gemaB § 3 (2) BauGB wurden die Fachgutachten zu Larm- und Geruchsemissionen,
sowie das Verkehrsgutachten mit dem prognostizierten Verkehrszuwachs, auf Grundlage
des Vorentwurfes ausgelegt. Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemafi
§ 1 (6) S.1 BauGB werden fiir die geplanten Baugebiete immissionsortbezogen Gerausch-
kontingente gemaB DIN 45691 definiert, mit denen die Orientierungswerte der Gewerbe-
[drmimmissionen unter Berlcksichtigung der Vorbelastung eingehalten werden. Eine Aus-
nahme stellte das Sondergebiet ,Fachklinik" dar. Hier werden die Gerauschkontingente fir
die Erweiterungsflachen so gewahlt, dass die bestehende Gerauschbelastung an der Klinik
durch die Zusatzbelastung nicht weiter erhéht wird. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Minsterfeld" sind geruchsrelevante Emittenten
vorhanden und geplant. Der geplante Wertstoffhof und das bestehende Klarschlammzwi-
schenlager verursachen Geriiche, die sich als Immissionen in der Umgebung ausbreiten.
Die Hauptwindrichtung in dem Gebiet des Bebauungsplans Nr. 195 ist von Nord nach Sid
und begilnstigt die Geruchsstundenhaufigkeiten, welche sich auf die geplanten Gewerbe-
gebiete in sudlicher Richtung auswirken. In den Wohngebieten Maberzell und Haimbach
sind die Immissionswerte von 10 % Geruchsstundenhaufigkeiten einzuhalten. Bei den an-
grenzenden Gewerbe- /und Industriegebieten im Bestand und in der Neuplanung sind die
Immissions-Zielwerte von 15 % Geruchsstundenhaufigkeiten einzuhalten. Im Ergebnis ist
deutlich zu erkennen, dass die Wohngebiete Maberzell und Haimbach, in nérdlich und west-
licher Richtung vom geplanten Bebauungsplan angesiedelt, geringfligig, bis gar nicht be-
lastet sind. Die Ortsgrenze von Maberzell wird mit 4 % Geruchsstundenhaufigkeiten be-
aufschlagt.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Auswahlkriterien zur Bestimmung des Standortes setzen sich neben den stadtebauli-
chen Entwicklungsméglichkeiten auch aus planungsrechtlichen, 6konomischen und &kolo-
gischen Voraussetzungen zusammen. Das Plangebiet bietet sich flir die geplanten Nutzun-
gen an, da es zum GroBteil schon im aktuellen Flachennutzungsplan bzw. Bebauungsplan
als Flache fir Ver- und Entsorgungslagen vorgesehen ist und zum Teil auch schon dafir
genutzt wird. Durch die Arrondierung an bestehende Gewerbegebiete wird eine zusatzliche
Zerschneidung der Landschaft vermieden, die Blindelung unterschiedlicher Lagerflachen
und Gewerbegebiete an einem Ort vermeidet den unndtigen Ausbau an Verkehrsflachen
und Versorgungsleitungen.

Aufgestellt: Juli 2023
Stadtplanungsamt der Stadt Fulda
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1. Alilgemein
1.1 Anlass und Ziel des Bebauungsplans

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark
Munsterfeld™ beabsichtigt die Stadt Fulda das Baurecht zur Ausweisung neuer
Gewerbe- und Sondergebietsflachen zu schaffen. Zum einen um nahe
innerstadtische gebietsvertragliche Gewerbefldchen und zum anderen um die
erforderliche kommunalen Ver- und Entsorgungsanlagen der Stadt Fulda und des
Abwasserverbandes Fulda zu entwickeln.

Anhand des im Jahr 2019 erarbeiteten Gewerbegebietsentwicklungskonzeptes
zur Ermittlung von potenziellen Gewerbeflachen im Stadtgebiet Fulda, wurde das
Gebiet nordwestlich des ,Gewerbeparks Minsterfeld" des rechtskraftigen
Bebauungsplans der Stadt Fulda Nr. 145 als potenzielle Erweiterungsflache fur
Gewerbe eingestuft. Die Ausweisung der Sondergebietsflachen flir kommunale
Ver- und Entsorgungsanlagen dient der Errichtung eines Wertstoffhofes, einer
Bodenaufbereitungsanlage und eines stadtischen Boden- und Baustofflagers.

Flr den stadtischen Wertstoffhof der Stadt Fulda, wird seit geraumer Zeit ein
adaquater Standort gesucht, da der derzeitige Standort in Fulda an der Weimarer
StraBe aufgrund seiner unginstigen Lage, durch seine FlachengréBe und der
beengten Zufahrt ungeeignet ist. Zudem grenzt der Wertstoffhof an das
stadtische Naherholungsgebiet ,In der Gartau®, das lUber den Justus-Schneider-
Weg, der als Zufahrt und zugleich als Geh- und Radweg (R1) dient, erschlossen
wird. Da vor Ort keine Erweiterungsmoglichkeiten bestehen hat sich die
Mdglichkeit eréffnet im Gegenzug eines Flachentausches den Wertstoffhof auf
dem Gebiet des Abwasserverbandes Fulda in Munsterfeld ,Am Langenbach"
anzusiedeln. Der Flachentausch bietet so dem Abwasserverband Fulda die
bendtigte FlachengréBe, zur Errichtung einer Bodenaufbereitungsanlage, die als
Sondergebietsflache in unmittelbarer Nahe des Klarschlammzwischenlagers
ausgewiesen wird. Parallel plant das Tiefbaumt der Stadt Fulda die Ansiedlung
eines neuen Baustofflagers am selbigen Standort. Der Standort befindet sich in
unmittelbarer Nahe des geplanten Wertstoffhofs. Die geplanten Anlagen grenzen
aneinander, die Anlage des Baustofflagers arrondiert den geplanten Wertstoffhof.
Somit kédnnen die Planungen aufeinander abgestimmt werden.

Uber die geplante Verkehrsflache, die im Anschluss der Miinsterfeldallee
zwischen der Haimbacher StraBe (L3139) und der FuchsstraBe / RittlehnstraBBe
(L3418) erfolgt, wird die ErschlieBung der geplanten Gewerbeflachen und der
geplanten Sondergebietsflachen fur kommunale Ver- und Entsorgungsanlagen
noérdlich des Gewerbeparks Minsterfeld gewahrleistet.

Die geplante Erweiterung des Gewerbeparks Minsterfeld sowie die geplante
Sondergebietsausweisung flir kommunale Ver- und Entsorgungsanlagen nérdlich
des Gewerbeparks Mlnsterfeld und der Ausbau der Munsterfeldallee veranlassen
die Stadt Fulda zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.195 , Erweiterung
Gewerbepark Minsterfeld". Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die
geplanten Gewerbeflachen, den stadtischen Wertstoffhof, das Baustofflager des
Tiefbauamtes, Teile des Munsterfeldparks und die Flache der geplanten
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Bodenaufbereitungsanlage des Abwasserverbandes Fulda stidéstlich des
Plangebietes.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung gemaB § 1 (3) BauGB soll mit der
Aufstellung des Bebauungsplans der Stadt Fulda Nr. 195 ,Erweiterung
Gewerbepark Munsterfeld" die planungsrechtliche Vorrausetzung geschaffen
werden.

1.1. Okologische Planungsgrundsitze

In der Bauleitplanung sind die Belange des Umweltschutzes in den §§ 1, 1a, 5
und 9 BauGB verankert. Dies betrifft insbesondere den sparsamen Umgang mit
dem Grund und Boden. Die Bodenversieglung ist auf das notwendigste MaB zu
reduzieren. Entsprechend der im Klimaschutzkonzept der Stadt Fulda
formulierten Leitlinien fir eine Umwelt und klimagerechte Bauleitplanung sollen
in den Bebauungsplanen der Stadt Fulda unter anderem folgende klimarelevante
Festsetzungen Berlicksichtigung finden.

e Festsetzungen von anzupflanzenden Baumen

e Festsetzung von Dachbegriinungen (Fassadenbegriinung)

e Festsetzungen von Flachen fir Natur und Landschaft

e Erhalt von Gehdlzen

e Gewahrleistung von Frischluftzufuhr und Siedlungsdurchliftung durch
entsprechende Gebaudestellung

Diese Ziele werden unter anderem durch Ausrichtung der geplanten baulichen
Anlagen, der Fassaden- und Dachbegriinung sowie den griunordnerischen
Festsetzungen bericksichtigt.

Umweltvertraglichkeit

GemaB § 2 (2) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die zu
erwartenden Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten.

Durch die Planung ergeben sich Eingriffe in Natur und Landschaft, die im Rahmen
des Umweltberichts ermittelt und bewertet wurden, dabei erfolgt die
Eingriffsbeurteilung verbal-argumentativ und auf Grundlage der Hessischen
Kompensationsverordnung (2018). Die Eingriffsbeurteilung des Schutzgut
Bodens erfolgte auf Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs flr das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz",
durch ein externes Gutachterburo. Die Eingriffsfolgen werden durch geeignete
MaBnahmen innerhalb und auBerhalb des Plangebiets (z.B. naturnahe
Ortsrandeingriinung, Baumpflanzungen, Fassadenbegriinung, Dachbegriinung)
teilweise kompensiert. Da ein vollstandiger Ausgleich innerhalb des Plangebiets
nicht mdglich ist, wird das verbleibende Defizit liber eine externe
KompensationsmaBnahme und iiber das Okokonto der Stadt Fulda ausgeglichen.

Ziel der grinordnerischen MaBnahmen ist der Ausgleich der geplanten Eingriffe,
die zu Bodenversieglung und damit zu einer Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes fiihren. Die geplanten Anderungen stellen einen Eingriff in Natur
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und Landschaft dar, welcher im Sinne der naturschutzfachlichen und
artenschutzfachlichen Eingriffsregelung behandelt wird.

Eine Untersuchung der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, des hieraus erwachsenden Kompensationsbedarfs sowie die
vorgesehenen Flachen und MaBnahmen zur Kompensation sind u. a. Inhalt einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB. Deren Ergebnisse werden im Umweltbericht
detailliert dargelegt. Die Bestandsanalyse des Umweltberichtes kommt zu dem
Ergebnis, auch gestutzt durch das Bodengutachten, dass durch die Planung
Beeintrachtigungen der Schutzglter Boden sowie Pflanzen und Tiere gegeben
sind. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 (1) BauGB diente insbesondere zur Ermittlung des
erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung fir die
Fertigstellung des Umweltberichtes zur Offenlegung gemaB der §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB. Dem Umweltbericht sind die Ergebnisse der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung, sowie der KompensationsmaBnahmen zu entnehmen.

2. Ausgangssituation
2.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich westlich der Kernstadt Fuldas zwischen den
Stadtteilen Haimbach und Maberzell und umfasst die Flachen um und auf dem
Gebiet des Abwasserverbandes Fulda. Das Plangebiet grenzt stdlich an den
~Gewerbepark Mlnsterfeld" des Bebauungsplans Nr. 145. N&rdlich und westlich
wird das Plangebiet Uberwiegend von landwirtschaftlich genutzten Flachen, sowie
einer 6ffentlichen Grinflache sidwestlich des Plangebietes, umgeben. Nordéstlich
des Plangebietes verlauft die Bahntrasse der DB-AG Fulda - GieBen - Alsfeld.

b T

Abb.1: Geltungsbereich
Plangebiet
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Der Geltungsbereich umfasst rd. 13,5 ha und wird wie folgt begrenzt:

- Nordlich durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen ,Am Schindgraben™ mit
der Flursticknummer 11/4, Flur 16 und der Flursticknummer 11/1, Flur 16, der
Gemarkung Maberzell

- Norddstlich durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen mit der
Flursticknummer 64/3, Flur 11, der Gemarkung Maberzell, der
Flursticknummer 26, Flur 6 und der Flursticknummer 27/4, Flur 22 der
Gemarkung Fulda

- Ostlich durch die Flachen des Bebauungsplans Nr. 145 ,,Gewerbepark
Munsterfeld™ mit der Flursticknummer 27/251, Flur 7, der Gemarkung Fulda.

- Sudlich durch die Flachen des Bebauungsplans Nr.145 ,Gewerbepark
Munsterfeld" mit der Flursticknummer 27/250, Flur 7, der Gemarkung Fulda

- Sudwestlich durch die Flachen des Bebauungsplans Nr.145 , Gewerbepark
Minsterfeld" mit der Flursticknummer 17/8, Flur 2 der Gemarkung Haimbach

- Westlich durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen ,Auf der Liede™ mit der
Flursticknummer 27/14, Flur 16 und der Flursticknummer 27/15, Flur 16, der
Gemarkung Haimbach

Zum Ausgleich der vorgesehenen Eingriffe wurden externe Ausgleichsflachen
festgelegt, welche sich in der Gemarkung Kammerzell bzw. Maberzell befinden.

2.2. Nutzung und baulicher Bestand

Die Flachen des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Fulda und des
Abwasserverbandes Fulda (AVF). Das Gelande der ehemaligen
Kléarschlammdeponie setzt sich aus einer Reihe von unterschiedlich genutzten
Becken zusammen (Abb.2). Durch die ehemalige Deponierung von belasteten
Schlammen wurden die Becken 2-5 durch eine Altlastsicherung (Altlast Nr.
631.009.120-000.002) gesichert und saniert. Das Becken Nr. 9 dient als
Regenrickhaltebecken. Das Uberdachte und das offene
Klarschlammzwischenlager sowie die gepflasterten Zufahrten sind vollstandig
versiegelt. Das Klarschlammzwischenlager dient zur Zwischenlagerung des
Klarschlammes, da dieser nur in festgelegten Zeitraumen als Dinger auf den
landwirtschaftlich betriebenen Flachen gestreut werden darf. Das
Klarschlammzwischenlager wurde am 24.11.1997 durch das
Regierungsprasidium Kassel als Anlage der 4. BImSchV
immissionsschutzrechtlich genehmigt. Daneben fungiert das Grundstick teilweise
als Erdlagerplatz sowie flir gebrauchte Baumaterialien (Pflastersteine, Platten
u.a.) Die Flachen nérdlich und westlich des Plangebietes werden
landwirtschaftlich genutzt.

Die sudwestlich und die stddstlich gelegenen Flachen des Plangebietes sind im
rechtskraftigen Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 145 ,Gewerbepark
Mlnsterfeld® zum einen als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Sport und zum andern als Boden- und Baustofflagerplatz festgesetzt. Die auf der



FULDA
Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Munsterfeld" SNEIERESE-Nonr 10

Flache des Boden- und Baustofflagers befindliche bauliche Anlage (Kugelfang)
wurde bereits rickgebaut. Die Baumaterialien der abgebrochenen baulichen
Anlage, werden weitestgehend wiederverwertet. Des Weiteren befindet sich im
Plangebiet eine sltdlich gelegene Griinflache, die an den Boden- und
Baustofflagerplatz angrenzt. Diese ist im Bebauungsplan Nr. 145 als
Sukzessionsflache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Ein Teilbereich dieser Flache wird als
Lagerflache durch das Amt fur Griunflachen und Stadtservice, zur Lagerung von
wiederverwertbarem Boden genutzt und entspricht somit nicht der festgesetzten
Nutzung.

Abb.2: Darstellung der ehemaligen Schlammdeponie Teiche 1-9

2.3. ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt stdlich Uber die Mlnsterfeldallee, die in
einem FuB- und Radweg muindet und als Wirtschaftsweg flr den
Abwasserverband Fulda dient. Die Flachen stddstlich des Plangebietes werden
durch die Eisenhower StraBBe erschlossen, die MlUnsterfeldallee sowie die
Eisenhower StraBe muinden jeweils an den sudlich verlaufenden StraBenzug
Haimbacher StraBe (L3139) und sind hieriber mit der Kernstadt verbunden. Im
Norden wird das Plangebiet Uber die (L3418) aus Richtung Haimbach durch die
FuchsstraBe und aus Richtung Maberzell Gber die RittlehnstraBe erschlossen.

2.4. Alternative Standorte

Flr eine gewerbliche Entwicklung stehen in der Stadt Fulda weitere Gebiete zur
Diskussion, die jedoch durch die spezifische Lage, das jeweilige Umfeld oder die
vorhandene Belegung wenig geeignet sind.
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Die Auswahlkriterien zur Bestimmung des Standortes setzen sich aus den
stadtebaulichen, planungsrechtlichen, 6konomischen und ékologischen
Entwicklungsmdglichkeiten zusammen. Der Standort des geplanten
Wertstoffhofes wird im Flachennutzungsplan der Stadt Fulda als Flache fur Ver-
und Entsorgung dargestellt und ist bereits Uberwiegend anthropogen lGberformt.
Die Erreichbarkeit des Wertstoffhofes ist akzeptanzférdernd, daher ist die nahe
innerstadtische Lage des Wertstoffhofes entscheidend fur den Kunden, den
Wertstoffhof auch weiter aufzusuchen. Der Wertstoffhof als gemeindliche
Aufgabe soll innerhalb der Stadtgrenze der Stadt Fulda errichtet werden. Die
Flurstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Fulda, somit wird eine kurze bis
mittelfristige Entwicklung ermdéglicht.

Aufgrund der genannten Auswahlkriterien wurden folgende alternativen
Standorte als weniger geeignet eingestuft:

- Kerzell B27 oder Fulda Mitte an A7 Kreuzung - Der Standort an der B27 liegt
auBerhalb der Stadtgrenzen und es befinden sich keine Grundstlicke im
Eigentum der Stadt Fulda, die Erreichbarkeit ist ungiinstig. Der Standort Fulda
Mitte an der A7 Kreuzung ist derzeit nicht im stadtischen Eigentum und nicht
erschlossen. Des Weiteren eignet sich der Standort flir gewerbliche Nutzungen
mit hohem Logistikverkehr die eine direkte Verbindung an die BAB bedurfen.

- Industriepark Fulda-West- Es befinden sich keine Grundstlicke im stadtischen
Eigentum. Die vorhandenen Flachen werden einer anderen Entwicklung
zugefuhrt.

- Lehnerz Industriegebiet - Fur die Flachen des Gebiets besteht Baurecht. Der
Standort soll fir groBe bis mittlere Betriebe entwickelt werden. Durch das
gewerblich-industrielle Umfeld ist hier ein héherer Stérgrad mdglich.

Die Ansiedelung des Wertstoffhofes im vorliegenden Plangebiet, ist durch die
Lage und der geplanten Konzentration weiterer kommunaler Ver- und
Entsorgungsanlagen pradestiniert. Die alternativen Standorte entsprechen nicht
diesem Anforderungsprofil. Sie werden flr andere Aufgaben bendtigt und stellen
daher keine Alternative zu dem Plangebiet dar.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse
3.1. Regionalplan

Das Plangebiet ist im Regionalplan Nordhessen 2009 (berwiegend als
Vorranggebiet flr Industrie- und Gewerbeflachen im Bestand dargestellt. Die
westlich gelegenen Flachen des Plangebietes in einer GréBe von ca. 1,3 ha
werden im Regionalplan als Vorranggebiet fur Landwirtschaft, welches zu groBen
Teilen von einem Vorbehaltsgebiet flir besondere Klimafunktionen Uberlagert
wird, dargestellt. Eine Inanspruchnahme fir andere Raumanspriche ist unter
besonderer Beriicksichtigung des landwirtschaftlichen Belangs fir einige
Ausnahmen zuldssig, so u.a. auch fur Siedlungs- und Gewerbeflachen im Umfang
bis zu 5 ha im Zusammenhang mit der bebauten Ortslage unter Beachtung der
Ziele der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung und dem
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Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf. Dies betrifft nur Vorbehaltsgebiete flr
Landwirtschaft. Ausschlaggebend flr die Inanspruchnahme des westlich des
Geltungsbereiches befindlichen Vorranggebietes flr Landwirtschaft ist, das
bereits groBere Teile der betreffenden Flache im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 145 liegen und dort als Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz
bzw. Parkanlage festgesetzt sind. Der verbleibende Bereich stellt hunmehr eine
Arrondierung des 6stlich angrenzenden Vorranggebiets Industrie und Gewerbe
Bestand dar, welches das Vorranggebiet flr Landwirtschaft nur in einem
Randbereich betrifft.

Die geplanten Sondergebiete flr die Bodenaufbereitungsanlage, das
Klarschlammzwischenlager, den Wertstoffhof sowie das Baustofflager liegen ganz
Uberwiegend im festgelegten Vorranggebiet fir Industrie und Gewerbe Bestand
des RPN, lediglich der nordliche Teil des Sondergebietes Baustofflager liegt
auBerhalb dessen und befindet sich - bis auf eine kleine Spitze - im festgelegten
Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft. Dieser Bereich wird zudem etwa halftig
durch Flachen des Vorranggebietes Regionaler Grinzug Uberlagert. Die in diesem
Bereich verlaufende Gasfernleitung ist als ,,Rohrfernleitung Bestand" im
Regionalplan verzeichnet. Die norddstlich verlaufende Bahntrasse Richtung
GieBen -Alsfeld ist als Regional- bzw. Nahverkehrsstrecke, die stdlich des
Plangebiets verlaufende Haimbacher StraBe ist als sonstige regional bedeutsame
StraBe dargestellt.

3.2. Flachennutzungsplan

Die Flachen des Plangebietes umfassen unterschiedlich ausgewiesene Flachen im
Flachennutzungsplan (2014) der Stadt Fulda. Die Flachen des
Abwasserverbandes, sind im Flachennutzungsplan als Flache fir ,Ver- und
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Entsorgungsanlagen™ mit der Zweckbestimmung Abwasser dargestellt. Stiddstlich
des Plangebietes ist die Flache fir ,Ver- und Entsorgungsanlagen™ mit der
Zweckbestimmung , Altablagerungen™ dargestellt. Diese grenzt an die Flache flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft. Stidwestlich des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan eine
Grunflache als ,Sonderflache Parkanlage" dar. Diese wird von einem
Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen tberlagert. Die Randbereiche
westlich und noérdlich des Plangebietes werden als landwirtschaftliche Flachen
dargestellt, am westlichen Randbereich verlauft eine Ferngasleitung.

Abb.3: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes der Stadt Fulda (Plangebiet rot umrandet)
3.3. Landschaftsplan

Flr das Plangebiet werden hinsichtlich der Schutzguter Natur und Landschaft
Aussagen im Landschaftsplan getroffen, die es zu beachten gilt. Das
Baugesetzbuch trifft bzgl. der Eingriffe in Natur und Landschaft und der damit
einhergehenden Veranderung durch die Bauleitplanung in § 1a BauGB zu
beachtende Vorschriften. Vorhaben die Auswirkungen auf die biotischen und
abiotischen Faktoren innerhalb des Geltungsbereiches entfalten, werden durch
entsprechende KompensationsmaBnahmen gemaB § 1a in Vernehmen mit § 14
BNatSchG intern oder extern ausgeglichen. Die Kompensation ist nhach dem
Verursacherprinzip durch den Vorhabentrager innerhalb des Geltungsbereiches
umzusetzen. Ist dies aus Grinden des Fldchenmangels nicht mdglich, ist die
Gemeinde dazu verpflichtet auBerhalb des Geltungsbereiches Flachen fir die
Kompensation auf Kosten des Vorhabentragers bereitzustellen.

3.4. Bebauungsplane

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 195 grenzt an den
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 145 ,,Gewerbepark Minsterfeld" und
Uberlagert diesen teilweise, die liberlagerten Teilbereiche treten mit Rechtskraft
des vorliegenden Bebauungsplans Entwurf auBer Kraft. Dies betrifft die Flache
der geplanten Bodenaufbereitungsanlage des Abwasserverbandes Fulda. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 145 ist die Flache als ,,Boden- und
Baustofflagerplatz" festgesetzt und wird im Bebauungsplan Nr. 195 als sonstige
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Bodenaufbereitungsanlage" geandert.
Des Weiteren wird die im Bebauungsplan Nr. 145 festgesetzte 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz" stidwestlich des Plangebietes,
teilweise durch die geplante Gewerbeflache 1 Gberlagert. Dadurch wird die
Neuausrichtung des Sportplatzes und eine Anpassung der 6ffentlichen Grinflache
erforderlich. Die 6ffentliche Grinflache wird weiterhin als Sportplatz dienen. Der
Lagerplatz des Amtes fur Grinflachen und Stadtservice der Stadt Fulda befindet
sich derzeit auf einer Fldche mit der Festsetzung ,MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" des
Bebauungsplans Nr. 145. Der Lagerplatz bleibt erhalten und wird
planungsrechtlich, durch die Festsetzung als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Lagerplatz®, gesichert.
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3.5. Sonstige Satzungen

Im gesamten Plangebiet gilt die durch die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Fulda verabschiedete Stellplatzsatzung.

4. Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 195 erfolgt im Regelverfahren. Der erste
Verfahrensschritt bestand in der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemas §
3 (1) BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange
gemaB § 4 (1) BauGB. Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung seitens der
Offentlichkeit und Trager éffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
wurden abgewogen. Der zweite Verfahrensschritt bestand in der Aufstellung des
Bebauungsplans gemaB § 2 (1) BauGB, der Beschlussfassung des
Abwdagungsergebnisses der friihzeitigen Beteiligung und der 6ffentlichen
Auslegung gemaB § 3 (2) und § 4 (2) BauGB. Der dritte Verfahrensschritt
besteht in der Abwagung der im Rahmen der formellen Offenlegung seitens der
Offentlichkeit und Tréager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
gemaB § 1 (7) BauGB und dem Satzungsbeschluss gemaB § 10 BauGB. Teil der
Begrindung zum Bebauungsplan ist der gesonderte Umweltbericht nach § 2a
BauGB. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt die 14. Anderung des
Flachennutzungsplans gemaB § 5 (1) BauGB. Das Parallelverfahren gemaB3 § 8
(3) S. 1 BauGB ermdglicht es, den Bebauungsplan und den Flachennutzungsplan
gleichzeitig aufzustellen, zu dndern oder zu erganzen.

5. Gutachten
5.1. Schallimmissionsprognose

Zur Ermittlung und Bewertung der durch die geplanten Baugebiete emittierenden
Larmemissionen und den méglichen Auswirkungen auf die im Einwirkungsbereich
des Geltungsbereiches schutzwurdigen Nutzungen wurde eine
Schallimmissionsprognose erstelit.

Gewerbelarm

Im Einwirkungsbereich des Plangebietes befinden sich die Wohngebiete Maberzell
nérdlich und Haimbach westlich des Geltungsbereiches mit der Gebietseinstufung
allgemeines Wohngebiet (WA). Weitere zu schitzenden Nutzungen sind das
Mischgebiet (MI), sowie das Sondergebiet , Fachklinik®, stdlich und siuddstlich des
Plangebietes im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 145
~Gewerbepark Minsterfeld®. Am 6stlichen Ortsrand von Haimbach befinden sich
bisher unbebaute Wohnbauflachen die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
der Stadt Fulda Nr. 08 ,FuchsstraBe / MerkurstraBe"™ als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt sind.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaB § 1 (6) S.1 BauGB
werden flr die geplanten Baugebiete immissionsortbezogen Gerauschkontingente
gemaB DIN 45691 definiert, mit denen die Orientierungswerte der



FULDA
Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Miinsterfeld" UNGERE STADT 15

Gewerbelarmimmissionen unter Bericksichtigung der Vorbelastung eingehalten
werden. Eine Ausnahme stellte das Sondergebiet ,Fachklinik™ dar, hier werden
die Gerauschkontingente flur die Erweiterungsflachen so gewahlt, dass die
bestehende Gerauschbelastung an der Klinik durch die Zusatzbelastung nicht
weiter erhéht wird.

Die ermittelten Gerauschkontingente lassen tags vor allem in Richtung Nord,
West und Ost eine typische gewerbliche Nutzung ohne Einschrankungen zu. Fir
die Betriebe mit der aus gutachterlicher Sicht umfangreichsten (lautesten) zu
erwartenden Nutzung wurden im Tageszeitraum die héchsten Kontingente
angesetzt. Da keine nachtlichen Betriebszeiten geplant sind, stellen die
festgelegten Gerauschkontingente von 50 dB(A) bzw. 47 dB(A) im Nachtzeitraum
keine Einschrankungen dar.

In Richtung Sitden werden flr die gewerblichen Flachen Larmkontingente flir den
Tag- und Nachtbetrieb festgesetzt zum Schutz der Fachklinik.

Verkehrslarm

Die Verkehrsbelastung wurde in den Wohngebieten der Ortsteile Maberzell und
Haimbach sowie an den zu schiitzenden Nutzungen im Gewerbepark Minsterfeld,
hier maBgebend an den Immissionsorten an der Mlnsterfeldallee (MI-Gebiet und
Fachklinik) ermittelt. Bei den weiteren zu schitzenden Nutzungen im
Gewerbepark Miunsterfeld handelt es sich um Blronutzungen mit dem
Schutzanspruch eines Gewerbegebiets. Die Berechnung zeigt, dass die flir WA-
Gebiete und Krankenhdauser maBgebenden Orientierungswerte (OW) der DIN
18005-1 fur Verkehrslarmimmissionen an den jeweiligen Immissionsorten sowohl
im Prognose-Nullfall (aktuelle Situation) als auch im Prognose-Planfall (geplante
Situation), tags und nachts lGberschritten werden.

Der Neubau der ErschlieBungsstraBe findet nicht im Bereich bestehender zu
schitzender Nutzungen statt, so dass die 16. BImSchV hier nicht bindend ist. Fur
die Anderung der Verkehrsfiihrung sind somit die Immissionsgrenzwerte (IGW)
der 16. BImSchV beim Neubau oder der baulichen Anderung von StraBen
maBgebend. Fur die Abwagung von Verkehrslarmimmissionen bieten gemaf
Rechtsprechung die IGW der 16. BImSchV eine Orientierung, wobei die IGW flr
Mischgebiete (MI-IGW) in der Regel die Grenze der Abwagung fur gesunde
Wohnverhaltnisse darstellen. Die MI-IGW werden tags an allen Immissionsorten
eingehalten.

Im Nachtzeitraum werden die MI-IGW sowohl im Prognose-Nullfall (aktueller
Zustand) als auch im Prognose-Planfall (geplanter Zustand) an der Fachklinik
und der Munsterfeldallee 1 (MI) Uberschritten. In Maberzell liegt die Erhéhung
der Beurteilungspegel im Bereich von 3 bis 4 dB. In Haimbach liegt die
prognostizierte Erhdhung der Beurteilungspegel bei maximal 1 dB.

Die MI-IGW sind identisch mit den Auslésewerten der Larmsanierung flr
Krankenhduser und allgemeine Wohngebiete. Werden die Auslésewerte
Uberschritten kénnen im Rahmen von freiwilligen MaBnahmen
LarmschutzmaBnahmen vorgesehen werden. Die Auslésewerte der
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Larmsanierung werden an der Klinik im Nachtzeitraum Uberschritten und im
Tageszeitraum eingehalten.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen, der MI-IGW an der Fachklinik im
Nachtzeitraum um 0,2 dB und der zu erwartenden Erhdhung der
Verkehrslarmbelastungen im Bereich von 3 dB in Maberzell, sind in Maberzell und
an der Einmindung der Haimbacher StraBe in die MUnsterfeldallee
LarmschutzmaBnahmen zu prifen.

Durch eine Reduzierung der Geschwindigkeit zwischen Haimbach und Maberzell
auf 70 km/h und eine Begrenzung der Geschwindigkeit in der MlUnsterfeldallee
(zwischen Haimbacher StraBe und FlemmingstraBe) auf 30 km/h kénnen die zu
erwartenden Beurteilungspegel im Vergleich zum Prognose-Nullfall (aktueller
Zustand) um 1 bis 2 dB und im Vergleich zum Prognose-Planfall (geplanter
Zustand) ebenfalls um 1 bis 2 dB reduziert werden. Die MI-IGW sind auch nachts
mit den genannten LarmschutzmaBnahmen an den Immissionsorten
Sondergebiet ,Fachklinik® und am Wohnhaus Mlnsterfeld 1 eingehalten. Die
schon vergleichsweise hohe Verkehrslarmbelastung an den vorgenannten
Immissionsorten wird bei Realisierung der LarmschutzmaBnahmen trotz des
zusatzlich induzierten Verkehrs im Vergleich zum Prognose-Nullfall verbessert.

Da der geplante StraBenausbau nicht im Bereich schutzwurdiger Nutzungen
stattfindet, ist die 16. BImSchV im Bereich der RittlehnstraBe und der Fachklinik
nicht bindend. Die Umsetzung der vorgeschlagenen LarmminderungsmaBnahmen
ist durch die StraBenverkehrsbehérde und unter Betrachtung der tatsachlichen
Verkehrszunahme zu prifen und im Rahmen ihrer verkehrsrechtlichen
Ermessenserwagung umzusetzen.

5.2. Geruchsemissionsprognose

Zur Ermittlung und Bewertung der Geruchsimmissionen im Umfeld des
Bebauungsplans der Stadt Fulda Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Minsterfeld"
wurde eine Geruchimmissionsprognose erstellt. Ob und in welchem Ausmaf
Geriuche auf Menschen schadigend wirken bzw. erhebliche Belastungen
hervorrufen, hangt im Wesentlichen von der Haufigkeit von Geruchseinwirkungen
ab. Die Belastung wird Uber die Wahrnehmungshaufigkeit im Jahr ermittelt und
bewertet.

In den Wohngebieten Maberzell und Haimbach sind die Immissionswerte von
10% Geruchsstundenhaufigkeiten einzuhalten. Bei den angrenzenden Gewerbe-
/und Industriegebieten im Bestand und in der Neuplanung sind die Immissions-
Zielwerte von 15 % Geruchsstundenhaufigkeiten einzuhalten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist es erforderlich, die zu erwartenden
Geruchsemissionen der Anlagenteile und deren Geruchsimmissionen zu
ermitteln. GemaB den Anforderungen der TA Luft 2021 (Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft) wurde eine Immissionsprognose erstellt. Mit den
Ergebnissen aus der Emissionsberechnung wurden die Immissionen als
Gesamtzusatzbelastung mittels Ausbreitungsberechnung(Austal3.1) nach TA Luft
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bestimmt. Da die Zusatzbelastung den Schwellenwert der Irrelevanz
Uberschreitet, ist die Bestimmung der Gesamtzusatzbelastung erforderlich. Die
Gesamtzusatzbelastung in einem Gebiet setzt sich aus der Vorbelastung und der
Gesamtzusatzbelastung zusammen. Die Vorbelastung ist die vorhandene
Belastung durch Schadstoffe ohne den Immissionsbeitrag aus den Emissionen
der geplanten Anlage (Immissions-Zusatzbelastung). Als Vorbelastung fir das
Gebiet wurden 2 % als Sicherheit veranschlagt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 195 , Erweiterung Gewerbepark
Mlnsterfeld" sind geruchsrelevante Emittenten vorhanden und geplant. Der
geplante Wertstoffhof und das bestehende Klarschlammzwischenlager
verursachen Geruche, die sich als Immissionen in der Umgebung ausbreiten. Die
Hauptwindrichtung in dem Gebiet des Bebauungsplans Nr. 195 ist von Nord nach
Siud und beglinstigt die Geruchsstundenhaufigkeiten, welche sich auf die
geplanten Gewerbegebiete in sludlicher Richtung auswirken.

Die Wohngebiete Maberzell und Haimbach sind geringfligig, bis gar nicht
belastet. Die Ortsgrenze von Maberzell wird mit 4 % Geruchsstundenhaufigkeiten
beaufschlagt.

Das Wohnhaus in der Minsterfeldallee 1 (Der Turm), stidlich zum geplanten
Bebauungsplangebiet wird mit 2 % Geruchsimmissionen beaufschlagt.

Die Geruchsimmissionen, welche im Bereich der Fachklinik durch die geplanten
MaBnahmen zu erwarten sind, liegen bei 1 % und halten ebenfalls sicher die
Schutzziele ein (siehe Geruchsgutachten).

Die Geruchsimmissionen breiten sich in Windrichtung von Nord nach Sud Uber
das geplante Gewerbegebiet 1 aus. Bei einer ZellengréBe von 5 m sind hier
maximale Geruchsimmissionen von 19 % zu erwarten, wenn die geplanten
MaBnahmen (u.a. den Bau und der Betrieb des Wertstoffhofs) umgesetzt werden.
Die maximalen Geruchsimmissionen werden im norddstlichen Teilbereich
erreicht. Die Immissionswerte flr Geruch von zu erreichenden 15% werden
somit auf der Flache des geplanten Gewerbegebiets 1 stellenweise Uberschritten.

Das geplante Gewerbegebiet 2 grenzt an das Klarschlammzwischenlager an. In
diesem Teilbereich wirkt sich eine Geruchsstundenhaufigkeit von maximal 30 %,
bei einer ZellengréBe von 5 m auf das Gewerbegebiet 2 aus. Die einzuhaltenden
Immissionswerte von 15 % werden damit stellenweise Uberschritten. Auf einem
GroBteil des geplanten Gewerbegebiets 2 werden die Immissionswerte jedoch
eingehalten. In den dargestellten Teilbereichen sind aufgrund erhdéhter
Geruchsimmissionswerte dauerhafte Aufenthaltsraume unzuldssig. Die
Mdglichkeit zur Nutzung der Teilflachen als Lagerraum ist jedoch mdglich.

Auch unter der Bericksichtigung einer Vorbelastung von 2 % wird der Schutz des
Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen, vor Gefahren, erheblichen
Nachteilen und erheblichen Beldastigungen ausgehend von Gerlichen in den
meisten Teilbereichen im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 195 ,Erweiterung
Gewerbepark Minsterfeld" eingehalten.
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5.3. Verkehrsuntersuchung

Das klnftige Verkehrsaufkommen nach Umsetzung des Bebauungsplans wurde
strukturiert nach Gebietstypen und Nutzergruppen (Beschaftigte, Besucher sowie
Wirtschaftsverkehr) auf Grundlage des Vorentwurfes der frihzeitigen Beteiligung
prognostiziert. Der Verkehr auf der RittlehnstraBe in Maberzell steigt von 1100
Kfz/24 h auf 2360 Kfz/24 h. Der Schwerlastverkehr steigt von 20 Kfz/24 h auf 30
Kfz/24 h. Dies ergibt einen Verkehrszuwachs von 1260 Kfz/24 h inklusive
Schwerlastverkehr. Die fur die Verkehrsprognose anzusetzende Kapazitat der
geplanten Bodenaufbereitungsanlage wurde mit 80.000 t pro Jahr angegeben.
Das damit im Zusammenhang an den betrachteten Normalwerktagen zu
berlicksichtigende Lkw-Verkehrsaufkommen betragt in der Summe 40 Fahrten
(Zu-/Abfuhr). Die zum Einsatz kommenden Lkw sind zu 100 % dem
Schwerverkehr zuzuordnen. Die Abschatzung des prognostischen
Verkehrsaufkommens flir den geplanten Wertstoffhof erfolgt anhand der
vorliegenden Besucherstatistik flir die Jahre 2009 bis 2011. In der Bandbreite
des Besucheraufkommens pro Tag zwischen dem erfassten Minimum von rund
300 Besuchern und dem Spitzenwert von 931 Besuchern wird flir die Prognose
mit 480 Besuchern an einem Normalwerktag gerechnet. Mit jeweils zwei Wegen
(An- und Abfahrt) belauft sich das Kfz-Aufkommen am Normalwerktag auf 960
Fahrten.

6. Stadtebauliche Idee

Das Plangebiet soll in drei Gebietskategorien gegliedert werden, einem
eingeschrankten und uneingeschrankten Gewerbegebiet mit gestaffelten
zulassigen Nutzungen und Stérungsgraden, dem Sondergebiet fir kommunale
Ver- und Entsorgungsanlagen und einer 6ffentlichen Grinflache. Durch die
Gliederung der Bauflachen werden die Anforderungen des Immissionsschutzes
gewahrleistet und somit gegenseitige Stérungen weitgehend vermieden. Die
allgemeinen Anforderungen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemaB3 § 1
(6) BauGB werden eingehalten. Die ErschlieBung der geplanten Baugebiete
erfolgt Uber die neu geplante Verkehrsfihrung. Durch den Ausbau der
Mlnsterfeldallee soll eine Verteilung des durch den Bebauungsplan induzierten
Verkehres erfolgen. Der Ausbau verbindet die sudlich verlaufende Haimbacher
StraBe (L 3139) mit der ndérdlich des Plangebietes verlaufenden FuchsstraBe /
RittlehnstraBe (L 3418).

Die Erweiterung des Gewerbegebietes Minsterfeld soll durch die Arrondierung
der ca. 1,3 ha groBen Gewerbeflache am westlichen Rand des Plangebietes
erfolgen, wodurch ein stadtebaulich klarer, linearer Abschluss zur offenen
Landschaft gefasst wird.

Fir den neuen Wertstoffhof wird ein ca. 6.000 m2 umfassendes, unbebautes
Grundstick (Gemarkung Fulda, Flur 22, FIst. 24/4) an der FuchsstraBe /
RittlehnstraBe, zwischen den Stadtteilen Maberzell und Haimbach Uberplant. Die
ErschlieBung des Wertstoffhofes soll einen reibungslosen Ablauf gewahrleisten
und eine Gefahrdung der Besucher ausschlieBen. Sowohl aus
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verkehrstechnischer als auch aus Sicherheitsgriinden soll eine weitgehende
Trennung der inneren Verkehrsstrome realisiert werden. Der Besucherverkehr
erfolgt dabei Gber einen Abzweig vom geplanten Kreisverkehr und verfugt tber
eine ca. 80 m lange Einfahrts- und Ausfahrtsspur auf nicht 6ffentlichem Gelande.
Der Logistikverkehr zur Abholung der GroBcontainer erfolgt ganzlich getrennt
Uber einen noérdlich liegenden Abzweig von der RittlehnstraBe, der auch als
Zufahrt fUr das geplante Baustofflager des Tiefbauamtes dienen soll.

Uber ein Zufahrtstor und eine Abfahrtsrampe gelangen die Logistikfahrzeuge fiir
GroBcontainer auf die 1,6 m tiefer liegende Logistikebene. Nachdem
Containerwechsel kann das Gelande entgegen der Zufahrtsrichtung wieder
verlassen werden.

ft ELLICILL

Abb.4: Planung Wertstoffhof (Roter Pfeil Besucherverkehr, blauer Pfeil Logistikverkehr) geplant von
ia GmbH

Nordlich angrenzend an den geplanten Standort des Wertstoffhofes, ist das
Baustofflager des Tiefbauamtes der Stadt Fulda fur Pflaster- und Plattenbelage,
aber auch Poller, Veranstaltungsgitter u.a. mit einer GréBe von ca. 3.600 m2
vorgesehen. Ein GroBteil der Flache soll asphaltiert werden, ein weiterer Teil in
ungebundener Bauweise (Schotter) hergestellt werden. Es sollen keine
wassergefahrdenden Stoffe gelagert werden, so dass das Niederschlagswasser in
Mulden gesammelt, versickert und in den vorhandenen Entwasserungsgraben
eingeleitet werden kann. Die ErschlieBung erfolgt Uber die geplante Zufahrt Gber
die RittlehnstaBe, die auch als Zufahrt flir den Wertstoffhof dient.

Der Lagerstandort des Grinflachenamtes der Stadt Fulda, befindet sich derzeit
auf der Flache im Bebauungsplan Nr. 145 ,Gewerbepark Mlnsterfeld", die als
~MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft" festgesetzt ist. Geplant ist die Flache mit einer GréBe von rd. 0,3 ha
am derzeitigen Standort planungsrechtlich zu sichern.

Der geplante Betrieb einer Bodenaufbereitungsanlage ermdéglicht zuklnftig eine
6konomische und 6kologische nachhaltige Verwertung von Aushubbdden. Der
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Abwasserverband Fulda fuhrt zur dauerhaften Erhaltung und Erweiterung des
700 km umfassenden Kanalnetzes Jahr fir Jahr BaumaBnahmen im Umfang von
8 bis 12 Mio. Euro durch. Diese werden im Rahmen o6ffentlicher Ausschreibungen
an verschiedene Baufirmen vergeben. Derzeit sind Entsorgung der Aushubbdden
und Lieferung von verdichtungsfahigem Einbaumaterial jeweils im
Leistungsumfang der Bauunternehmen enthalten. Jedoch war es fur keine dieser
Firmen bisher lohnenswert, eine Bodenaufbereitungsanlage zu errichten. Insofern
mochte der Abwasserverband Fulda diese Licke fillen. Dies fuhrt zu
Kosteneinsparungen bei den BaumaBnahmen, vermindert die Menge des zu
entsorgenden Bodens, schont die Ressourcen natulrlicher Mineralvorkommen
(Basalt, Kalk) und verringert die pro MaBnahme anfallenden Transporte.

7. Inhalt des Bebauungsplans
7.1. Art der baulichen Nutzung
7.1.1. Eingeschrianktes Gewerbegebiet GEE

Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEE) befindet sich in Nachbarschaft des
Mischgebiets (MI), in dem mit dem Wohnen eine stérungsempfindliche Nutzung
allgemein zulassig ist, bzw. in der Nachbarschaft zu den besonders
schutzwilrdigen Sondergebieten Fachklinik und Gesundheit. Daher sind im
Gewerbegebiet 1 nur Nutzungen zulassig, deren Stérungsgrad mit den
angrenzenden Mischgebiets- und Sondergebietsflachen vereinbar sind.

Allgemein zuldssig sind Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude und Anlagen fur sportliche Zwecke.
Statt der sonst allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Art sind nur nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.

Einzelhandel ist im Gewerbegebiet 1 unzuldssig. Es kénnen Verkaufsflachen
zugelassen werden, wenn sie sich innerhalb von produzierenden, reparierenden
oder installierenden Betrieben befinden und zur Vermarktung eigener oder zur
Weiterverarbeitung bzw. Installation der ausgestellten Erzeugnisse erforderlich
sind und von ihnen keine wesentlich stérenden Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche ausgehen. Die Verkaufsflache darf maximal 10% der
Bruttogeschossflache pro Betrieb betragen.

Die ausnahmsweise zuldassigen Wohnungen flr Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -leiter sind unzulassig. Die
sonst allgemein zulassigen Tankstellen sind nicht zuldssig, um die angrenzenden
stérungsempfindlichen Nutzungen vor den von Tankstellen sowie deren Zu- und
Abgangsverkehr ausgehenden Emissionen zu schitzen. Daneben werden die
ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten ausgeschlossen wegen des
erheblichen Konfliktpotentials, dass Vergnligungsstatten gerade in der
Nachbarschaft zu den im Gewerbepark Munsterfeld zahlreich vertretenen
kirchlichen, sozialen und gesundheitlichen Einrichtungen mit sich bringen. Des
Weiteren sind Raume und Gebaude fir freie Berufe des Gesundheitswesens nach
§ 13 BauNVO gemaB § 1 (5) und (9) BauNVO ausgeschlossen. Mit dem
Sondergebiet Gesundheit u. Dienstleistung und den Mischgebieten bietet der
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Bebauungsplan Nr. 145 ,,Gewerbepark Miinsterfeld" bereits erhebliche
Flachenreserven zur Ansiedlung von medizinischen Praxen. Das Gewerbegebiet 1
soll daher in Ubereinstimmung mit der Baunutzungsverordnung vor allem der
Unterbringung von Gewerbebetrieben vorbehalten bleiben und mdgliche
Einschrankungen fir betriebliche Nutzungen durch eine Ansiedlung von
stérungsempfindlichen Nutzungen ausgeschlossen werden.

Auch die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fur kirchliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke werden ausgeschlossen. Mit der
Beschrankung der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen soll gewahrleistet
werden, dass das Gewerbegebiet entsprechend der Vorgaben der
Baunutzungsverordnung vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben dient und auch auf langere Sicht nicht durch die
Haufung von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen seinen Gebietscharakter
verliert. In Anbetracht der begrenzten Flachenreserven fiir Gewerbegebiete in
Fulda sollen diese Gebiete auch tatsachlich fiir Gewerbebetriebe vorgehalten
werden.

7.1.2. Gewerbegebiet GE

Im Gewerbegebiet 2 sind Gewerbebetriebe aller Art ohne Einschrankungen,
Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Geschafts-, Bliro- und
Verwaltungsgebaude und Anlagen flr sportliche Zwecke zuldssig. Die sonst
allgemein zulassigen Tankstellen sind nicht zuldssig, um die angrenzenden
storungsempfindlichen Nutzungen vor den von Tankstellen sowie deren Zu- und
Abgangsverkehr ausgehenden Emissionen zu schutzen.

Wie im eingeschrankten Gewerbegebiet 1 sind auch im Gewerbegebiet 2 Raume
und Gebaude flr freie Berufe des Gesundheitswesens nach § 13 BauNVO gemaB
§ 1 (5) und (9) BauNVO ausgeschlossen. Auch die Regelung zur Zulassigkeit von
Einzelhandelsnutzungen entspricht den Regelungen des eingeschrankten
Gewerbegebietes 1. Gleiches gilt flr die Zulassigkeit der in Gewerbegebieten nur
ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen.

7.1.3. Sonstige Sondergebiet SO I - Zweckbestimmung
Klarschlammzwischenlager

Das Klarschlammzwischenlager des AVF (Abwasserverband Fulda) wurde gemaf
Bescheid des Regierungsprasidiums Kassel vom 24.11.1997 als
immissionsrechtliche Anlage der 4. BImSchG genehmigt. Durch die Festsetzung
als sonstige Sondergebietsnutzung mit der Zweckbestimmung
~Klarschlammzwischenlager" wird die Anlage planungsrechtlich gesichert. Das
Klarschlammzwischenlager dient zur Zwischenlagerung von Klarschlamm und
besteht aus zwei lUberdachten Lagerhallen a 3.000 cbm. Das Grundstiick wird um
einen Lagerplatz erweitert.
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7.1.4. Sonstige Sondergebiet SO II - Zweckbestimmung
Baustofflagerplatz

Das geplante Baustofflager des Tiefbauamtes dient ausschlieBlich zur
Zwischenlagerung der Erst- bzw. Wiederverwendung von Baustoffen.

Auf der Lagerflache 1 mit einer asphaltierten FlachengréBe von 1.490 m2, sind
Schittgutboxen mit flexiblen Schwerbetonsteinen vorgesehen. In den
Schittgutboxen sollen Natursteine in verschiedenen Materialien und GréBen
(Kleinpflaster, Mosaikpflaster, Boschungspflaster) gelagert werden. Daruber
hinaus werden auf der asphaltierten Flache kleinere Mengen diverser Pflaster-
und Plattenbeldge gelagert, die im Stadtgebiet verbaut werden und bei
Aufgrabungen oder sonstigen KleinmaBnahmen als Ersatz fir Verlustmaterial
dienen.

Die Lagerflache 2 mit einer FlachengréBe von 680 m2 wird in ungebundener
Bauweise hergestellt und dient vorrangig der Lagerung von Pollern,
Verantsaltungsgittern, Wahltafeln, Wechselstreukisten und verschiedenen
Schwergewichten aus dem Arbeitsbereich des Amtes flir Griinflachen und
Stadtservice (Barrieren, Tannenbaumstander etc.). Dariber hinaus werden hier
Natursteine mit denkmalpflegerischem Bezug (Balustraden, Figuren etc.)
gelagert.

7.1.5. Sonstige Sondergebiet SO III - Zweckbestimmung Wertstoffhof

Fir den Betriebsablauf des Wertstoffhofes sind unteranderem Gebaude,
Einrichtungen, Betriebsanlagen und technische Ausristungen, die der
fachgerechten Annahme, Entsorgung, Analyse, Behandlung, Verwertung,
Recycling und Zwischenlagerung von gesammelten Wertstoffen dienen, mit
Lagerflachen flir Container und Fertigteilgaragen zur Aufnahme von
Elektroschrott, Griinschnitt-Annahmeflachen, sowie ein Sozialbereich mit
Sozialcontainer vorgesehen.

7.1.6. Sonstige Sondergebiet SO IV - Zweckbestimmung
Bodenaufbereitungsanlage

Die Bodenaufbereitungsanlage dient zur Lagerung von Bodenaushub aus
KanalbaumaBnahmen und der Aufbereitung dieser Béden flr den Wiedereinbau
bzw. zur fachgerechten Entsorgung. Der Abwasserverband Fulda wird formeller
Betreiber der Bodenaufbereitungsanlage. Der Betriebsablauf sieht vor, dass der
Aushubboden von BaumaBnahmen des Abwasserverbandes von der jeweiligen
Baustelle zur Bodenaufbereitungsanlage transportiert wird, dort in offenen Boxen
zwischengelagert und spater durch Siebung (und Kalkung nach Bedarf)
aufbereitet wird. Das gesiebte Material wird in Uberdachten Boxen bis zum
Wiedereinbau zwischengelagert. Dieser kann trocken oder als sogenannter
~Flissigboden™ erfolgen. Fur die Herstellung von Flissigboden wird dem
Bodenmaterial Kalk, Zement, Compound (=spezielles Tonmineral zur
Verbesserung der FlieBeigenschaft), sowie Wasser zugefligt. Das Ganze wird in
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Mischern zur Baustelle transportiert und flissig im Kanalgraben eingebaut. Dort
wird es nach einigen Stunden fest, so dass keine Verdichtungsarbeiten z.B. durch
Rilttelplatte oder Stampfer erforderlich sind. Das Bearbeitungsverfahren besteht
in der Siebung (ggf. unter Zugabe von Kalk) sowie Verarbeitung zu Fllssigboden
durch Zugabe von Kalk, Zement, Wasser und Tonmineralien (Compound).

7.2. MaB der baulichen Nutzung

Flr das MaB der baulichen Nutzung sind die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die H6he baulicher Anlagen (H) nach § 16 (2)
Nr.1 bis Nr.4 BauNVO als Obergrenzen festgesetzt. Die in der Planzeichnung
ausgewiesenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind Hochstwerte. Bei der
Ermittlung der Grundflache sind nach § 19 Abs.4 BauNVO im Gewerbegebiet und
in den Sondergebieten die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen mitzurechnen.

Der Gewerbepark Minsterfeld weist aufgrund seiner 6rtlichen Randlage und den
vorhandenen Nutzungen einen gewerblichen Charakter mit entsprechend hoher,
aber adaquater Dichte bzw. Versiegelung auf. Der Bebauungsplan Nr. 195 greift
diese stadtebauliche Dichte auf, so dass die Grundflachenzahl auf 0,8 (80 % der
Grundsticksflache) festgesetzt wird. Die Grundflachenzahl erméglicht hinsichtlich
der Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art eine hohe Ausnutzbarkeit, da
80 % der als Gewerbe- und Sondergebiete festgesetzten Grundstlicksflachen
Uberbaut werden dirfen. Die Notwendigkeit zur Orientierung der
Grundfldchenzahl an der Obergrenze leitet sich aus der beabsichtigten Nutzung
ab, die flachenmaBig groBvolumige Versiegelungen erwarten lasst. AuBerdem
mussen die Gbrigen Flachenanteile zum Teil flr die internen ErschlieBungswege
und zum Anlegen von Parkplatzen Uberbaut werden. Bei der Ermittlung der
Grundflache ist nicht nur die eigentliche Gebaudegrundflache maBgebend,
sondern es mussen auch die Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, hinzugerechnet werden.

Flr die Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung
Bodenaufbereitungsanlage wird eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt, um
eine flr den Betriebsablauf erforderliche Ausnutzbarkeit zu ermdglichen.

Um madgliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Gebaude
im Plangebiet zu begrenzen, wird die Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal bzw.
eine maximale Héhe baulicher Anlagen in den Baugebieten festgesetzt. Dabei
erhalten die topografisch exponierten Gewerbegebiete entlang der
Mlnsterfeldallee eine starkere Begrenzung der méglichen Gebaudehdhen. Hier
orientiert sich die zulassige Gebaudehdhe an dem Bestand der baulichen Anlagen
des Gewerbeparks Munsterfeld.
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7.3. Hohe baulicher Anlagen

Durch die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen soll das Landschaftsbild
weitestgehend erhalten bleiben. Die H6henentwicklung der geplanten Baugebiete
orientiert sich an die umgebende Bestandsbebauung. Die Héhe der baulichen
Anlagen wird gemaB Planeintrag in der Nutzungsschablone als HéchstmaB in
Metern festgesetzt. Die maximale Héhe baulicher Anlagen (H) wird definiert als
das senkrecht gemessene MaB zwischen der Hohe des Bezugspunktes und dem
oberen Abschluss des Daches. Die Gebaudehdhe - Oberkante (OK) AuBenwand
(Attika) bei Flachdach- wird dabei als Maximalhéhe der Oberkante der Gebaude
Uber dem Bezugspunkt festgesetzt. Bezugspunkt flr die maximale Héhe
baulicher Anlagen ist der im Planeintrag festgelegt Bezugspunkt Giber NN.

Die maximale Gebaudehohe darf durch untergeordnete Bauteile flir technisch
zwingend notwendige Anlagen wie z. B. Schornsteine auf maximal 10 % der
Dachflache um bis zu 2 m Uberschritten werden. Die Aufbauten missen von der
aufsteigenden Gebaudekante mindestens 1 m zurlicktreten.

7.4. Bauweise

Fir die Gewerbegebiete wird eine offene Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten, wobei die
maximale Lange von 50 Meter uUberschritten werden kann. Die Erforderlichkeit
einer Uberschreitung der maximalen Geb&udelénge ist im Bauantragsverfahren
nachzuweisen. Flr die Sondergebiete wird aus stadtebaulichen Griinden keine
Bauweise festgesetzt.

7.5. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt. Im Plangebiet sind nicht GUberbaubare Grundstlcksflachen
von jeder Bebauung freizuhalten. Die nicht Uberbaubaren Flachen dirfen nicht
bebaut oder zu Abstellzwecken von Gegenstanden, etc. genutzt werden. Die
Flachen sind zu begrinen. Um ein H6chstmal an Flexibilitat flir eine Bebauung
zu ermdglichen, sollen flachenmaBige Ausweisungen erfolgen.

7.6. Verkehr

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber die Fortfihrung und den Ausbau der
Mlnsterfeldallee. Der Ausbau beginnt auf Hoéhe der Glenn-Miller-Stra8e und
miindet in der neu geplanten Kreisverkehrsanlage nérdlich im Plangebiet. Uber
die neue Kreisverkehrsanlage erfolgt die Anbindung an die RittlehnstraBBe
Richtung Haimbach und Maberzell. Ein Teilbereich der RittlehnstraBe wird
ausgebaut und neu gefuhrt. Der bestehende Geh- und Radweg bleibt erhalten
und wird durch einen neu angelegten Geh- und Radweg erweitert. Dieser dient
als Verbindung zwischen FD-Haimbach, FD-Neuenberg und FD-Maberzell. Der
durch die geplanten Baugebiete induzierte Verkehr soll durch die geplante
Verkehrsfuhrung effizient gesteuert und verteilt werden. Mit dem Ausbau der
Minsterfeldallee wird der geplante Wertstoffhof an das gesamtstadtische
ErschlieBungsnetz angeschlossen und von Nord und Sud gleichermafBen
erschlossen.
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Ruhender Verkehr

Der Stellplatznachweis im Plangebiet soll grundsatzlich auf den jeweiligen
Grundsticken erfolgen. Fir die geplanten Bauvorhaben muss die nétige Anzahl
an Stellplatzen gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Fulda nachgewiesen
werden. Der offentliche Parkplatz im stdlichen Bereich ist den angrenzenden
Sportplatzen zugeordnet.

OPNV

Die ErschlieBung des Plangebietes durch den OPNV ist durch die Buslinie 3 iber
den Bushaltepunkt ,Am Schllisselacker™, sowie die Buslinie 4 Gber den
Bushaltepunkt ,FlemingstraBe™ in einem Umkreis von ca. 350 m gewahrleistet.
Alternativ besteht die Mdglichkeit einen weiteren Bushaltepunkt im Bereich des
Buswendeplatzes norddstlich im Plangebiet zu errichten.

7.7. Technische Ver- und Entsorgung

Ableitung Schmutzwasser

Das Planungskonzept eines ganzheitlichen Entwdasserungssystems wird durch das
Ingenieurbiro Falkenhahn erstellt. Flr die neuen Planungsbereiche kdnnte ein
Anschluss wie folgt geschaffen werden:

Vom Sidrand des Planungsgebietes Hohe Glenn-Miller-StraBe kann ein
Freigefalleschmutzkanal in nérdliche Richtung so verlegt werden, dass dieser am
Hochpunkt eine gut vertretbare Kanaltiefe hat. Die Tiefe kann trotz des
Gelandebuckels geringgehalten werden, weil die Stellplatze am Sudende keinen
Anschluss an einen Schmutzwasserkanal benétigen. Die Gesamtstrecke flir den
Schmutzwasserkanal soll entlang der geplanten Verlangerung der
Mlnsterfeldallee bis zum Teich Nr.6 der ehemaligen Schlammdeponie auf dem
Gelande des Abwasserverbandes fihren und soll in einer Ldnge von rd. 750 m
ausgefihrt werden. Mit dieser Trassenfihrung waren neben den gewerblichen
Flachen auch die Flachen von Wertstoffhof und Lagerplatz des Tiefbauamtes
schmutzwasserseitig erschlossen.

Ableitung Oberflachenwasser

Generell soll Regenwasser, wenn irgend vertretbar, getrennt vom
Schmutzwasser abgeleitet werden oder noch besser unverschmutzt vor Ort zur
Versickerung und Verdunstung verbleiben.

Daher ist geplant, flr die eher kleine Flache mit Gefalle nach Siden einen
Freispiegelkanal parallel zum Schmutzwasserkanal in Richtung
Entwasserungstiefpunkt im Norden zu verlegen und dort die erforderliche
Regenruckhaltung in einem Gesamtruckhaltebauwerk zur realisieren.

Flr das Niederschlagswasser von den Gewerbefldchen entlang der
Minsterfeldallee sowie entlang der Verlangerung der Munsterfeldallee samt
Kreisverkehrsanlage, flir den Wertstoffhof der Stadt und die Lagerflache des
Tiefbauamtes ist daher ein Regenwasserkanal parallel zum Schmutzwasserkanal
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vorgesehen. Zur Regenriickhaltung soll das Becken mit der Bezeichnung , Teich
9" der ehemaligen Klarschlammdeponie weiter genutzt werden und durch eine
natdrliche Bodenfilteranlage erganzt werden. Bei den gewerblichen Flachen ist
davon auszugehen, dass das Oberflachenwasser erheblich verschmutzt sein wird
und BehandlungsmaBnahmen flr das Oberflachenwasser vor dessen Einleitung in
den Entwasserungsgraben erforderlich werden.

Abwassertechnische ErschlieBung der geplanten Bodenaufbereitungsanlage

Da im Bereich der geplanten Bodenaufbereitungsanlage damit zu rechnen ist,
dass neben dem hauslichen Schmutzwasser auch belastetes Niederschlagwassers
zum Abfluss kommt, welches einer Behandlung zuzufiuhren ist, erfolgt die
Entwdasserung im Mischsystem. Das Uber einem Absatzbecken und ein
Regenrickhaltebecken vorbehandelte und auf einen Basisabfluss gedrosselte
Oberflachenwasser, wird zusammen mit dem Schmutzwasser in norddstliche
Richtung abgeleitet und an den zur ,Maberzeller StraBe" fihrenden
Mischwasserkanal angeschlossen.

Erdgasversorgungsleitung

Westlich des Plangebietes auf der 6ffentlichen Grinflache verlauft die
Gasfernleitung Nr. 9503 EIm - Bad Hersfeld der Gas-Union GmbH. Entlang der
Gasfernleitung wird ein Schutzstreifen mit einer Breite von 3 m 6stlich und 6 m
westlich der Leitung festgesetzt. Der Schutzstreifen ist von Bebauung und
Baumpflanzungen freizuhalten. Von einer Reglerstation im nordwestlichen
Bereich des Plangebietes zweigt die Erdgasversorgungsleitung ab und verlauft
entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereiches bis zum Heizwerk.

7.8. Belange des Immissionsschutzes

Zur Bericksichtigung des Schallimmissionsschutzes werden flr die Sonder- und
Gewerbegebietsflachen Gerduschkontingente festgelegt. Die Einschrankung der
zulassigen Kontingente ergibt sich durch den Schutzanspruch der
nachstgelegenen zu schitzenden Nutzungen.

Auf Grund der in einer schalltechnischen Untersuchung ermittelten
Kontingentierung der Gerausche der zukunftigen Vorhaben im Plangebiet
(Betriebe und Anlagen), hat sich eine immissionsortbezogene
Larmkontingentierung als notwendig gezeigt. Zuldssig sind Betriebe und Anlagen,
deren Schallemissionen die folgenden Emissionskontingente LEK,i,k nach DIN
45691 weder tags (06.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr)
Uberschreiten:
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Immissionsortbezogene Emissionskontingente tags / nachts in dB(A):

Gebiet k Nord / Ost Sid
West MI 1-Gebiet MI 1- / MI 2-Gebiet
WA-Gebiet ndrdlich westlich der
in Maberzell | der Munsterfeldallee und
und Steubenallee SO-Gebiet Fachklinik
Haimbach im im ,,Gewerbepark

~Gewerbepark | Mlnsterfeld"
Minsterfeld"

Teilflache i LEK,i, k

GEE 56 /41
GE 65/ 50 65/ 50 59/ 44
SO 1 60 / 45
SO 1II

SO II1 68 / 50 65/ 50
SO 1V 62 /47 60 / 45

8. Griinordnung

Das Ziel der Grinordnung besteht in einer angemessenen Eingrinung der
Gewerbe- und Sondergebietsflachen, um den stadtebaulichen und dkologischen
Anforderungen zu entsprechen. Die stadtebaulichen Anforderungen bestehen in
der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der Gestaltung des
Ortsbildes und der Einbindung in das Landschaftsbild, sowie die 6kologischen
Anforderungen zur Bewahrung der naturlichen Schutzgutter, des Arten- und
Klimaschutzes. Zur Umsetzung dieser Zielsetzungen werden diverse
GrundordnungsmaBnahmen auf 6ffentlichen und privaten Flachen festgesetzt.

Dachbegriinung

Déacher im Gewerbegebiet 1 und 2 sollen dauerhaft begrint werden.
Dachbegriinungen vermindern die Erwarmung der Dachflachen und somit die
Aufheizung der Luft. Sie wirken als Staub- und Schallfilter sowie luftbefeuchtend
und bieten Insekten einen Lebensraum. Unter dkologischen Aspekten haben sie
demnach Bedeutung fir den Ausgleich des Mikroklimas und als Lebensraum flr
Tiere. Unter bautechnischen Gesichtspunkten stellen Dachbegriinungen eine
zusatzliche Isolationsschicht dar, durch die Temperatur und Schallamplituden
gedampft werden. Grindacher kédnnen vor allem im Sommer zu einem
angenehmen Innenraumklima beitragen. Den Investitionen in den Bau und die
Pflege von Grindachern steht in der Abwagung der 6kologische und
bautechnische Nutzen gegenlber. Mittlerweile sind ausgereifte bauliche Systeme
fir Grindacher verflgbar, die Uber einen langfristigen Zeitraum betrachtet nur
geringfigig héhere Kosten als herkémmliche Dacher verursachen. Die Kosten flr
die Pflege sind gering. Die Errichtung aufgestanderter Photovoltaikanlagen kann
auch uber Dachbegrinung erfolgen.
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Fassadenbegriinung

Fassaden, die auf einer Flache von 100 m2 keine Offnungen aufweisen, sollen
dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden. Fassadenbegrinungen
vermindern die Erwarmung der Wandflachen und somit die Aufheizung der Luft.
Sie wirken als Staub- und Schallfilter sowie luftbefeuchtend, auch kénnen
Insekten oder Vdgel in ihnen einen Lebensraum finden. Unter 6kologischen
Aspekten haben sie demnach Bedeutung fur den Ausgleich des Mikroklimas und
als Lebensraum fur Tiere. Unter bautechnischen Gesichtspunkten stellen
Fassadenbegrinungen eine zusatzliche Isolationsschicht dar, durch die
Temperatur- und Schallamplituden gedampft werden. Zudem schitzen sie die
Fassade vor Witterungseinflissen. Durch die mdgliche Wahl unterschiedlicher
Pflanzen (Sid- und Westfassade sommergrin, Nord- und Ostfassade immergrin)
bleiben die Schattenseiten ganzjahrig bedeckt, wahrend im Winter auf den
besonnten Seiten die Sonneneinstrahlung von den Baukdérpern absorbiert werden
kann. Den Investitionen in die Pflanzung und Pflege von Fassadenbegriinungen
steht in der Abwagung der 6kologische und bautechnische Nutzen gegenuber.

8.1.1. Gestaltung der Freiflachen

Die drtlichen Bauvorschriften flr die Grundsticksfreiflachen dienen der
Gestaltung des Ortsbildes, dem Artenschutz und 6kologischen Zielsetzungen. Die
Grundstucksfreiflachen sind im Sinne des § 8 HBO gartnerisch anzulegen. Zur
Wahrung des Ortsbildes und aus Griinden des Artenschutzes sollen Uberwiegend
klimaangepasste Straucher, Wildobst gepflanzt werden. Bei den fir Gewerbe
vorgesehenen Flachen im Plangebiet stehen vor allem in den Randbereichen
ausreichende Flachen zur Anpflanzung von Baumen zur Verfligung. Diese soll
langfristig zu einer Durchgriinung des Plangebietes und einer Verbesserung des
Kleinklimas beitragen. Die Baume dienen kulturfolgenden Vogelarten und
Insekten als Lebensraum. Die Bepflanzung reduziert durch die Beschattung und
Verdunstung die negativen klimatischen Folgen.

8.1.2. Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung Sportplatz

Die Ausweisung o6ffentlicher Grinflachen dient der Erhaltung und Entwicklung der
Parkanlage und des Sportplatzes im Plangebiet. Die 6ffentliche Grinflache mit
den Zweckbestimmungen Sport und Parkanlage, Uberlagert die bereits
bestehende Festsetzung im rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 145, die Nutzung
wird fortgefuhrt. Sie sollen weiterhin der Naherholung und der
Aufenthaltsmoéglichkeit dienen. Westlich der Minsterfeldallee bilden die
Parkanlagen zusammen mit den darin eingebetteten Sportplatzen eine groB3e
zusammenhangende Grinflache.

Auf den bestehenden o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Sportplatz sind bauliche Anlagen, die zur Nutzung der Sportflachen dienen
weiterhin zulassig. Ein Teilbereich der Wegefuhrung der Parkanlage ,Mlinsterfeld
Park™ stidéstlich des Plangebietes wird im geringen MaBe neu ausgerichtet, um
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somit Flache fir die Neuausrichtung des Sportplatzes zur Verfligung stellen. Die
neu ausgerichtete Wegefiihrung verlauft zum einen zwischen der geplanten
Gewerbeflache und dem Baseballfeld und zum anderen entlang der Regler
Station 6stlich des Plangebietes. Uber die nérdlich des Baseballfeldes verlaufende
Geh- und Radwegeverbindung wird das Wegenetz miteinander verknupft.

8.1.3. CEF MaBnahme (vorgezogene AusgleichsmaBnahme)

Flr die Beanspruchung von Haselmaus- und Reptilienhabitaten, sowie den
Verlust eines Feldlerchenrevieres durch die geplanten Bauvorhaben sind
Ersatzhabitate innerhalb des Plangebietes bzw. in raumlicher Nahe anzulegen.
Durch die mit CEF bezeichneten AusgleichsmaBnahmen wird die kontinuierliche
Okologische Funktionalitat gesichert und vermieden, dass die Zerstérung von
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten eintritt (siehe Punkt 13.4)

8.1.4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im sidostlichen Teilbereich des Plangebietes sind Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Flachen
sind Uberwiegend dicht mit gealterten Gehdlzstrukturen bewachsen. Die dichten
Gehdlzstrukturen bieten einen Lebensraum fir Végel, Insekten und Kleinsauger.
Die Festsetzung der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dient der Sicherung dieses Lebensraumes filr Flora
und Fauna und der Erhaltung und Entwicklung der das Plangebiet pragenden
vorhandenen Vegetationsstrukturen. Der Gberwiegende Teilbereich der im Plan
dargestellten Flachen wird weiterhin der natlrlichen Eigenentwicklung Uberlassen
werden.

Parallel zum B-Plan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet. Die Festsetzungen
zur Granordnung ermdglichen es, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
langfristig zu erhalten, durch geeignete MaBnahmen die Eingriffe in Natur und
Landschaft zu verhindern bzw. zu minimieren und das Vorhaben unter
landschaftspflegerischen Gesichtspunkten in den Landschaftsraum einzubinden.

Die Gesamtheit aller MaBnahmen wird der Kompensation, der durch die Planung
verursachten Eingriffe, dienen. GemaB Grinordnungsplan werden folgende
AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt:

¢ MaBnahme Al: Westliche Eingrinung des Plangebietes (Baum Strauchhecke)

e MaBnahme A2-A4: 6ffentliche Grinflache -Anlage und Entwicklung von
Gehoélzen und Heckenstrukturen

¢ MaBnahme A5-A6: 6ffentliche Grinflache - Flache der Eigenentwicklung
Uberlassen (Sukzession)

Da der erforderliche Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes
nicht umgesetzt werden kann, sind externe KompensationsmaBnahmen
(MaBnahmen und Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Entwicklung von Natur und Landschaft) erforderlich. Diese werden als
Geltungsbereiche festgesetzt.

¢ MaBnahme A/E 1: Anlage eines Bluhstreifen am Schulzenberg
e MaBnahme A/E 2: Kompensation aus dem Okokonto der Stadt Fulda -
Grunlandextensivierung

Die internen Ausgleichsflachen A1-A6, die CEF-MaBnahmen, sowie die externe
Ausgleichflache / CEF-MaBnahme werden den Baugebieten zugeordnet. Die
MaBnahme aus dem Okokonto wird anteilig den Baugebieten, sowie den
Verkehrsflachen zugeordnet.

e den Baugebieten: ZuU 67%
e Verkehrsflachen:
o Ausbau RittlehnstraBe zu 12%
o Ausbau Minsterfeldallee zu 13%
o Kreisverkehrsanlage zu 8%

Insgesamt ist davon auszugehen, dass nach Realisierung der grinordnerischen
MaBnahmen keine erheblichen und/oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleiben werden.

8.1.5. Erhalt und Anpflanzen von Baumen

Mit der Planung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen soll die
Durchgrinung des Plangebietes mit groBkronigen Laubb&dumen gesichert und
entwickelt werden. Der bestehende, teilweise das Ortsbild pragende
Baumbestand wird mit der Planung zum Erhalt von Baumen geschitzt. Die im
Plan eingezeichneten vorhandenen Baume sind zu schitzen, zu erhalten und bei
Abgang durch neu anzupflanzende Laubbdaume zu ersetzen. Die Planung neuer
Baumpflanzungen auf den Baugrundsticken soll Giberwiegend in deren
Randbereichen umgesetzt werden, so dass damit keine bzw. nur geringe
Einschrankungen hinsichtlich der baulichen Nutzung der Grundstlicke entstehen.
Die Baume wirken als Staubfilter, schattenspendend und luftbefeuchtend, sie
bieten Vdgeln, Kleinsdugern und Insekten einen Lebensraum und tragen zur
Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes bei.

9. Bodenrecht

Im Rahmen eines Flachentauschgeschaftes zwischen dem Abwasserverband
Fulda und der Stadt Fulda, wird der benétigte Flachenbedarf zur Verfligung
gestellt. Der Flachentausch beinhaltet die Bereitstellung einer ca. 13.000 gm
groBen Teilflache aus dem Grundstlick der Gemarkung Fulda, Flur 22, Flurstiick
24/4 ,An der Langenbach™ durch den Abwasserverband Fulda an die Stadt Fulda
zur Errichtung des neu geplanten Wertstoffhofes und einer Lagerflache flr
Baumaterialien des stadtischen Tiefbauamtes. Die Flachen der ehemaligen
Schlammdeponie und die restlichen Sukzessionsflachen verbleiben weiterhin im
Eigentum des Abwasserverbandes Fulda. Im Gegenzug erhalt der



FULDA
Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Miinsterfeld" UNGERE STADT 31

Abwasserverband Fulda eine Teilflache in der GréBe von ca. 13.000 gm auf dem
Grundstick der Gemarkung Fulda, Flur 7, Flurstick 27/251 Munsterfeldallee zur
Errichtung der Bodenaufbereitungsanlage.

Der Stadt Fulda entstehen Kosten fiir den Ausbau der geplanten Verkehrsflache
zur Verlangerung der Munsterfeldallee und der Kreisverkehrsanlage nérdlich im
Plangebiet. Weitere Kosten sind mit der Herstellung des geplanten
Entwasserungssystems verbunden.

Flr die Ausweisung der Gewerbeflache GEE ist die Verlagerung und
Neuausrichtung des Baseballspielfeldes, die Errichtung eines neuen
Ballfangzaunes und der dazugehérigen Anlagen auf dem Flursttck 17/8, Flur 2
der Gemarkung Haimbach erforderlich. Die nicht bezifferten Kosten sind von der
Stadt Fulda zu tragen.

10. Stadtebauliche Kennziffer

Flachenbilanz

Bauland FlachengroBe | Flache
in m2 in %

Eingeschranktes 4094,56 2,95

Gewerbegebiet GEE

Gewerbegebiet GE 8192,9 5,91

Sol 14.349,04 10,35

Klarschlammzwischenlager

SO II Baustofflager 3254,5 2,35

SO III Wertstoffhof 5399,33 3,89

SO 1V 6785,18 4,89

Bodenaufbereitungsanlage

SO V Lagerflache 2409,81 1,74

Verkehrsflache

StraBenverkehrsflache 9492,07 6,84
Geh- und Radwege 2620,37 1,89
Wirtschaftsweg 4664,01 3,36
Parkplatz / Buswende 1135,00 0,82

Griinflachen

Offentliche Griinflache 30806,84 22,21
Private Grinflachen 44992,5 32,44
Versorgungsanlage 499,8 0,36

Summe 138695,91 100
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11. Umweltbericht

11.1. Einleitung

11.1.1. Anlass und Ziel der Planung

Der Gewerbepark Minsterfeld soll in westlicher Richtung um ein ca. 1,3 ha groB3es
Gewerbeflache erweitert werden, welches rein stadtebaulich einen klaren linearen
Abschluss zum Minsterfeldpark, als auch den daran anschlieBenden
landwirtschaftlichen Flachen bilden soll. Von den 1,3 ha sind bereits derzeit rund
0,61 ha als Sport- bzw. Grinflache im rechtskraftigen Bebauungsplan der Stadt
Fulda Nr. 145 ,Gewerbepark Munsterfeld® ausgewiesen. Durch den Erwerb der
Teilflachen der Flurstliicke 27/13 und 36/14 in der Flur 16 - Gemarkung Maberzell
ergibt sich die Mdéglichkeit, die derzeit in Hohe der Glenn-Miller-StraBe endende
Mlnsterfeldallee in Richtung Norden zu verlangern und somit eine
VerbindungstraBe zwischen FD-Neuenberg und FD-Maberzell zu schaffen. Die
Planung sieht vor in diesem Zusammenhang nicht nur eine zusatzliche
Verbindungsfunktion fir Fulda-Neuenberg zu schaffen, sondern auch den neuen
Wertstoffhof an das gesamtstadtische ErschlieBungsnetz von Nord und Sid
gleichermaBen anzubinden. Parallel dazu plant das Tiefbauamt der Stadt Fulda die
Errichtung eines Baustofflagers im nérdlichen Anschluss an den neuen
Wertstoffhof. Der Abwasserverband Fulda plant sldwestlich des bestehenden
Klarschlammlagers eine neue Bodenaufbereitungsanlage. Zusatzlich sollen Flachen
fir Naturschutz planungsrechtlich gesichert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren, der erste
Verfahrensschritt bestand in der frihzeitigen Beteiligung gemaB §§ 3(1) und 4(1)
BauGB, der zweite Verfahrensschritt bestand in der Beschlussfassung zur
Aufstellung gemaB § 2 (1) BauGB und der Offenlegung gemaB §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB. Der dritte Verfahrensschritt beststeht in Beschlussfassung der Satzung
gemal § 10 BauGB. Die derzeit im Flachennutzungsplan der Stadt Fulda
ausgewiesenen Flachen fur Landwirtschaft und Grinflachen sollen parallel zum
Verfahren angepasst werden.

Naéhere Angaben zu dem Vorhaben kdnnen dem Begrindungstext enthommen
werden.

11.1.2, Rechtliche Grundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

GemaB § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei der Aufstellung von
Bauleitplanen die zu erwartenden Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Die in der Abwagung zu
berlicksichtigenden Umweltbelange sind in erster Linie in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
aufgeflihrt. Demnach sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
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a) ,die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j) (...) die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben flir schwere Unfédlle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i*

zu bericksichtigen. DarUber hinaus soll mit Grund und Boden sparsam und

schonend umgegangen werden (§ 1a BauGB).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) formuliert als allgemeinen
Grundsatz: ,Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage flr Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung flr die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe
der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind."

Die Ziele des Bodenschutzes sind insbesondere in § 1 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BNatSchG
verankert- Danach sind sich nicht erneuernde Naturglter sparsam und schonend
zu nutzen und Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

In § 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) wird als Ziel die nachhaltige
Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktionen formuliert. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie
hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Es gilt ein generelles




FULDA
Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Miinsterfeld" UNGERE STADT 35

Vermeidungsgebot im Hinblick auf die natlrlichen Bodenfunktionen sowie die
Funktionen der Bdden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. In § 4 Abs. 1
wird ausgefuhrt, dass jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten hat,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. GemaB Abs. 2
sind Grundstlckseigentiimer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein
Grundstuck verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick
drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen. Das BBodSchG wird
durch das Hessische Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) und die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) konkretisiert und
erganzt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Ziel des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist es durch eine nachhaltige
Gewasserbewirtschaftung die Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schitzen (§ 1 WHG). Dieses Gesetz gilt flr oberirdische
Gewasser, Kistengewdsser, Grundwasser sowie Teile davon. Es schafft die
rechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete Bewirtschaftung des ober- und
unterirdischen Wassers nach Menge und Beschaffenheit und steuert somit die
menschlichen Einwirkungen auf Gewasser. Die Gewasser sind als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern und so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihr auch
dem Nutzen Einzelner dienen (§ 5, Abs. 1). Vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen sollen unterbleiben (Vorsorgegrundsatz). Insgesamt ist
ein hohes Schutzniveau flir die Umwelt zu gewahrleisten.

11.1.3. Planerische Vorgaben
Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebiete mit internationaler Bedeutung (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete)

Das Plangebiet ist kein Bestandteil eines FFH-Gebietes oder Vogelschutzgebietes.
Das nachste Vogelschutzgebiet ist das rund 12 km westlich gelegene
Vogelschutzgebiet DE 5421-401 Vogelsberg. Das nachste FFH-Gebiet ist das rund
880 m norddstlich gelegene Gebiet DE 5323-303 Obere und Mittlere Fuldaaue.

Das geplante Bauvorhaben greift nicht in die Erhaltungsziele der FFH-Gebiete bzw.
Vogelschutzgebiete ein. Zudem sind aufgrund der raumlichen Entfernung des
Vorhabens keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele dieser FFH-Gebiete
bzw. Vogelschutzgebiete zu erwarten. Eine detaillierte Natura-2000-
Vertraglichkeitsprifung wird somit im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Schutzgebiet mit nationaler Bedeutung

Es finden sich weder Naturschutzgebiete (nach § 23 des BNatSchG) noch
Nationalparke (nach § 24 des BNatSchG oder Biospharenreservate) und
Landschaftsschutzgebiete (gemaB den §§ 25 und 26 des BNatSchG) oder
Naturdenkmaler (nach § 28 des BNatSchG) im oder in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das rund 840 m
norddstlich gelegene Naturschutzgebiet Horaser Wiesen (Natureg-Nr. 1631031).



FULDA

Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 195 , Erweiterung Gewerbepark Minsterfeld" SNEIERESE-Nonr 36

Dieses ist Teil des Landschaftsschutzgebietes Auenverbund Fulda (Natureg-Nr.
2631002).

Eine Betroffenheit der Schutzgebiete ist aufgrund der groBen Entfernungen und
der geplanten BaumaBnahmen nicht anzunehmen.

Geschitzte Lebensraume gema § 30 BNatSchG und §13 HAGBNatSchG

Es finden sich keine gemaB § 30 BNatSchG und §13 HAGBNatSchG geschutzten
Biotope im Plangebiet. Allerdings befindet sich ca. 240 m &stlich des Plangebietes
das gesetzlich geschitzte Biotop Warm-trockene Ruderalflur am Industriegebiet
westlich Fulda (Biotoptyp ,Ausdauernde Ruderalfluren warm-trockener Standorte"
Biotopnummer 5423B0008, Quelle: Naturegviewer, 10.07.2020). Aufgrund der
geplanten BaumaBnahmen ist nicht mit einer Betroffenheit des Schutzgebietes zu
rechnen.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiet. Das nachste Trinkwasserschutzgebiet liegt 3 km
sudwestlich (WSG Brunnen VIII - XIV Fulda-West) bzw. 2 km sudlich (WSG
Brunnen 1-7 Fulda-Aue) des Plangebietes.

Uberschwemmungsgebiete

Das Untersuchungsgebiet liegt in keinem amtlich festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet (Datenquelle: www.hwrm.hessen.de, Datenzugriff
14.07.2020).

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Am westlichen Rand des geplanten Gewerbegebietes soll ein 10 m breiter Streifen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
angelegt werden.

Sudlich und westlich des Bereiches der geplanten Bodenaufbereitungsanlage
befindet sich eine rund 12.750 m?2 groBe Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Diese wurde im Zuge des B-Plans
145 ,Gewerbepark Mdunsterfeld® entwickelt und soll der Eigenentwicklung
Uberlassen bleiben.

Regionalplan Nordhessen 2009

Der Regionalplan Nordhessen (2009) stellt den gréBten Teil des Plangebietes als
Vorranggebiet Industrie und Gewerbegebiet (Bestand) dar. Der westliche
Randbereich (Minsterfeldpark, Ackerflachen) wird als Vorranggebiet fir
Landwirtschaft bzw. als Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft (nordwestlicher
Randbereich) dargestellt, beides uberlagert von einem Vorbehaltsgebiet fiir
besondere Klimafunktionen sowie im nordwestlichen Randbereich kleinflachig von
einem Vorranggebiet Regionaler Grinzug. ,In den in der Karte festgelegten
Vorranggebieten fir Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Bodennutzung
Vorrang vor anderen Raumanspruchen. In diesen Gebieten sind Nutzungen und
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MaBnahmen nicht zuldssig, die die landwirtschaftliche Bodennutzung einschlieBlich
Tierhaltung ausschlieBen oder wesentlich erschweren®. Die als Vorbehaltsgebiet
fur Landwirtschaft festgelegten Flachen sind flr die landwirtschaftliche
Bodennutzung geeignet und dieser in der Regel vorbehalten. Eine
Inanspruchnahme fir andere Raumanspriiche ist unter besonderer
Berlcksichtigung des landwirtschaftlichen Belangs fur einige Ausnahmen zulassig,
so u.a. auch fur Siedlungs- und Gewerbeflachen im Umfang bis zu 5 ha im
Zusammenhang mit der bebauten Ortslage unter Beachtung der Ziele der
Raumordnung zur Siedlungsentwicklung und dem
Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf. Die in der Karte des Regionalplans
festgelegten Gebiete fiir besondere Klimafunktionen dienen der nachhaltigen
Sicherung besonderer regionaler Klimafunktionen. Veranderungen, die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung der besonderen klimatischen Funktion fihren, sollen
vermieden werden. Die Festlegung von Flachen als Regionaler Griinzug dient der
Sicherung von Freirdumen in verdichtetet besiedelten oder durch Raumansprichen
belasteten Gebieten. Dabei Uberlagert der Regionale Grinzug andere
Raumnutzungen wie z.B. Wald, Landwirtschaft, Hochwasserschutz und sichert
besonders wichtige Freirdume in ihren Funktionen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Fulda (2004) stellt den stdwestlichen Teilbereich
als Sportflache, den nordwestlichen als Acker und den d&stlichen Teil als
kleinflachiges Mosaik unterschiedlicher Biotop- und Nutzungstypen (hauptsachlich
nahrstoffreiche, frische bis feuchte Ruderalfluren sowie Gebische und Gehdlze
feuchter Standorte und Lagerflachen flir diverse Materialien bzw. Flachen flr Ver-
und Entsorgungsleistungen) dar. Zudem ist der westliche Teil des Plangebietes
(Mlnsterfeldpark, Ackerflachen) eine bedeutsame Flache fur Klimafunktionen
(Katluftentstehungsflache).

Flachennutzungsplan (2014)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Fulda vom 16.09.2014 stellt den sidwestlichen
Teil des Plangebietes als Griinflache - Sonderfldche Parkanlage Uberlagert von
einer Klimafunktionsflache und den nordwestlichen Teil als Fldchen fir die
Landwirtschaft Uberlagert von einer Klimafunktionsfldche dar. Der ndrdliche und
Ostliche Bereich wird als Fldche fur Ver- und Entsorgungsanlagen (Abwasser bzw.
Altablagerungen) dargestellt. AuBerdem gibt es im &stlichen Bereich Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Fulda, Plangebiet rot umrandet.

Die derzeit im Flachennutzungsplan der Stadt Fulda ausgewiesenen Flachen fur
Landwirtschaft und Grinflachen sollen parallel zum Verfahren angepasst werden.

Klimaanalyse Stadtregion Fulda

Die Klimafunktionskarte (2016) weist den sudlichen und o6stlichen Teil des
Plangebietes (Gewerbegebietsflache) als Wédrmeinsel mit Uberwédrmungspotential
(im Randbereich) bis starke Uberwdrmung aus. Der westliche Bereich weist Misch-
und Ubergangsklimate auf. Die Klimakarte des Landschaftsplan (2004) weist der
Flache eine hohe Bedeutung als Kaltluftbildungsflache mit direktem
Siedlungsbezug mit reliefabhangiger Kaltluftstromung /Flurwind Richtung Siden
(Haimbach) zu. Der nérdliche Teil des Plangebietes ist laut Klimafunktionskarte
(2016) als Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiet ausgewiesen. Die Klimakarte
des Landschaftsplan (2004) misst dieser Flache eine mittlere Bedeutung als
Kaltluftbildungsflache mit geringem Siedlungsbezug und ausreichender Neigung
zu. Vorbelastungen bestehen durch die Barrierewirkung der Bahnschienen und
Emissionen aus Verkehr und Produktionsflaichen. Die Planungskarte der
Klimaanalyse weist die Uberwiegenden Flachen des Plangebiet als Ausgleichsraum
aus, in welchem eine Empfindlichkeit gegentber Nutzungsanderungen besteht.
Zudem gibt es im Ubergangsbereich zu bebautem Gebiet Ausgleichsrdume mit
hoher Bedeutung, welche eine hohe Empfindlichkeit gegenuber
Nutzungsanderungen besitzen.

Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung (AEP)

GemaB der Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung der Stadt Fulda (2004) haben
die Landwirtschaftsflachen im Plangebiet eine gute bzw. mittlere (nordwestliche
Bereiche) Nutzungseignung fur den Ackerbau. Die Flache des Baustofflagers des
Tiefbauamtes (geplanter Wertstoffhof) weisen eine gute Nutzungseignung flrs
Grunland auf.
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Bebauungsplan

Der stdostliche Teil des Plangebietes liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
145 ,Gewerbepark Minsterfeld". Die Flachen sind als ,Flachen flr
Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen® bzw. als ,Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ausgewiesen. Letztgenannte
Flachen sind laut Festsetzungen der Eigenentwicklung zu uberlassen. Der
sudwestliche Teil des Plangebietes liegt ebenfalls im obengenannten
Bebauungsplan. Die Flachen sind als Sport- bzw. Grinflache ausgewiesen.

Mit der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplan Nr. 195 ,Erweiterung
Gewerbepark Minsterfeld - Minsterfeldallee™ wird der Bebauungsplan Nr. 145
~Gewerbepark Mlnsterfeld" in seinen Uberlagerten Bereichen auBer Kraft treten.

Kompensationsflachen

GemaB dem hessischen Naturschutzregister NATUREG ist der Vorhabenbereich
~Baustofflager Tiefbauamt® sowie Teile des Vorhabenbereiches ,geplanter
Wertstoffhof* Teil einer Ausgleichsflaiche im Zuge der Altlastensanierung der
ehemaligen Schlammdeponie Miinsterfeld. Hierbei handelte es sich um ein
Vorhaben des Abwasserverbands Fulda mit dem Ziel einer Sicherung und
Neugestaltung der ehemaligen Klarschlammdeponie. Die Genehmigung der
Altlastensanierung erfolgte im Jahr 2000 durch das Regierungsprasidium Kassel -
Abteilung Staatliches Umweltamt Bad Hersfeld. Aufgrund der mit dem Vorhaben
verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt wurden im Rahmen der Genehmigung
AusgleichsmaBnahmen festgelegt, die sich auf den direkten Eingriffsbereich der
Klarschlammbecken einschlieBlich deren Béschungen erstreckten. Auf der Flache
des geplanten Baustofflagers des Tiefbauamtes sowie des geplanten
Wertstoffhofes und der Bodenaufbereitungsanlage sind, nach Rlcksprache mit
dem RP Kassel (ONB), keine AusgleichsmaBnahmen verbindlich festgesetzt.

Die Lagerflachen des Grinflachenamtes im Sidosten des Plangebietes sind im
Bebauungsplan Nr. 145 ,Gewerbepark Mulnsterfeld" als Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ausgewiesen. Diese Flachen sind laut Festsetzung der Eigenentwicklung zu
Uberlassen.

11.2. Raumanalyse
11.2.1. Naturraumliche Gliederung

Das Planungsgebiet befindet sich in der naturrdumlichen Einheit Fuldaer Senke
(352) und hier innerhalb des Naturraumes Fuldaer Becken (352.1).

11.2.2. Schutzgut Mensch

Das Plangebiet grenzt westlich und ndérdlich an das bestehende Gewerbegebiet
Miunsterfeld an. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich verschiedene
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Gewerbebetriebe und Dienstleister, eine Ausnahme bildet eine rund 170 m dstlich
des Geltungsbereiches gelegene Wohnbebauung in der Steubenallee. Rund 130 m
sudlich des geplanten Gewerbegebietes befindet sich an der Mlnsterfeldallee /
Einmindung Haimbacher StraBe die Neurospin-Klinik Dr. Al-Hami sowie dessen
privates Wohnhaus. Rund 160 m ndérdlich des Plangebietes beginnt die Ortslage
Maberzell, welche durch die Bahnlinie vom Plangebiet getrennt wird. Die
Menschen, welche in der Wohnbebauung in der Steubenallee und im
Mindungsbereich MlUnsterfeldallee / Haimbacher StraBe wohnen sind jetzt schon
verschiedenen Larm-, Staub- und Geruchsbelastungen durch die bestehenden
Gewerbenutzungen und dem damit verbundenen Anliegerverkehr ausgesetzt. Die
Anwohner in Maberzell erleben den StraBen- und Schienenverkehr als Stérfaktor.
Zusatzlich entstehen noch je nach Wetter- und Windlage Geruchsbelastungen flr
die benachbarten Wohnbebauungen durch das Klarschlammzwischenlager.

11.2.3. Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind weder Kultur- noch Bodendenkmaler vorhanden.

11.2.4. Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine vielféltige kleinrdumige Habitatstruktur
aus. Im Westen finden sich vor allem strukturarme Habitate (Acker,
Rasenflachen des Minsterfeldparks), welche lediglich durch schmale
Heckensdaume gegliedert sind. Im Randbereich des Munsterfeldparkes stehen
zahlreiche heimische Einzelbaume. Im Norden und Osten dagegen finden sich
vor allem Ruderalflachen in unterschiedlichen Entwicklungsstadien und Geholze
frischer bis feuchte Standorte. Die Lagerflachen des Tiefbauamtes sowie des
Grunflachenamtes zeichnen sich durch einen haufigen Umbruch der
Vegetationsstrukturen aus, da Baustoffe, Bodenaushub und Grinschnitt haufig nur
kurzfristig gelagert oder umgeschichtet werden. Im Norden verlauft die L3418 von
Haimbach nach Maberzell durch das Plangebiet. Von der Mlnsterfeldallee verlauft
ein versiegelter Radweg zur L3418 und ab der Kreuzungsstelle parallel zu dieser
Richtung Maberzell. An das Plangebiet schlieBen sich nach Norden und Westen
weitere landwirtschaftliche Nutzflachen sowie nach Norden die Bahnstrecke GieBen
- Fulda an. Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft von Westen nach
Osten der Langenbachgraben. Zentral befindet sich auf dem Gelande des
Abwasserverbandes neben dem Uberdachten und befestigten
Klarschlammzwischenlager eine sanierte Altlast. Daran schlieBen sich im
Nordosten drei alte Absatzbecken an. Weder der Graben noch die Absatzbecken
fuhrten zum Zeitpunkt der Begehung Wasser. Fehlende typische Feuchtvegetation
im Graben lassen darauf schlieBen, dass dieses hdchstens bei
Starkregenereignissen oder nach der Schneeschmelze der Fall ist.

Am 24.06.2020, 30.06.2020 sowie 20.8.2020 wurden bei einer Ortsbegehung die
Pflanzenarten sowie die Biotoptypen erfasst. Die Bestimmung und Bewertung der
gefundenen Biotoptypen erfolgt nach der Hessischen Kompensationsverordnung
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(GVBL Nr. 24 vom 9.11.2018). Das Ergebnis wird in einer Bestandskarte
kartographisch erfasst.

Biotop- und Nutzungstypen

02.200 Geblsche/Hecken heimischer Arten auf frischen Standorten / 02.200****
Brombeergebisch

Am dstlichen und nérdlichen Rand des Mlnsterfeldparkes zieht sich ein Heckenzug
mit eingestreuten Baumen entlang. Weitere Heckenziige gibt es an den Randern
der Lagerflachen und der sanierten Altlast.

In den Hecken am Miunsterfeldpark fanden sich u.a. folgende Straucher und
Baume:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. WeiBdorn
Fagus sylvatica Buchen
Populus tremula Espen
Prunus avium Kirsche
Prunus serotina Spate Traubenkirsche
Rosa multiflora Blschelrose
Rosa spec. Heckenrose
Salix caprea Salweide
Salix spec. Weiden
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinden
Tilia spec. Linden

Im Unterholz fanden sich hauptsachlich Brennnesseln (Urtica dioica).

Im Bereich der Lagerflaichen dominierten haufig reine Brombeergeblische.
Daneben fanden sich aber auch u.a. folgende Arten:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Beutla pendula Birke
Cornus sanguinea Hartriegel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Crataegus spec. WeiBdorn

Pinus spec. Kiefer
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Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Espe

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Eichenaufwuchs
Rosa canina Hundsrose
Rubus caesius Kratzbeere
Rubus spec. Brombeere
Salix caprea Salweide

Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aucuparia Eberesche

Im Unterholz fanden sich hauptsachlich Brennnesseln (Urtica dioica).

02.300 Geblische / Hecken heimischer Arten auf feuchten bis nassen Standorten

Nordlich der sanierten Altlast sowie im Bereich des Grabens und der ehemaligen
Absatzbecken konnten sich Gebusche feuchter bis nasser Standorte etablieren.
Neben verschiedenen Weidenarten (Salix caprea, Salix alba, Salix fragilis) fanden
sich vor allem nérdlich der Altlast verschiedene Obstbdume (u.a. Birne, Mirabelle,
Kirschpflaume). Daneben fanden sich Holunder (Sambucus nigra), Eichen
(Quercus robur), Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus
avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Brombeere
(Rubus spec.), Himbeere (Rubus ideaus) und Hartriegel (Cornus sanguinea).

04.110 Einzelbaum / Obstbaum, heimisch, standortgerecht/ 04.210 Baumreihe /
-gruppe, einheimisch, standortgerecht

Entlang der L 3148 befindet sich zwischen StraBe und Radweg eine Reihe von
Baumen (Linden). Weitere radwegbegleitende Baume finden sich auf der Hohe des
Klarschlammlagers (Spitzahorn) und entlang des MlUnsterfeldparkes (Linden). Am
Rand des Baseballfeldes finden sich zahlreiche Einzelbdume bzw. Gruppen von
Baumen, die z.T. schon 2009 gepflanzt wurden. Hier handelt es sich hauptsachlich
um Eichen (Quercus robur), Rotbuchen (Fagus sylvatica), Birken (Betula pendula),
Winterlinden (Tilia cordata) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus).

05.243 Arten-/strukturarme Graben

Im ndérdlichen Teil des Geltungsbereiches verlauft von Westen nach Osten der
Langenbachgraben. Hierbei handelt es sich um einen arten- und strukturarmen
Graben mit z.T. steilem Trapezprofil. Der Uferbereich war hauptsachlich mit
Brombeeren und Brennnesseln bewachsen, eine typische gewdsserbegleitende
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Vegetation fehlte, lediglich an einigen Stellen fand sich Weidenaufwuchs. Im
oberen Bereich fanden sich zudem ausgedehnte Bestande Drisigen Springkrauts.
Trotz mehreren Begehungen im Jahr 2020 und Frihjahr 2021 konnte nur nach der
Schneeschmelze und ausgiebigen Regenfadllen im oberen Bereich Wasser
festgestellt werden. Eine Ortsbegehung durch Herrn Zaenker (ONB) konnte keinen
Nachweis einer Quelle erbringen. Es darf angenommen werden, dass der Graben
hauptsachlich der Ableitung des im ndérdlichen Gebiet anfallenden
Niederschlagwassers dient.

Abb.: Langenbachgraben im Winter, Blickrichtung Osten, im Hintergrund Gelande des Abwasserverbandes

05.354 Periodische / Tempordre Becken

Ostlich der sanierten Altlast liegen drei alte Absetzbecken, welche lediglich im
zeitigen Frihjahr bzw. nach starken Regenfédllen z.T. wasserfiihrend, ansonsten
aber trocken waren. Eine typische gewdsserbegleitende Vegetation (Seggen,
Binsen, Rohkolben 0.a.) fehlte. Die steilen Uferbdéschungen und die Umgebung
waren mit Weiden, WeiBdorn, Hartriegel, Kirschen, Vogelbeere und Holunder
bewachsen. An lichteren Stellen wuchsen zudem Wiesenkerbel (Anthriscus
sylvestris), Landreitgras (Calamagrostis epigejos), Echte Nelkenwurz (Geum
urbanum), Brombeeren und Brennnesseln (Urtica dioica). Auf den Dammkronen
fihrte ein bewachsener Waldweg um die Becken.
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Abb.: Blick ins hintere Absetzbecken

05.410 Rohrichtbestand (Sekundarstandort)

Nordlich der sanierten Altlast liegen ebenfalls 2 Absetzbecken der ehemaligen
Klarschlammaufbereitungsanlage. Im westlichen Becken fand sich ein kleiner
Bereich (rd. 58 m?2) mit Rohrkolben. Der Rest der Becken war mit Gehdélzen
(Weiden, Hartriegel, WeiBdorn, Obstbaume), Driisigem Springkraut, Brennnesseln
und einer kleinen Wiesenbrache bewachsen.

Abb.: Blick ins nordliche Absetzbecken mit einem Rest Rohrkolbenbestand

06.380 Wiesenbrache

Auf dem Lagerplatzgelande des Tiefbauamtes konnte sich in den Randbereichen
eine kleine Wiesenbrache entwickeln. Hier fanden sich v.a. folgende Pflanzen:
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Alopecurus pratensis
Arrhenatherum elatius
Bromus inermis
Campanula patula
Daucus carota

Elymus repens

Lotus corniculatus
Matricaria chamomilla

Rumex spec.

Wiesen-Fuchsschwanz
Glatthafer

Wehrlose Trespe
Wiesen-Glockenblume
Wilde Méhre

Quecke

Hornklee

Kamille

Ampfer

Eine weitere Wiesenbrache befindet sich zwischen Minsterfeldpark und stdlich
gelegenem Parkplatz. Die Wiese war zudem bestanden mit Kirschbaumen (Prunus
avium 'Plena’, Gefulltblitige Vogelkirschen) und Linden (Tilia spec.). Auf der Wiese
wuchsen zum Zeitpunkt der Begehung u.a. folgende Pflanzen:

Arrhenatherum elatius Glatthafer
Cirsium spec. Distel
Galium spec. Labkraut

Geranium dissectum
Lathyrus pratensis
Leucanthemum vulgare

Vicia cracca

Geschlitzter Storchschnabel
Wiesenplatterbse
Margerite

Vogelwicke

09.123 Artenarme oder nitrophytische Ruderalvegetation

Gerade auf den Lagerflachen konnte sich in den weniger frequentierten Bereichen
bzw. auf den Erdmieten eine Ruderalvegetation entwickeln. An einigen Stellen
wuchs die Herkulesstaude in groBer Individuenzahl. In vielen Bereichen dominierte
aber auch hier die Brennnessel, daneben fanden sich v.a. folgende Arten (z.T. nur
mit wenigen Individuen vertreten):

Alopecurus pratensis
Anthriscus sylvestris
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris

Capsella bursa-pastoris

Wiesen-Fuchsschwanz
Wiesenkerbel
Glatthafer

Beiful3

Hirtentaschelkraut
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Centaurea cyanus
Cirsium arvense

Crepis capillaris
Dactylis glomerata
Echium vulgare

Elymus repens
Epilobium angustifolium

Geranium pyrenaicum

Kornblume

Acker-Kratzdistel

Grluner Pippau

Knaulgras

Natternkopf

Quecke

Schmalblattriges Weidenrdschen

Pyrenaen-Storchschnabel

Heracleum mantegazzianum  Herkulesstaude

Matricaria discoidea
Hypericum perforatum
Lactuca serriola
Matricaria chamomilla
Papaver rhoeas
Pastinaca sativa

Poa pratensis
Potentilla recta

Rubus spec.

Trifolium repens

Vicia cracca

Strahlenlose Kamille
Tupfel-Johanniskraut
Kompasslattich
Kamille
Klatsch-Mohn
Pastinak
Wiesen-Rispengras
Aufrechtes Fingerkraut
Brombeere

WeiBklee

Vogelwicke

Abb.: Herkulesstaude
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09.124 Artenreiche Ruderalvegetation

Zwischen dem Radweg nach Maberzell und der L3418 konnte sich auf einem
schmalen Streifen Grinflache eine artenreiche Ruderalvegetation entwickeln. Dort

fanden sich u.a. folgende Arten:

Rumex crispus
Achillea millefolium
Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Bromus hordeaceus
Calystegia sepium
Cirsium arvense
Cirsium vulgare
Convolvulus arvensis
Dactylis glomerata
Echium vulgare
Heracleum sphondylium
Hypericum perforatum
Lactuca serriola
Lamium purpureum
Linaria vulgaris
Matricaria chamomilla
Melilotus albus
Myosotis arvensis
Oenothera biennis
Papaver rhoeas
Phleum pratense
Potentilla reptans
Rosa corymbifera
Silene dioica

Silene latifolia

Urtica dioica

Vicca spec.

Krauser Ampfer

Schafgarbe

Glatthafer

Beiful3

Weiche Trespe
Zaunwinde
Acker-Kratzdistel
Echte Kratzdistel
Ackerwinde
Kndulgras
Natternkopf
Wiesen-Barenklau
Tupfel-Johanniskraut
Kompasslattich
Rote Taubnessel
Gemeines Leinkraut
Kamille
WeiBer Steinklee
Acker-Vergissmeinnicht
Nachtkerze
Klatschmohn
Wiesen-Lieschgras
Kriechendes Fingerkraut
Heckenrose
Rote Lichtnelke
WeiBe Lichtnelke
Brennnessel

Wicke
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Uberstanden wird diese Vegetation von einer Allee junger Winterlinden
(Stammdurchmesser < 10cm).

09.150** Artenarme Sdume feuchter Standorte (Brennnessel) / 09.150%**
Artenarme Saume feuchter Standorte (Drisiges Springkraut)

Entlang des Langenbachgrabens dominierten ausgedehnte Brennnesselbestande,
welche im oberen Verlauf von reinen Bestdnden Drlsigen Springkrautes abgeldst
wurden.

09.151 Artenarmer Saum frischer Standorte, graserdominiert

Entlang der radwegbegleitenden Ackerflache sowie am sudlichen Rand des
Plangebietes zu bestehenden Gewerbeflachen gibt es einen schmalen artenarmen,
graserdominierten Saum. Hier fanden sich u.a. folgende Arten:

Arrhenatherum elatius Glatthafer

Cornus sanguinea Hartriegel -Aufwuchs
Dactylis glomerata Kndaulgras

Galium mollugo agg. Wiesen-Labkraut Komplex
Hypericum perforatum Tupfel-Johanniskraut
Lotus corniculatus Gewohnlicher Hornklee
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras

09.160 StraBenrander, inkl. Entwasserungsmulde

Die StraBenrander der L3418 sind mit Rasengittersteinen befestigt, daran schlieBt
sich auf beiden Seiten eine Entwasserungsmulde an.

10.230 Rohbdden

Im Bereich des Klarschlammzwischenlagers befinden sich Rohbodenmieten, die
noch nicht bewachsen waren.

10.412 Schotterhalde / Abbruchmaterial von Gebduden, ruderal Uberwachsen

Auf der Flache des geplanten Wertstoffhofes sowie auf der Flache der geplanten
Bodenaufbereitungsanlage befinden sich Abbruchmaterial von Gebduden sowie
weitere Baumaterialien (Schotter, Sand, Pflastersteine). Diese Flachen sind z.T.
ruderal Uberwachsen. Neben dem Jungaufwuchs einiger Gehdlze (u.a. Hartriegel,
WeiBdorn, Holunder, Espe, Weiden) fanden sich folgende Pflanzen:
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Achillea millefolium Schafgarbe

Artemisia vulgaris BeifuB3

Bromus sterilis Taube Trespe
Chenopodium album GansefuBB

Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel
Convolvulus arvensis Ackerwinde

Crepis capillaris Grlner Pippau

Daucus carota Wilde Méhre

Echium vulgare Natternkopf

Epilobium angustifolium Schmalblattriges Weidenrdschen
Erigeron canadensis Kanad. Berufskraut
Geranium robertianum Stinkender Storchschnabel

Heracleum mantegazzianum Herkulesstaude

Hypericum perforatum Tupfel-Johanniskraut
Lactuca serriola Kompasslattich
Linaria vulgaris Leinkraut

Malva moschata Malve

Matricaria chamomilla Kamille

Melilotus albus WeiBer Steinklee
Silene latifolia WeiBe Lichtnelke
Pastinaca sativa Pastinak

Plantago lanceolata Spitzwegerich
Plantago major Breitwegerich
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Rubus caesius Kratzbeere

Rubus spec. Brombeere

Rumex spec. Ampfer

Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut
Sonchus oleraceus Gansedistel
Tanacetum vulgare Gemeiner Rainfarn
Urtica dioica Brennnessel

Verbascum spec. Kdnigskerze
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10.430 Schotterhalde / Abbruchmaterial von Gebauden, naturfern

Auf dem Gelande der geplanten Bodenaufbereitungsanlage befindet sich ein groBer
Berg an Abbruchmaterial von Gebdauden und Baustellen. Dieser ist weitgehend
vegetationsfrei und naturfern.

Abb.: Abbruchhalde

10.510 sehr stark oder véllig versiegelte Flachen / Asphalt

Unter die vollstandig versiegelten Flachen fallen in erster Linie die
StraBenverkehrsflachen.

10.520 Nahezu versiegelte Flachen / Pflaster

Der Bereich um das Klarschlammzwischenlager ist gepflastert.

10.530 Schotterwege / -flachen, Sandflachen / 10.530**** Schotterflache,
ruderal bewachsen

Ein GroBteil der Flache, auf der die Bodenaufbereitungsanlage geplant ist, ist
geschottert, ebenso wie einige Fahrwege auf den Lagerflachen. Bereiche, die
weniger haufig befahren sind, sind llckig ruderal bewachsen.

Das Abschlagfeld des Baseballfeldes ist gesandet.

10.540 Befestigte und begriinte Flache (Rasengittersteine 0.34.)

Der Parkplatz der Tennissportanlagen ist mit Rasengittersteinen befestigt.
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10.610 Bewachsene, unbefestigte Feldwege

Von der sanierten Altlast flihrt ein bewachsener, unbefestigter Feldweg zum
Langenbachgraben und an diesem entlang Richtung Osten. Er dient den
Mitarbeitern des Abwasserverbandes als Wartungsweg.

Ebenso fuhrt im ndérdlichen Teil des Plangebietes ein bewachsener Weg zwischen
den ruderal Uberwachsenen Erdmieten entlang.

10.620 Bewachsene, unbefestigte Waldwege

Entlang der Absatzbecken verlauft ein bewachsener, unbefestigter Waldweg, der
von den Mitarbeitern des AWV als Wartungsweg genutzt wird. Eine weitere, fast
zugewachsene Wegeverbindung gibt es zwischen ehemaligem SchieBstand und
Klarschlammtrocknungsanlage.

10.640 Wege mit Schotterbankett

Die Radwege und der Rundweg durch den Minsterfeldpark zahlen zu diesem
Nutzungstyp.

10.670 Bewachsener Schotterweg

Entlang der sanierten Altlast (Grasflache) verlauft ein mittlerweile bewachsener
Schotterpfad.

10.691 Rekultivierte Lagerflache mit Gras auf abgedichtetem Lagerflachek6érper

Die sanierte Altlast ist mit einer extensiven Grasmischung angesat. Hier fanden
sich zum Zeitpunkt der Begehung vertrocknete Altgrasbestande (u.a. Knauelgras,
StrauBgras, Glatthafer, Wiesen-Rispengras, Schwingelgras). Dazwischen fanden
sich vereinzelt Schafgarbe (Achillea millifolium), Wilde Mdhre (Daucus carota),
Wilde Karde (Dipsacus fullonum), Odermening (Agrimonia eupatoria) und
Johanniskraut (Hypericum perforatum). Im Randbereich zum Zaun hin fanden sich
zusatzlich folgende Arten:

Achillea ptarmica Sumpf-Schafgarbe
Artemisia vulgaris BeifuBB

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Cornus sanguinea Hartriegel

Geranium pyrenaicum  Pyrenaen-Storchschnabel
Prunus avium Vogelkirsche

Rosa corymbifera Heckenrose
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Rubus spec. Brombeere
Tanacetum vulgare Rainfarn
Urtica dioica Brennnessel

10.710 Dachflache, nicht begrint

Die Dachflachen des Klarschlammtrockenlagers bzw. des ehemaligen
SchieBstandes sowie kleinerer technischer Gebaude waren alle unbegrint.

11.221 StraBenbegleitgriin / Gartnerisch gepflegte Anlage

Am Rand der Fahrradwege, des Buswendehammers und im Bereich der befestigten
Anlagen des Klarschlammtrockenlagers fanden sich schmale, artenarme
Grinstreifen.

11.191 Acker, intensiv genutzt / 11.195 Acker, Biolandbau

Im Norden bzw. im Nordwesten liegen Teilbereiche von intensiv genutzten Ackern.
Der Acker noérdlich der L3418 wird in biologisch-dynamischer Anbauweise
bewirtschaftet. Zum Zeitpunkt der Begehung wurden auf den Ackern Mais,
Kartoffeln bzw. Getreide angebaut. Eine typische, ausgepragte Ackerbegleitflora
war nicht erkennbar.

Bewertung der Biotoptypen

Bei den Biotoptypen handelt es sich hauptsachlich um Biotoptypen mit geringer
bis mittlere Wertigkeit. Die ruderalen Flachen und vor allem die Gehdlz- und
Geblschstrukturen bieten Vdgeln, Insekten und Kleinsaugern einen Lebens-und
Nahrungsraum. So konnten in den Gehdlzen Haselmdause nachgewiesen werden.
Hochwertige Biotoptypen wie Gehdlze feuchter Standorte oder Réhrichtbestande
kommen nur in sehr geringem Umfang vor. Bei den Ruderalflachen handelt es sich
Uberwiegend um artenarme Saumstrukturen bzw. bewachsene Erdmieten und
Abbruchmaterial, die einem groBen Wandel unterliegen. Vollstandig versiegelte
Flachen kommen hauptsachlich in Form von Verkehrswegen vor. In Tabelle 1 sind
die nachgewiesenen Biotoptypen hinsichtlich ihrer Wertigkeit nach der hessischen
Kompensationsverordnung (2018) dargestellt.
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Tab. 1 Bewertung der Biotoptypen nach Hessischer Kompensationsverordnung
(2018)

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP /gm
Zusatz-
Typ-Nr. |Bezeichnung Kurzform §30 LRT [bewertung
1. Bestand vor Eingriff
02.200|Gebuische/Hecken heimischer Arten - - - 39
auf frischen Standorten
02.300|Geblische / Hecken heimischer Arten - - - 44
auf feuchten bis nassen Standorten
04.110(Einzelbaum, heimisch - - - 34
04.210 |Baumreihe / -gruppe, einheimisch, - - - 34
standortgerecht,Obstbdume
05.243|Arten-/strukturarme Griaben - - - 29
05.354|Periodische / Temporare Becken - - - 21
05.410|Rohrichtbestand (Sek.standort)* - - - 53
06.380[Wiesenbrache - - - 39
09.123|Artenarme oder nitrophytische - - - 25
Ruderalvegetation
09.124|Arten- oder bliitenreiche - - - 41
Ruderalvegetation
09.150 |Artenarme Wiesensdaume feuchter - - -2 31
Standorte**
09.150|Artenarme Wiesensdaume feuchter - - -3 30
Standorte***
09.151|Artenarmer Wiesensaum frischer - - - 29
Standorte, graserdominiert
09.160(StralRenrander, inkl. - - - 13
Entwasserungsmulde
10.230{Rohboden - - - 23
10.412|Schotterhalde / Abbruchmaterial von - - Mittelwert 31
Gebauden. Ruderal Gberwachsen aus 10.411
und 10.430
10.430|Schotterhalde / Abbruchmaterial von - - - 14
Gebauden, naturfern
10.510|sehr stark oder vollig versiegelte - - - 3
Flachen / Asphalt
10.520|Nahezu versiegelte Flachen / Pflaster - - - 3
10.530(Schotterwege / -flichen / Sandflachen - - - 6
10.530|Schotterwege / -flaichen**** |{ickig - - 3 9
bewachsen
10.540(Befestigte u. begriinte Flachen - - - 7
(Rasengittersteine o.a.
10.610[(Bewachsene, unbefestigte Feldwege - - - 25
10.620(Bewachsene, unbefestigteWaldwege - - - 25
10.640(Wege mit Schotterbankett - - - 4
10.670(Bewachsener Schotterweg - - - 17
10.691(Rekultivierte Deponie mit Gras auf - - - 25
abgedichtetem Deponiekorper
10.710(Dachflache, nicht begriint - - - 3
11.221|Gartnerisch gepflegte Anlage - - - 14
11.225|Extensivrasen - - - 23
11.191|Acker, intensiv genutzt - - - 16
11.195|Acker, Bio-/Okolandbau - - - 21

* erflllt nicht die Voraussetzung fur § 30-Biotop
**2 BWP Abzug, da reine Brennnesselflur

*** 3 BWP Abzug, da Neophytenbestand

**** 3 BWP Zuschlag, da lickig bewachsen
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Geschiitzte Lebensraumtypen (FFH-LRT)

Im Plangebiet konnten keine Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie festgestellt
werden.

Invasive Pflanzenarten

Am 1.1.2015 ist die Verordnung (EU) Nr. 1143/2014 des Europaischen Parlaments
und des Rates Uber die Pravention und das Management der Einbringung und
Ausbreitung invasiver gebietsfremder Arten (nachfolgend ,EU-VO") in Kraft
getreten. Im Mittelpunkt der EU-VO steht eine Liste invasiver gebietsfremder Arten
von unionsweiter Bedeutung (Unionsliste), flr die MaBnahmen zum zukiinftigen
Umgang (Pravention, Friherkennung und rasche Reaktion, Kontrolle) festgelegt
werden. Am 03.08.2016 ist die erste von der EU-Kommission verdffentlichte
Unionsliste in Kraft getreten. Die Liste umfasst 37 Tier- und Pflanzenarten, die die
europaische Artenvielfalt und Biodiversitat bedrohen (,,gelistete Arten").

Im Plangebiet konnten zum Zeitpunkt der Begehung zwei invasiven Arten der
Unionsliste gefunden werden, die schon seit Jahren stark in Ausbreitung begriffen
sind. Es handelt sich dabei um das Drisiges Springkraut (Impatiens glandulifera)
sowie die Herkulesstaude. Vor allem die Herkulesstaude (Heracleum
mantegazzianum) kommt stellenweise in ausgedehnten Bestanden vor. Das
Vorkommen des Drisigen Springkrautes beschrankt sich weitgehend auf den
oberen Verlauf des Langenbachgrabens.

Rote Liste gefiahrdeter Pflanzenarten

Im Plangebiet konnten zum Zeitpunkt der Begehung keine Arten der Roten Liste
Hessen gefunden werden. Lediglich in den Erdmieten fanden sich vereinzelt
Exemplare der Kornblume (Centaurea cyanus). Hierbei handelt es sich um eine
Art, die laut der Roten Liste Deutschland auf der Vorwarnliste steht. Flr Hessen
liegt noch keine Gefahrdung vor.

11.2.5. Belange des Artenschutzes

Um madgliche Negativfolgen des Bauvorhabens auf die europarechtlich geschutzten
Tierarten (alle europdischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) abschatzen zu kdnnen, wurde ein Fachgutachter mit einer
tierdkologischen Untersuchung beauftragt (PGNU 2020). Als Resultat der
Vorauswahl der potenziell betroffenen artenschutzrechtlich relevanten
Artengruppen weist das Plangebiet unter Berlicksichtigung der raumlichen Lage
und der Habitatausstattung, Qualitaten als Lebensraum flr Fledermause,
Haselmaus, Voégel und Reptilien auf. Es erfolgten tierékologische Erhebungen
dieser Artengruppen, um etwaige artenschutzrechtliche Konflikte ermitteln zu
kdnnen und VermeidungsmaBnahmen zu planen. Die Kartierung der Vdgel erfolgte
mittels Sichtbeobachtung und Verhér. Die Fledermdause wurden durch
Detektorbegehungen und mittels sog. Horchboxen erfasst. Im Bereich des
ehemaligen Baseballplatzes und des Ackers, deren Erfassung bereits im Februar
beauftragt wurde, wurden die Baume auf Baumhdhlen kontrolliert. Auf den beiden
Lagerflachen war aufgrund der spaten Auftragserweiterung und der zu diesem



FULDA
Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Miinsterfeld" UNGERE STADT 55

Zeitpunkt bereits dichten Belaubung keine sichere Erfassung der Baumhohlen
mehr mdglich. Zur Erfassung der Haselmaus wurde das Untersuchungsgebiet
flachig auf seine Eignung als Haselmaushabitat bewertet. In Bereichen, die
aufgrund der Bestandsstruktur und dem  Vorkommen  geeigneter
Nahrungsstraucher (Haselnuss, Beeren) eine potenzielle Eignung aufwiesen,
wurden am 04.06.2020 insgesamt 17 sogenannte ,Haselmaus Tubes" an
geeigneten Vegetationsstrukturen angebracht und im Verlauf des Sommers
kontrolliert. Im Plangebiet finden sich zudem geeignete Habitatstrukturen ftr
Reptilien, insbesondere flr die planungsrelevanten Arten Zauneidechse (Lacerta
agilis) und Schlingnatter (Coronella austriaca). Diese wurden bei optimaler
Witterung im Frihjahr gezielt kontrolliert. Zusatzlich wurden an 10 Stellen sog.
Reptilienbretter (gewellte Plastikrechtecke mit einer GréBe von 0,75-1,0 m?2)
ausgelegt und mehrmals kontrolliert. Die Erhebungen erfolgten
tiergruppenspezifisch zwischen Anfang Marz und Mitte September. Eine genauere
Beschreibung der Methodik und Ergebnisse kann dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag entnommen werden. Auf Wunsch der UNB Fulda erfolgte im
September 2021 einer Nachkartierung hinsichtlich Zauneidechsen. Im
vorliegenden Umweltbericht werden nur die wichtigsten Ergebnisse
zusammengefasst:

Baumhdhlen / Horste/ Gebdudequartiere:

Es wurden im gesamten Untersuchungsgebiet keine Horste von Greif- oder
GroBvogeln festgestellt. Im Bereich des ehemaligen Baseballplatzes und des
Ackers, deren Erfassung bereits im Februar beauftragt wurde, wurden keine
Baumhdhlen nachgewiesen. Auf den beiden Lagerflachen war aufgrund der spaten
Auftragserweiterung und der zu diesem Zeitpunkt bereits dichten Belaubung keine
sichere Erfassung der Baumhdhlen mehr méglich. Bei der Kontrolle der Hohlraume
am ehemaligen SchieBstand im Oktober wurden keine Fledermause nachgewiesen,
womit eine Nutzung als Winterquartier ausgeschlossen werden kann. Aufgrund
groBer Mengen Staub und Dreck am Boden im Dach des SchieBstandes war eine
sichere Suche nach Fledermauskot nur eingeschrankt moglich, so dass nicht
abschlieBend beantwortet werden kann, ob eine Nutzung als Sommerquartier
erfolgt.

Flederméuse:

Die nachtlichen Detektorbegehungen und Horchboxenerfassungen im Zeitraum
von Mai bis September 2020 erbrachten Nachweise von mindestens 7
Fledermausarten/-artpaaren, die das Untersuchungsgebiet (Geltungsbereich BPlan
Nr. 195) als Nahrungshabitat bzw. flr Transferflige zwischen unterschiedlichen
Teillebensraumen nutzen. Sicher bestimmt wurden die Arten Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus, RL-HE 3), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii, RL-
HE 2), Mausohr (Myotis myotis, RL-D V!, RL-HE 2), Abendsegler (Nyctalus noctula,
RL-D V, RL-HE 3) und Breitflliigelfledermaus (Eptesicus serotinus, RL-D G, RL-HE
2). Weiterhin wurden Nachweise der Schwesterarten Bart- und Brandtfledermaus
(Myotis mystacinus / brandtii) sowie der Schwesternarten Braunes und Graues
Langohr (Plecotus auritus/austriacus) erbracht. Eine bioakustische Differenzierung
des Artenpaares kann aufgrund ahnlicher Rufcharakteristika im Freiland nicht
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gesichert erfolgen, weshalb zunachst jeweils beide Arten anzusprechen sind.
Zudem wurden im Untersuchungsgebiet Rufe verortet, die aufgrund
unzureichender Qualitat bzw. unvollstéandiger Aufnahmen nicht eindeutig auf
Gattungs- bzw. Artniveau bestimmt werden konnten. Diese wurden zu Rufgruppen
zusammengefasst, die mehrere Arten mit ahnlichen Rufcharakteristika beinhalten
(siehe AF). Die Transektbegehungen haben ergeben, dass im Bereich der
nordlichen Lagerflache (T2) im Vergleich zu den anderen Transekten die geringste
Aktivitatsdichte vorkam. Die hoéchste Aktivitatsdichte wurde im Bereich des
ehemaligen SchieBstandes (T3) gemessen. Sowohl bei den Transketbegehungen
als auch bei der Auswertung der Horchboxen wurde an allen Standorten am
haufigsten die Zwergfledermaus nachgewiesen. Die anderen Arten konnten
deutlich seltener nachgewiesen werden. Die meisten Fledermauskontakte und
auch die meisten Arten (9) wurden im Bereich der 0&stlichen Lagerflache
(ehemaliger Schiestand) nachgewiesen (vgl. AF). Auf Basis der
Untersuchungsergebnisse des Jahres 2020 erweist sich das UG als regelmaBig
genutzte Transfer- und Jagdgebiete flir die oben aufgeflihrten Fledermausarten.
Insbesondere die Gehdlzstrukturen und Sdume an der ehemaligen Baseballanlage,
zwischen Acker und Baseballplatz sowie an der 6stlichen Lagerflache werden mit
hoher Stetigkeit von den erfassten Arten beflogen. Solche Aktivitatspeaks sind
auch an Horchbox-Standort der nérdlichen Lagerflache kurz vor Sonnenaufgang
zu erkennen. Auch hier ist von einem Flugkorridor zwischen Jagdhabitat und
Quartier auszugehen. Lineare Geholzstrukturen werden von strukturgebundenen
Arten als Leitlinie flir den Transfer zwischen unterschiedlichen Teillebensraumen
genutzt. Baumreihen, Hecken und Gehélzsdume dienen hierbei als
Orientierungshilfe, um von den Quartieren in die Jagdgebiete zu gelangen bzw. um
zwischen verschiedenen Quartieren oder Jagdgebieten zu wechseln.

Haselmaus:

In beiden Lagerflachen wurde jeweils eine Haselmaus in einer Nest-Tube
nachgewiesen. Die Gehdélze auf beiden Lagerflachen sind deshalb als Lebensraum
der Haselmaus einzustufen.

Végel:

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 26 Vogelarten festgestellt, von denen
19 als Brutvégel und 7 als Nahrungsgaste einzustufen sind.

Die einzige Brutvogelart auf den Ackerflachen ist die Feldlerche. Sie besetzt ein
Revier im Acker noérdlich der L3418. Als Nahrungsgaste wurden auf den
Ackerflachen Rabenkrahe und Ringeltaube beobachtet.

Deutlich artenreicher als die Acker und der Park sind die beiden Lagerflichen. Der
Hauptlebensraum der Végel sind hier die Gehdlze. Da die Gehdlze noch
vergleichsweise jung sind und nach dem ersten Eindruck nur wenige Baumhohlen
vorhanden sind, Uberwiegen die Offenbriter. So sind hier mit mehreren Revieren
Dorngrasmiucke, Fitis, Gartengrasmiicke, Ménchsgrasmiicke, Zaunkdnig und
Zilpzalp vertreten. Als Kleinhéhlenbriter tritt lediglich die Kohlmeise auf. Als Art
mit ,ungenigend-ungunstigen Erhaltungszustand" ist die Goldammer (RL-D V, RL-
HE V) mit insgesamt vier Revieren vertreten. Sie nutzt die Gehélze als Singwarten
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und britet in den angrenzenden Saumen. Weitere Arten mit ,ungenliigendem
Erhaltungszustand" sind Girlitz, Klappergrasmucke (RL-HE V), Kuckuck (RL-D V,
RL-HE 3), Mehlschwalbe (RL-D 3V, RL-HE 3) und Stieglitz (RL-HE V), wobei die
beiden letztgenannten Arten lediglich als Nahrungsgaste vorkommen. Dabei nutzt
die Mehlschwalbe das reichhaltige Angebot an Fluginsekten im Umfeld der
SchieBanlage und war hier in einem groBen Schwarm zu beobachten. Neben den
zahlreichen Gehdlzbesiedlern gibt es ein Revier des Hausrotschwanzes, das sich in
der ehemaligen SchieBanlage befindet.

Reptilien:

Trotz Auslage von Reptilienblechen und intensiver Suche wurden im
Untersuchungszeitraum zunachst keine Reptilien nachgewiesen.

Aufgrund eines zufalligen Zauneidechsenfundes am Nordrand des Plangebietes im
September 2021 wurde die PGNU mit einer Nachkartierung beauftragt. Diese
erfolgte am 17.9.2021. Dabei wurden an 15 Stellen (12 Jungtiere, 2 Subadulte
und ein adultes Weibchen) Zauneidechsen nachgewiesen  (PGNU,
Eidechsenkartierung, 2021). Bei der Zauneidechse handelt es sich um eine Art des
Anhang IV FFH-Richtlinie. Zudem steht sie auf der Vorwarnliste der Roten Liste
Deutschland. Ihr Erhaltungszustand wird mit ungiinstig-ungentigend angegeben.

11.2.6. Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
(2003) drei ineinandergreifende Ebenen der Vielfalt:

- die Vielfalt an Okosystemen oder Lebensrédumen,

- die Artenvielfalt - dazu zahlen auch Mikroben und Pilze, die weder Pflanze
noch Tier sind,

- die Vielfalt an genetischen Informationen, die in den Arten enthalten sind.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog.
Biodiversitatskonvention), verfolgt drei Ziele:

- den Erhalt der biologischen Vielfalt,
- die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

- den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine Vielzahl z.T. kleinteiliger Biotoptypen mit
unterschiedlicher Wertigkeit aus. Die westlich gelegenen Acker weisen aufgrund
ihrer intensiven Nutzung nur eine geringe Wertigkeit als Lebensraum flr Pflanzen
und Tiere auf. Allerdings konnte im nordwestlichen Acker innerhalb des
Geltungsbereichs das Brutrevier einer Feldlerche nachgewiesen werden. Auch die
Griunflachen des Sportpark Milnsterfeldes besitzen nur eine geringe Wertigkeit,
lediglich die Grinflachen begleitenden Hecken und Baumreihen haben eine
Bedeutung flir Voégel und Fledermause (Leitbahnen). Horste und Baumhdhlen
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konnten in diesem Bereich jedoch nicht nachgewiesen werden. Das
Lagerflachengeléande  dagegen bietet durch seinen  Strukturreichtum
(Steinschittungen, kurzlebige und ausdauernde Ruderalfluren, trockengefallene
Schlammabsatzbecken, Hecken, Baume, Wiese) einen wichtigen Lebensraum fir
Vogel, Reptilien, Kleinsdauger und Insekten. In den Heckenbereichen konnte unter
anderem die Haselmaus nachgewiesen werden. AuBerdem dienen sie einigen
Offenbritern als Revier (s. Kap 9.2.5). Dazu zahlen auch Arten mit
~ungenigendem Erhaltungszustand"™ bzw. Arten der Roten Liste. Im Bereich des
Baustofflagers des Tiefbauamtes konnten in 2021 Zauneidechsen (vor allem
Jungtiere) nachgewiesen werden. Zahlreichen Fledermausarten dienen die
Lagerflachen als Jagdrevier. Vollversiegelungen finden sich hauptsachlich im
Bereich der StraBe und des Klarschlammlagers. Allerdings sind weite
Bodenbereiche der Lagerflachen durch Schotterflachen verfestigt und in ihren
Funktionen eingeschrankt. Zwischen den beiden Lagerflachen liegt zudem eine
sanierte Altlast, welche mit einer extensiven Griinansaat abgedeckt ist.

Aufgrund dieser Heterogenitat besitzt das Plangebiet in der ansonsten
landwirtschaftlich bzw. nach Sldosten gewerblich gepragten Landschaft eine
mittlere Bedeutung flr die biologische Vielfalt. Die Ausweisung eines neuen
Gewerbegebietes sowie die Errichtung eines Wertstoffhofes, Materiallagers sowie
einer Bodenaufbereitungsanlage gehen mit zusatzlichen Versiegelungen und
Gehoélzrodungen einher und haben daher einen erheblichen Einfluss auf die
biologische Vielfalt.

11.2.7. Boden

Fur die nachfolgende Beschreibung des derzeitigen Zustands sowie die Bewertung
der natirlichen Bodenfunktionen wurden als Datengrundlagen der Landschaftsplan
der Stadt Fulda sowie der BodenViewer Hessen des Hessischen Landesamtes flr
Naturschutz, Umwelt und Geologie verwendet.

Bodenarten und -typen

Geologisch bestehen die Bdden des Plangebietes aus Pleistozédnem L6668 und
LoBlehm und in seinem ndrdlichen Bereich aus einem schmalen Streifen aus
Oberem Buntsandstein — R6t (Landschaftsplan der Stadt Fulda, 2004). Im Zuge
der Bodenbildung haben sich am Standort Pseudogleye-Parabraunerden mit
Parabraunerden aus machtigem Léss entwickelt (Bodenviewer Hessen,
Datenzugriff 12.1.2021). Es ist allerdings davon auszugehen, dass vor allem im
Bereich der Lagerflachen durch die starke anthropogene Nutzung mit vielfaltigen
Bodenumschichtungen die natidrlichen Bodenarten nur noch eingeschrankt
vorhanden sind. Die vorherrschende Bodenart ist Lehm, im Nordosten herrscht in
einem kleinen Bereich des Ackers sandiger Lehm bzw. entlang der L3418 lehmiger
Ton vor.

Relief und Erosionsgefahrdung

Das Plangebiet ist stark reliefiert. Das Plangebiet wird durch einen Geldnderlicken
von Westen nach Osten geteilt. Insgesamt fallt das Gelande in nordéstliche
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Richtung ab und liegt zwischen 299 und 286 m N.N.. Neben Ackerflachen und
Rasenflachen gibt es im Bereich der Lager-/Lagerflachen offene Bodenstellen,
deren Oberflache durch das Befahren mit z.B. LKWs stark verdichtet ist, sowie
Flachen mit ruderalen Vegetationsbestanden (Brennnesseln, Brombeeren) und
Gehdlzen. Im Bodenviewer Hessen werden die Lager-/Lagerflachen sowie der
Munsterfeldpark hinsichtlich ihrer Erosionsgefahrdung durch Wasser nicht
bewertet, die Ackerflachen weisen entlang der L3418 eine hohe bis sehr hohe und
im weiteren Verlauf eine geringe bis mittlere Erosionsgeféahrdung auf.

Der Landschaftsplan der Stadt Fulda gibt flur die Ackerflachen und den
Mlnsterfeldpark eine schwache und flr die nordéstlich gelegene Lagerflache eine
maBige Erosionsgefdhrdung durch Wasser an. Die sanierte Altlast sowie die
Ostliche Lagerflache liegen im Siedlungsbereich. Hier trifft der Landschaftsplan
keine Aussagen hinsichtlich der Erosionsgeféahrdung.

Acker-/ Griinlandzahl

Der BodenViewer Hessen gibt Auskunft (ber die Ertragsmesszahl nach
Bodenschatzung (Acker-/Grinlandzahl). In der Bodenschatzung werden die
natlrlichen Ertragsbedingungen durch die Hohe der Bodenzahl im Klassenzeichen
in einer Spanne von 7 bis 100 eingestuft. Auf der Basis der Bodenzahl wird die
Ertragsfahigkeit eines Bodens unter Bertlicksichtigung der Auswirkungen von Klima
und Relief (Bewirtschaftungserschwernisse etc.) durch Zu- und Abschlage bei den
Bodenzahlen ermittelt und als Acker-, Grinlandzahl bzw. Ertragsmesszahl
ausgewiesen. Je hdher der Wert, desto besser ist die Qualitat der Acker- bzw.
Grunlandflache. Eine hohe Ackerzahl steht also fur eine hohe Ertragsfahigkeit fur
landwirtschaftliche Zwecke. Sehr gute bis gute Bdden flr landwirtschaftliche
genutzte Flachen haben Acker-/Grinlandzahlen von dber 60. Eine Acker-
/Grunlandzahl unter 20 steht flir geringe Béden. Das Plangebiet weist kleinrdumig
sehr unterschiedliche Acker-/Griinlandzahlen auf. Sie reichen von >25 bis <=30
im nordlichen Teil des Plangebietes bis >60 bis <=65 im Bereich der westlichen
Ackerflache. Ein GroBteil der Lagerflaichen wurde nicht bewertet bzw. die hier
bewerteten Bereiche liegen unter dem ehemaligen Klarschlammlager und der
sanierten Altlast und geben keinen aktuellen Wert wieder.
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Acker-/Griinlandzahl
Acker- baw. Grinlandzah!
»0bis<=5

> 5 bis <= 10
>10bis <= 15
> 15bis <= 20
*>20bis <= 25
> 25 bis <= 30
>30bis <= 35
»35 bis <= 40
=40 bis <= 45
>45 bis <= 50
> 50bis <= 55
>55 bis <= 60
>80 bis <= 65
>45 bis <= 70
*>70bis <= 75
=75 bis <= 80
»80bis <= 85
=85 bis <= 90
>90bis <= 95
> 95 bis <= 100
>100 bis <= 105

IEEEEFOOO0O000 00D EEE .

Abb: Acker-/Grinlandzahl: Ausschnitt aus dem Bodenviewer mit Lage des Plangebietes (rot umrandet)
(www.bodenviewer.hessen.de, Datenzugriff 03.02.2021.)

Es sind keine besonders wertvollen oder besonders schutzwirdigen Béden von der
Planung betroffen, sondern vielmehr sind die meisten Bdden schon stark
anthropogen verandert (u.a. Verdichtungen, Bauschuttaufflullungen). Der
Kompensationsbedarf flir das Schutzgut Boden wird in einem gesonderten
Gutachten ermittelt (Schnittstelle Boden, 2022).

Bodenfunktionen

Als Grundlage fur Planungsbelange stellt der BodenViewer Hessen des HLNUG eine
Bodenfunktionsbewertung (Bodenschutz in der Planung) fur viele Gemeinden zur
Verfligung. In die Bodenfunktionsbewertung flieBen verschiedene
Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt)
mit ein. In nachfolgender Tabelle sind die flir das geplante Bauvorhaben relevante
Bodenfunktionen dargestellt.

Tab 2.: Darstellung bewertungsrelevanter Bodenfunktionen

Funktion Erlduterung

Landwirtschaftliche Produktion Neben den Faktoren Klima, Relief,
Bodenbeschaffenheit spielt der Wasserhaushalt eine
wichtige Rolle bei der Produktion von Biomasse.

Methode der Bodenfunktionsbewertung

- Kriterium Standorttypisierung, Ertragspotential
Feldkapazitat

Lebensraumfunktion Der Boden ist Lebensraum flUr Pflanzen Tiere und
Bodenorganismus. Neben den standortspezifischen
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Bodeneigenschaften wird die Eignung eines Bodens
als Lebensraum u.a. vom Wasserhaushalt bestimmt.

Methode Bodenfunktionsbewertung:

- Kriterium Standorttypisierung, Ertragspotential,

Feldkapazitat

Regler- und Speicherfunktion Abflussverzégerung, Wasserspeicherung,
ausgleichende Funktionen des Wasserhaushalts, die
Wasseraufnahmekapazitat sowie das

Infiltrationsvermégen und das Retentionsvermdgen
flir Nahrstoffe.

Methode Bodenfunktionsbewertung:

- Kriterium Feldkapazitat

Puffer- und Filterfunktion /| Durch Absorption an mineralische oder organische
Grundwasserschutzfunktion Bodenpartikel und durch Reaktion mit bodeneigenen
Stoffen besitzt der Boden die Fahigkeit zur Bindung
geloster Stoffe. Dadurch erfillt der Boden eine
wichtige Schutzfunktion flr das Grundwasser.

Methode Bodenfunktionsbewertung:

- Kriterium Nitratriickhaltevermbgen

Die Béden im Plangebiet werden hinsichtlich ihres Bodenfunktionserflillungsgrads
zum groBten Teil in der Gesamtbewertung mit ,mittel® eingestuft
(Standorttypisierung, Feldkapazitat und Nitratrickhaltevermdgen: mittel und
Ertragspotential: hoch). Der nérdlich der L3418 gelegene Acker wird teilweise
hinsichtlich des Bodenfunktionserflillungsgrad mit ,gering" (Standorttypisierung
und Ertragspotential: mittel, Feldkapazitat und Nitratrliickhaltevermégen: gering)
bewertet. Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird ein kleiner Bereich als ,sehr
gering" (Standorttypisierung: mittel, Feldkapazitat, Nitratrickhaltevermdgen und
Ertragspotential: gering) bzw. ,gering"® eingestuft. Der 0&stliche Teil des
Plangebietes sowie Bereiche des Klarschlammlagers werden im Bodenviewer nicht
bewertet.
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Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsgrad

D 0- nicht bewertet

D 1 - sehr gering

D 2- gering

] 3-mittel

B 4-hoch

. 5 - sehrhoch

Abb.: Ausschnitt aus der Bodenfunktionsbewertungskarte des Bodenviewers (bodenviewer.hessen.de) mit Lage
des Plangebietes (rot umrandet) (Datenzugriff 04.02.2021)

Bei der Beurteilung der Bodenfunktionen ist zu berlicksichtigen, dass aufgrund der
aktuellen und vergangenen Nutzung der Ostlichen und ndérdlichen Bereiche des
Plangebietes als Lagerflache flir Bodenaushub und Baumaterialien bzw. der
Sanierung einer Altlast und den damit verbundenen Flachenverdichtungen und -
umlagerungen die Bodenfunktionen nur noch eingeschrankt erflillt werden kénnen.
Fir den Bereich des geplanten Wertstoffhofes wurde ein geotechnischer Bericht
erstellt. Dieser hat flr diesen Bereich Auffillungen (z.T. Sandstein- und
Basaltgerdlle sowie Fremdbeimengungen wie Ziegel- und Beton-reste, Asphalt /
StraBenaufbruch, Tonschieferbruch, oértlich umgelagerten Bodenaushub
(Buntsandstein bzw. Rétmaterial) in unterschiedlicher Machtigkeit nachgewiesen.

Landwirtschaftliche Produktionsfunktion

Faktoren wie Klima, Relief, Bodenbeschaffenheit und Wasserhaushalt bestimmen
die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren. Das Ertragspotenzial einer
Flache gibt an, wie geeignet die Eigenschaften des Bodens sind, die Produktivitat
zu gewahrleisten. Eine weitere KenngrdBe die bodenbezogenen Eigenschaften
eines Standorts zu bestimmen ist die nutzbare Feldkapazitat. Sie gibt an, wieviel
Wasser im Hauptwurzelraum zurickgehalten werden kann. Die nutzbare
Feldkapazitat ist der Teil der Feldkapazitat, der fur die Vegetation verfigbar ist.

Im Plangebiet wird die Feldkapazitat zum groéBten Teil als mittel eingestuft. Eine
Ausnahme bilden Bereiche im ndérdlichen Teil des Plangebietes, in denen nur eine
geringe Feldkapazitdt vorliegt. Die Bdden im Bereich der Acker und des
Milnsterfeldparks (westlicher Teil des Vorhabenbereiches) verfligen lber eine gute
Ackereignung, die Bdéden im ndrdlichen Teil des Vorhabenbereiches lediglich Gber
eine mittlere Grinlandeignung. Hierbei ist zu bericksichtigen, dass auch diese
weitgehend im Bereich der sanierten Altlast bzw. der ehemaligen
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Klarschlammdeponie liegen und die Bdéden stark verandert wurden (z.B. Anlage
von Absetzbecken). Die stdéstlich gelegenen Lagerflachen sowie der Bereich um
das Klarschlammlager wurden nicht bewertet (Landschaftsplan der Stadt Fulda,
2002).

Pufferwirkungen und Grundwasserschutzfunktionen

Entsprechend der Bodenart (Lehm bzw. sandiger Lehm und lehmiger Ton) besteht
eine hohe Speicherfahigkeit flir Schadstoffe und - damit verbunden - eine hohe
Empfindlichkeit des Bodens gegenliber Schadstoffanreicherungen. In Bezug auf
den Grundwasserschutz stellt die Verlagerung von Nitrat mit dem Sickerwasser
einen ausschlaggebenden Faktor einer méglichen Gefahrdung des Grundwassers
dar. Im westlichen Bereich ist infolge der mittleren Feldkapazitat in den
durchwurzelbaren Bodenschichten das Nitratrickhaltevermégen als mittel
einzustufen, im noérdlichen Bereich sind sowohl die Feldkapazitat als auch das
Nitratrickhaltevermégen gering.

Das Retentionsvermégen eines Bodens spiegelt seine Leistungsfahigkeit wider,
den Direktabfluss von Niederschlagen zu vermindern und damit eine dampfende
Wirkung in Bezug auf  Hochwasserspitzen Zu entfalten. Diese
Abflussregulationsfunktion ist im geplanten Eingriffsbereich als hoch (westlicher
Planbereich) bzw. mittel (nérdlichen Planbereich) einzustufen. Der &stliche
Planbereich wird schon dem Siedlungsbereich zugerechnet und aufgrund seiner
bisherigen Nutzung nicht bewertet.

Lebensraumfunktionen

Der Boden ist Lebensraum flr eine Vielzahl von Pflanzen, Tieren und
Bodenorganismen. Im Planbereich sind weder Uberregional oder regional seltene
Bdden noch solche mit besonderen bzw. extremen Standorteigenschaften (z.B.
Feucht- oder Trockenstandorte, magere Nahrstoffverhadltnisse) anzutreffen.
Vielmehr handelt es sich bei den betreffenden Pseudogley-Parabraunerden um
weit verbreitete Boden mit mittleren Standortbedingungen flr Laubmischwalder
und Grinlandgesellschaften des Arrhenatheretalia. Entsprechend verfugt der
Planbereich Uber ein mittleres Biotopentwicklungspotenzial. Es ist allerdings davon
auszugehen, dass vor allem im Bereich der Lagerflachen durch die starke
anthropogene Nutzung mit vielfaltigen Bodenumschichtungen die naturlichen
Bodenarten nur noch eingeschrankt vorhanden sind.

Vorbelastungen des Bodens

Im Bereich der Acker bestehen Vorbelastungen durch die landwirtschaftliche
Nutzung mit dem Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden sowie mechanische
Bodenbearbeitung. Im Bereich der Lagerplatze bestehen Vorbelastungen des
Bodens durch die Nutzung der Flache als Lagerplatz fir Bodenaushub und
Baumaterial (Sandsteinquader, Pflastersteine, Schotter usw.) und damit
verbundene Bodenverdichtungen,  Aufschiittungen oder  Abgrabungen.
Flachenhafte Versiegelungen sind nur im Bereich des Fahrradweges sowie im
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Bereich der Klarschlammlagerhalle und der Wegefliihrung auf dem Gelande
vorhanden.

Altlasten/Altflachen

Fir die gesamte Konversionsflache der ehemaligen Down-Barracks gilt der
Grundsatz einer Altflache. Neben bekannten Altstandorten (s. Bebauungsplan 145
~Gewerbepark Munsterfeld“) kénnen jederzeit auf nicht untersuchten Einzelflachen
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten angetroffen werden. Aufgrund der
Verbreitung des ROt mit Machtigkeiten von Uber 45 m ist ein potentieller
Schadstoffeintrag in den Hauptgrundwasserleiter eher unwahrscheinlich. Im
Ostlichen Bereich des Plangebietes liegt eine sanierte Altlast (im Sinne von § 2 (5)
Nr. 2 BBodSchG) des Abwasserverbandes. Hierbei handelt es sich um die
ehemalige Klarschlammdeponie des Abwasserverbandes Fulda. Die sanierte Flache
wurde abgedichtet und als extensive Wiese angelegt. An den stdlichen Bereich des
Plangebietes (Munsterfeldpark) grenzen 6stlich 2 Altlastflachen an.

Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark
Mlnsterfeld® liegt - der Kampfmittelbelastungskarte des zustandigen
Kampfmittelrdumdienstes flr das Land Hessen beim Regierungsprasidiums
Darmstadt zufolge - in einem Bombenabwurfgebiet des Zweiten Weltkriegs. Vom
Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich
ausgegangen werden. Vor bodeneingreifenden MaBnahmen ist daher eine
Kampfmittelerkundung erforderlich. In den Bereichen, in denen durch
Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumaBnahmen bis zu einer
Tiefe von mindestens 4 Metern durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbeiten
sind keine KampfmittelrédummaBnahmen notwendig. Die allgemeinen
Bestimmungen flr die Kampfmittelrdumung im Land Hessen sind zu beachten.

Zusammenfassende Bewertung des Schutzgutes Boden

Der Untersuchungsraum weist keine besonderen Qualitdaten hinsichtlich der
Bodenfunktionen auf. Im Bodenviewer Hessen wird dem Gebiet in einer
zusammenfassenden Gesamtbewertung der natlrlichen Bodenfunktionen
groBtenteils lediglich ein mittlerer Funktionserfillungsgrad zugemessen bzw. es
erfolgte keine Bewertung (suddstliche Teil des Plangebietes bzw. Bereiche des
Klarschlammlagers). Im nérdlichen Teil des Plangebietes wird ein kleiner Bereich
als ,sehr gering" bzw. ,gering" eingestuft.

Vorbelastungen bestehen zum einen auf den Ackerflichen durch die
landwirtschaftliche Nutzung und im nordéstlichen und dstlichen Teil durch die
Nutzung als Lagerplatz fir diverse Materialien und die damit verbundenen
Erdbewegungen und Verfestigungen. Zudem liegt in diesem Bereich eine sanierte
Altlast des Abwasserverbandes. Teilweise gehéren diese Flachen auch zu den
Konversionsflachen der ehemaligen Down-Barracks, so dass auch hier unter
Umstanden mit Altlasten zu rechnen ist. Der Geltungsbereich des Bebauungsplan
195 ~Erweiterung Gewerbepark Minsterfeld" liegt - der
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Kampfmittelbelastungskarte des zustandigen Kampfmittelrdumdienstes fir das
Land Hessen beim Regierungsprasidiums Darmstadt zufolge - in einem
Bombenabwurfgebiet des Zweiten Weltkriegs.

Flachenhafte Versiegelungen sind nur im Bereich des Fahrradweges sowie im
Bereich der Klarschlammlagerhalle und der Wegefihrung auf dem Gelande
vorhanden.

11.2.8. Wasser
Oberflachengewdsser

Im Plangebiet sind keine permanent wasserfilhrenden Oberflachengewasser
vorhanden. Allerdings verlauft im norddstlichen Teil des Plangebietes ein naturfern
ausgebauter, begradigter Graben mit nur tempordrer Wasserflihrung
(Langenbachgraben, laut Natureg Oberflachengewasser 3. Ordnung) in &stliche
Richtung. Zum Zeitpunkt der Begehung war dieser ausgetrocknet. Das Profil ist
stark bewachsen mit eutrophen Hochstaudenfluren (Brennnesseln, Drisiges
Springkraut (stellenweise)) und Brombeeren. Eine typische gewasserbegleitende
Vegetation (MadesiB, Seggen, Binsen, Schilf) fehlt, was darauf schlieBen lasst,
dass der Graben nur noch sehr sporadisch Wasser fuhrt. Vor allem im Umfeld der
ehemaligen Filteranlage haben sich dichte Weidengeblsche (Salweiden /
Bruchweiden) entwickelt, ansonsten ist der Grabenverlauf weitgehend gehdlzfrei.
In einer Begehung im Februar 2021 wurde der Bereich des Grabens durch einen
Experten der Oberen Naturschutzbehérde (Herr Zaenker, RP Kassel) nach
moglichen Quellen abgesucht, um festzustellen, ob es sich um ein Gewasser 3.
Ordnung handelt. Fehlende Quellen sowie fehlende gewasser-/quellentypische
Vegetation legen den Schluss nahe, dass es sich um einen vom Menschen
angelegten Entwdsserungsgraben handelt.

Grundwasser

Hydrogeologisch zahlt das Plangebiet zum GroBraum Mitteldeutsches
Bruchschollenland mit dem Teilraum Fulda-Werra Bergland und Solling.

In der hydrogelologische Karte Hessens (gruschu.hessen.de,
Datenzugriff:13.01.2021) wird als oberflachennah anstehender Grundwasserleiter
ein Kluftgrundwasserleiter abgebildet. Der Boden besteht aus Festgestein, dessen
durchflusswirksamer Hohlraumanteil durch Kluften gebildet wird. Die
Durchlassigkeit wird mit gering bis duBerst gering (Klasse 10) angegeben. Der
Grundwasserleiter weist im Plangebiet eine geringe Grundwasserleitfahigkeit auf.
Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird durch Art und
Machtigkeit der den Grundwasserleiter vor oberirdischen Verunreinigungen
schitzenden Deckschichten (z.B. undurchldssige Gesteine) bestimmt und/oder
durch Eigenschaften des Grundwasserleiters selbst (z.B. Kluft- bzw.
Porengrundwasserleiter, = Sorptionskapazitat, = mikrobielle  Aktivitat). Die
Verschmutzungsempfindlichkeit wird im Plangebiet als gering eingestuft.
Zurlckzufihren ist dieses auf undurchlassige schluffig-toniger Deckschichten
groBer Machtigkeit. Laut Landschaftsplan wird die Grundwasserergiebigkeit flir das
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Plangebiet als sehr gering eingestuft. Der Bereich der geplanten
Bodenaufbereitungsanlage  (suddéstliches  Plangebiet) wird schon dem
Siedlungsbereich zugerechnet und wurde nicht bewertet. Zudem wurden im
Rahmen der Planung zum neuen Wertstoffhof in dessen Planbereich eine
Baugrunduntersuchung (Geotechnischer Bericht) durchgefihrt. Die
Bodenbeprobungen im bohrtechnisch aufgeschlossenen Tiefenbereich haben keine
Beobachtungen gemacht, die auf eine Grund- oder Schichtenwasserfiihrung
hingewiesen hatten.

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet.

11.2.9. Klima

GemaB Landschaftsplan weist der nérdliche Bereich des Untersuchungsgebiet eine
mittlere Bedeutung als Kaltluftbildungsflache auf, da sie nur einen geringen
Siedlungsbezug aufweist. Die nérdlich gelegene Bahnlinie mit ihrem begleitenden
Gehdlzsaum wirkt dabei als Barriere flr kleinrdumige Luftbewegungen und
verhindert einen Luftaustausch mit den angrenzenden Flachen bzw. einen Abfluss
der Kaltluft Richtung des Siedlungsgebietes von Maberzell. Der westliche Bereich
des Plangebietes (Minsterfeldpark) dagegen besitzt eine hohe Bedeutung als
Kaltluftentstehungsgebiet mit direktem Siedlungsbezug. Hier verlduft eine
Kaltluftstrémung Richtung Haimbachtal und sorgt so flr eine Kihlung der
angrenzenden Stadtbereiche. Das Plangebiet befindet sich jedoch auBerhalb einer
bedeutenden Luftleitbahn. Der sudoéstliche Teil des Plangebietes liegt schon im
Einflussbereich des Gewerbegebietes und zahlt zu Gebieten mit
Uberwadrmungspotential bzw. moderater Uberwdrmung (Klimaanalyse Stadt
Fulda).

11.2.10. Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Das Plangebiet liegt in der Fuldaer Kuppenlandschaft am ndrdlichen und westlichen
Rand des Gewerbegebietes ,Gewerbepark Miunsterfeld®. Im &stlich Teil befinden
sich das uberdachte Klarschlammzwischenlager des Abwasserverbandes Fulda,
eine sanierte Altlast sowie weitere Flachen zur Entsorgung (hauptsachlich
Bodenmieten, Abrissmaterial von Gebduden, Baumaterialien wie Pflastersteine,
Schotter u.a.). Das Plangebiet wird durch eine von Westen nach Osten verlaufende
Kuppe geteilt, so dass es nicht von allen Seiten vollstandig Uberblickt werden kann.
Vor allem im Bereich der Lagerflachen, aber auch entlang der Mlnsterparkgrenzen
gibt es zahlreiche Gehdlzstrukturen. Von der Minsterfeldallee verlauft ein
Fahrradweg entlang des Minsterfeldparkes / Gewerbegebietes zur
OrtsverbindungsstraBe (L3148) zwischen Maberzell und Haimbach mit einem
parallel verlaufenden FuB-/Radweg und schafft so eine Verbindung von Neuenberg
nach Maberzell. Daran schlieBen sich nach Norden und Westen weitere
Ackerflachen an. Von den hdher gelegenen Stellen des Plangebietes kann man
Richtung Nordwesten in der Ferne die Spitze des Schulzenbergs erkennen. Im
westlichen Teil des Plangebietes liegt auBerdem ein Teil des Mlnsterfeldparkes.
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Dieser hat eine hohe Bedeutung als Naherholungsgebiet flir die Anwohner in
Neuenberg und Haimbach. Zudem haben hier einige Sportvereine ihre Heimat
(u.a. Baseballverein FT Fulda Blackhorses).

Das Plangebiet hat flr das Landschaftsbild nur insofern eine Bedeutung, dass es
durch seinen dichten Geholzbestand den Blick auf die Bedachung des
Klarschlammlagers bzw. das angrenzende Gewerbegebiet verhindert. Zum
landschaftstypischen Erscheinungsbild tragt es nicht bei, im Gegenteil wirken die
Ruderalflachen, Erdmieten und Steinaufschittungen eher negativ auf das eher
landwirtschaftlich gepragte Landschaftsbild.

Abb.: Ostlicher Teil des Miinsterfeldpark, links Abb: Blick nach Stidwesten auf das Plangebiet. Im
Baseballfeld, Blickrichtung Norden Vordergrund die L3418 zwischen Maberzell und
Haimbach

Fur die Naherholung hat nur der Minsterfeldpark eine hohe Bedeutung, die dstlich
gelegenen Lagerflachen sind durch einen Zaun fiir die Offentlichkeit unzugénglich
und haben somit keine Erholungsfunktion. Allerdings werden FuBganger und
Radfahrer, welche den FuB-Radweg nutzen durch den Gehdlzbestand von dem
Gewerbegebiet bzw. Klarschlammlager abgeschirmt.

11.2.11. Flache

Laut § 1a Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen und der Flachenverbrauch auf ein Mindestmal reduziert werden. Bei
der Beurteilung des Schutzgutes Flache wird das Augenmerk vor allem auf die
Flacheninanspruchnahme und den mdéglichen Flachenverlust durch Versiegelungen
gerichtet. Die Planung sieht zum einen die Ausweisung eines Gewerbegebietes vor,
zum anderen sollen auf den d&stlichen Flachen ein neuer Wertstoffhof, ein
Materiallager des Tiefbauamtes sowie eine Bodenaufbereitungsanlage des
Abwasserverbandes entstehen. Um eine verkehrliche Anbindung zu gewahrleisten
ist ein Ausbau der L3148 Uber einen Kreisverkehr an der Einmindung des
bestehenden Radweges angedacht. Die ebenfalls im Osten liegende sanierte Altlast
soll nicht Gberplant, sondern gegebenenfalls ékologisch aufgewertet werden. Die
geplanten BaumaBnahmen gehen auf jeden Fall mit (Teil-)Versiegelungen einher
und fihren somit zu einem Verlust an Flache und einem Verlust oder Minderung
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der schutzgutbezogenen Funktionen. Der Geltungsbereich umfasst rund 13,5 ha.
Allerdings handelt es sich zum gréBten Teil um schon stark verdanderte Béden mit
zahlreichen Aufflillungen, Verfestigungen und Abgrabungen. Der gréBte Teil der
Flache wird aktuell als Lagerplatz fur diverse Baustoffe, Erdaushub o0.a. genutzt
bzw. von einer sanierten Altlast Uberdeckt. In geringem MaB sind auch
landwirtschaftliche Flachen, Parkflachen und Verkehrsflachen (StraBen, Fahrrad-
/FuBweg) betroffen.

Die qualitative Bedeutung einer Flache ergibt sich schutzgutbezogen aus ihren
Funktionen fir Arten und Biotope, den Menschen, Boden, Wasserhaushalt,
klimatischen Ausgleich sowie das Landschaftsbild. Die Flache hat im &stlichen
Plangebiet vor allem eine hohe Bedeutung flir den Artenschutz und die biologische
Vielfalt, in seinem westlichen Teil vor allem fir die Naherholung (Mlnsterfeldpark)
und das Klima (Kaltluftentstehungsgebiet).

11.2.12. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Plangebiet sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiltern zu erwarten. So
bedeuten eine Uberbauung und Versiegelung einen Totalverlust an
Bodenfunktionen. Es kann zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
und einem stark erhdhten Oberflachenabfluss bei Regenfallen kommen. Allerdings
handelt es sich bei den Bdéden um Bdden mit von Natur aus geringer
Grundwasserneubildungsrate und Versickerungsfahigkeit. AuBerdem sind die
Bdden zum Teil schon stark anthropogen Uberpragt, so dass die Bodenfunktionen
nur eingeschrankt ausgelbt werden kénnen. Des Weiteren fihren Versiegelungen
zu einer Erhéhung der Temperatur, Verminderung des Luftaustauschs und der
Luftzirkulation. Im Gebiet sind vor allem die Wechselbeziehungen zwischen
Biotoptypen/Vegetation und Artenvorkommen (Lebensraum fir Haselmaus und
Vogel, Transferrouten Fledermduse) sowie Vegetation, Bodennutzung und
Lokalklima (tagsuber Erwarmung, nachts Kaltluftbildung und -abfluss) von
Bedeutung.

11.2.13. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller
Umweltrelevanz oder bezgl. der Nutzung von natiirlichen
Ressourcen

Mit dem seit 13.10.2020 rechtskraftigen Bebauungsplan der Stadt Fulda Nr. 8
~ZwWischen MerkurstraBe und FuchsstraBe™ wird Baurecht flir ein Wohngebiet mit
etwa 350 WE einschlieBlich Kindertagesstatte und Freiflachen flr den
Allgemeinbedarf geschaffen. Das Plangebiet hat eine GréBe von rd. 13 ha und liegt
am Ostlichen Ortsrand des Stadtteils Haimbach in rund 200 m Entfernung zum
westlichen Rand des Plangebietes. Die Ausweisung eines Wohngebietes fiihrt zu
einem Verlust Uberwiegend gering bis mittelwertiger Biotoptypen. Es ist davon
auszugehen, dass die derzeitig vorhandenen Vegetationsbestande weitgehend
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beseitigt werden. Besonders ist der Verlust von extensiven und strukturreichen
Lebensrdaumen flir die Tier- und Pflanzenwelt durch die Beseitigung einer
groBflachigen Baumhecke sowie der extensiven Wiesen hervorzuheben. Dadurch
gehen Brutplatze und Lebensrdaume von Bluthanfling, Girlitz und
Klappergrasmucke verloren. Dariber hinaus sind zwei Feldlerchen-Reviere von der
Bebauung der Ackerflachen betroffen. Der geplante Abriss von Gebauden flhrt
zudem zu einem Verlust von Brutplatzen des Haussperlings. Der Anteil der voll-
und teilversiegelten Flachen wird im Planungsgebiet bei der Durchfihrung des
Bebauungsplanes verdoppelt werden. Durch die zusatzlichen Versiegelungen
kommt es zu einem Verlust bzw. Verminderung der Bodenfunktionen. Allerdings
handelt es sich hierbei um Béden mit einen geringen bis mittleren Erfillungsgrad
der Bodenfunktionen (Biotoptypentwicklung, Ertragspotenzial, Feld-kapazitat und
Nitratrickhaltevermégen). Fir den Wasserhaushalt ist die Eignung der
unversiegelten Bdden im Planungsraum insgesamt als gering bis maBig
einzustufen. Es ist aber trotzdem mit einer Reduktion der jahrlichen
Grundwasserneubildung zu rechnen, wenn auf entsprechende risikomindernde
MaBnahmen verzichtet wird. Weder flir die Schutzgliter Mensch, Wasser, Klima
und Landschaftsbild noch flr die Landwirtschaft spielt der Giberplante Bereich eine
besondere Bedeutung. Durch die Umsetzung der Festsetzungen des
Bebauungsplans kénnen Auswirkungen auf die Schutzgiter, die zu erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fiihren wirden, vermieden werden. Die
negativen Auswirkungen auf die Bdéden und die Tier-und Pflanzenwelt werden
durch Vermeidungs-, Verminderungs-und AusgleichsmaBnahmen vollstandig
kompensiert. Neben geeigneten MaBnahmen innerhalb des B-Plan-
Geltungsbereichs (Baumpflanzungen im StraBenraum und auf privaten
Grundstiicken) sorgen externe KompensationsmaBnahmen aus dem Okokonto der
Stadt Fulda (Anlage von zwei BlUhstreifen als Ausgleichsflachen auBerhalb des
Planungsgebiets am Haimberg und sudostlich Mittelrode) daflir, dass die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vollstdndig kompensiert werden.
GemaB Eingriffs-/Ausgleichsberechnung nach der Hessischen
Kompensationsverordnung werden die Beeintrachtigungen vollstandig
ausgeglichen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 ,zwischen MerkurstraBe und
FuchsstraBe"™ umfasst keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz. Zudem trifft
der Bebauungsplan ausreichende Festsetzungen, um Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft auszugleichen und diese vollstandig kompensiert. Der
Bebauungsplan Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Minsterfeld® wird ebenfalls
Festsetzungen zum Schutz der Natur und Landschaft beinhalten und Eingriffe in
die Natur und ihre Schutzgiter mdglichst geringhalten. Die negativen
Auswirkungen auf die Bdden und die Tier- und Pflanzenwelt werden durch
Vermeidungs-, Verminderungs-und AusgleichsmaBnahmen vollstandig
kompensiert werden.

Bei Umsetzung aller MaBnahmen ist daher nicht damit zu rechnen, dass sich die
Auswirkungen beider Bebauungsplane kumulieren.
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11.3. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

11.3.1. Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Umsetzung der Planung verbleibt das Gebiet in seinem heutigen Zustand.
Die landwirtschaftlichen Flachen bleiben weiterhin in ihrer Nutzung und die
Lagerflachen werden weiterhin als Lager fur Baumaterialien, Bodenaushub und
Schnittgut verwendet. Der Munsterfeldpark bleibt in seiner jetzigen Form und
Nutzung bestehen.

11.3.2. Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem B-Plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Ausweisung als Gewerbe- bzw. Sondergebiet geschaffen werden. Wesentliche
Inhalte der Planung sind:

e Schaffung neuer Gewerbeflachen

e Errichtung eines Wertstoffhofes

e Errichtung einer Erdaufbereitungsanlage

e Errichtung eines Lagers flir Baumaterial und Erdaushub

e Sicherung der bestehenden Altlast

e Sicherung des Munsterfeldparks und seiner sportlichen Einrichtung

e Sicherung des bestehenden Kléarschlammzwischenlagers des
Abwasserverbandes Fulda

e Sicherung von artenschutzrechtlich bedeutsamen  Gehdélz- und
Ruderalstrukturen

Mit dem Vorhaben sind wesentliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und
der Umweltmedien verbunden, die im Folgenden als kurzfristige und dauerhafte
Auswirkungen beschrieben werden. Sollten wahrend der Planung weitere
Wirkfaktoren bekannt werden, werden auch diese im Umweltbericht
berlcksichtigt.

Baubedingte Wirkfaktoren

Bei den baubedingten Wirkfaktoren handelt es sich in der Regel um befristete
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase. Die Bauabwicklung betrifft vor allem
die Freifldchen der Lagerflachen sowie die Acker- und Minsterparkflachen westlich
des Radwegs (Verlangerung Munsterfeldallee). AuBerdem sollen dieser und die
L3148 ausgebaut werden.

Es sind wahrend der Bauphase vor allem folgende Wirkfaktoren zu erwarten:
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Durch die Verwendung von Baufahrzeugen (Bagger, Radlader, Walze etc.)
wird es im Baustellenbereich zu baubedingten Bodenverdichtungen
kommen.

Veranderungen des naturlichen Bodenprofils sowie des Bewuchses durch
Ab- und Ausgrabungen

Oberbodenabtrag im Baustellenbereich

Auftrag des gelagerten Oberbodens im Grinflachenbereich
Bodenumlagerungen zur Oberfldchengestaltung

Verdichtung des aufgetragenen Oberbodens

Verdichtung des Unterbodens

Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes

Rodung von Baumen und Gehdlzen

Lebensraumverlust vor allem flr Végel, Kleinsduger (u.a. Haselmaus) und
Fledermduse durch Rodung der Gehdlze, Gebdudeabriss (ehemalige
SchieBanlage) und Beseitigung der z.T. ruderalisierten Gesteinshaufen
Schadigung der angrenzenden Baume durch Baustellenverkehr
Baustellenlarm und visuelle Stérreize: Durch das An- und Abfahren von
LKWs sowie die Tatigkeit der Baumaschinen entstehen akustische und
visuelle Storreize.

Stoffliche Emissionen (z.B. Staub) durch Baubetrieb

Baustelleneinrichtungsflachen

Zusatzliche BaustraBen und -wege werden voraussichtlich nicht bendétigt. Sollten
diese doch errichtet werden, ist auf der Flache nach Beendigung der
BaumaBnahme wieder der Ursprungszustand herzustellen. Die umgebenden
Flachen sind mittels Bauzaunen vor befahren zu schitzen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkfaktoren sind statische EingriffsgréBen, die kaum variabel
und von den Entwurfsmerkmalen des geplanten Bebauungsplans bestimmt
werden. Auswirkungen, die durch diese Faktoren entstehen kénnen, sind i. d. R.
von Dauer. Hierbei handelt es sich um:

Flacheninanspruchnahme / Flachenverlust: rd. 13,5 ha, diese Flache
umschlieBt das gesamte Plangebiet. Der Flachenverlust kann zu einem
Fehlen von potenzielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten flr
planungsrelevante Arten fihren.

Flachenversiegelung: diese Flache umfasst v.a. die Uberbaubare Flache,
Verkehrsflachen und sonstige Infrastrukturflachen wie Stellplatze.

Veranderung des natirlichen Bodenaufbaus und des Bewuchses durch
Bodenverdichtung, Bodenauf- / -abtrag.
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. Rodung von Gehdlzen und Baumen. Dieses flihrt zu einem potentiellen
Verlust an Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sowie Jagdhabitaten und
Leitstrukturen flir planungsrelevante Arten.

. Gebdudeabriss. Dieses flhrt zu einem Verlust an potenziellen Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten fur planungsrelevante Arten.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren treten nach Beendigung der BaumaBnahme durch
die Nutzung auf. Hier sind vor allem folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

. Larmemissionen

e Personenbewegungen

e zusatzliche Lichtemissionen

e zusatzliche Stoffemissionen (Staub, Abgase)

Auswirkungen der Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild

Schutzgut Mensch

Baubedingt kommt es durch den Baustellenbetrieb zu Larm-, Staub- und
Schadstoffemissionen. Davon betroffen sind neben den sidlich bzw. &stlich
angrenzenden Gewerbebetrieben, die rund 170 m 4stlich gelegener
Wohnbebauung, der rund 130 m sldlich gelegene Klinikbereich mit angrenzender
Wohnbebauung sowie die rund 160 m nérdlich beginnende Wohnbebauung von
Maberzell. Da diese Beeintrachtigungen jedoch nur temporar sind, sind sie als
nicht erheblich einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingt ist mit visuellen und akustischen Stérungen
(zusatzliche Lichtemissionen, Personenbewegungen, an- und abfahrende Autos)
sowie zusatzlichen stofflichen Emissionen (Abgase, Staub) zu rechnen. Besonders
im Bereich des geplanten Gewerbegebietes ist unter Umstanden mit einem
erhéhten Verkehrsaufkommen (auch LKWSs), verursacht durch zusatzlichen Liefer-
und Kundenverkehr, zu rechnen. Zu StoBzeiten kann es zu einem erhohten
Verkehrsaufkommen im Bereich des geplanten Wertstoffhofs kommen. Auf der
anderen Seite besteht gerade flr die Wohnbebauungen im Gewerbegebiet sowie
die Klinik schon eine erhebliche Vorbelastung durch Verkehrslarm. Gleichzeitig
reduziert sich das Verkehrsaufkommen in Haimbach entlang der FuchsstraB3e, da
eine klrzere Verbindung zwischen Neuenberg und Maberzell geschaffen wird.

Im Rahmen des Verfahrens wurden ein Larmschutzgutachten sowie ein
geruchsimmissionsrechtliches Gutachten erstellt.

Das Geruchsgutachten (TUV Hessen, 2021, Gutachten T0003858) ermittelt und
bewertet die prognostizierte Auswirkung der Geruchemissionen durch die
geplanten Gebietsausweisungen. Es kommt zu dem Ergebnis, dass die
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Wohngebiete Maberzell und Haimbach geringfligig, bis gar nicht belastet werden.
Die Geruchsemissionen breiten sich in Windrichtung von Nord nach Sud uber das
geplante Gewerbegebiet 1lund 2 aus und Uberschreiten in Teilbereichen
stellenweise die Geruchsjahresstunden von 15 %. Diese sind fur die Nutzung als
Wohn- oder Buroflachen ungeeignet, Die Nutzung der Teilflachen als Lagerraum
ist jedoch mdglich, da sich in Lagerraumen keine Personen dauerhaft aufhalten.
Angaben zur Methodik sowie ausfuhrlichere Ergebnisse kdnnen dem Gutachten,
welches zur Offenlage ausgelegt wird, entnommen werden. Der Bebauungsplan
trifft Festsetzungen, dass im Bereich der Grenzwertlberschreitungen keine Wohn-
oder Burordume errichtet werden. Unter Einhaltung dieser Festsetzungen ist
hinsichtlich der Geruchsimmissionen mit keinen Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Mensch zu rechnen.

Das Larmschutzgutachten (Wolfel, 2021, Berichtsnummer: Y0280.003.02.001)
kommt zu dem Ergebnis, dass die mit den fiir die geplanten GE- und SO-Flachen
zu Grunde gelegten Gerauschkontingenten an den benachbarten zu schiitzenden
Nutzungen zu erwartenden Schallimmissionen unter Beachtung der Vorbelastung
die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Anlagenlarmimmissionen bzw.
Immissionsrichtwerte der TA Larm im Allgemeinen eingehalten werden. Eine
Ausnahme stellt die Fachklinik dar. Hier kann davon ausgegangen werden, dass es
vor allem im Tageszeitraum durch die vorhandene Vorbelastung zu einer
Uberschreitung der zuldssigen Gerduschimmissionen kommen kann. Es ist daher
bei der Ansiedlung von Gewerbe auf die Einhaltung der festgesetzten
Gerauschkontigente zu achten. Durch den Sportbetrieb ist mit keiner
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte zu rechnen. Hinsichtlich des zu
erwartenden Verkehrslarms kommt es vor allem nachts im Bereich der Tagesklinik
und der Wohngebiete (Miinsterfeldallee 1) zu einer Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte (IGW). Allerdings liegen hier auch jetzt schon nachtliche
GrenzwertUberschreitungen vor. Tagstiber werden die Immissionsgrenzwerte flr
Mischgebiete an allen Immissionsorten eingehalten. Durch die Realisierung von
LarmschutzmaBnahmen (Reduzierung der Geschwindigkeit auf 30 km/h) kénnen
die schon vergleichsweise hohe Verkehrslarmbelastung an den vorgenannten
Immissionsorten trotz des zusatzlich induzierten Verkehrs im Vergleich zum
Prognose-Nullfall (IST-Zustand) verbessert werden. Im geplanten Gewerbegebiet
1 sollen nur nicht wesentliche stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden. Zur
Wahrung der gesunden Wohn-und Arbeitsverhaltnisse, setzt der Bebauungsplan
zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte in angrenzenden schutzbedurftigen
Wohn- und  Gewerbegebieten Larmkontingente  fur die  geplanten
Gebietsausweisungen fest. Genauere Ausfihrungen kdénnen dem
Larmschutzgutachten entnommen werden, welches zur Offenlegung ausliegt
entnommen werden.

Bei Einhaltung der Larmkontingente sowie Durchfihrungen der im
Larmschutzgutachten vorgeschlagenen MaBnahmen zur Larmreduzierung sind mit
keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.
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Bei dem geplanten Wertstoffhof sowie der Bodenaufbereitungsanlage handelt es
sich um BImSch-pflichtige Bauvorhaben. Immissionsrechtliche Belange werden in
diesem Verfahren gesondert behandelt.

Biotope und Pflanzen, Belange des Artenschutzes
Biotope und Pflanzen

Die baubedingte und anlagebedingte Flacheninanspruchnahme geht mit einem
dauerhaften Verlust an Biotopflache einher. Die betroffenen Biotoptypen weisen
lediglich eine geringe bis mittlere Wertigkeit auf, seltene oder geschitzte Arten
konnten nicht nachgewiesen werden. Die vereinzelt gefundene Kornblume kommt
in Hessen noch regelmaBig vor. Die zu erwartenden Beeintrachtigungen sind daher
als gering bis mittel einzustufen. Lediglich der Verlust an Gehdlzen und
Heckenstrukturen bzw. der Steinschittungen ist als hoch einzustufen, da es sich
um den Lebensraum der artenschutzrechtlich geschitzten Haselmaus sowie
artenschutzrechtlich relevanter Vogelarten bzw. der artenschutzrechtlich
geschitzten Zauneidechse handelt. Die Verluste missen durch Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen reduziert bzw. durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
ausgeglichen / ersetzt werden. Die bisher unversiegelten landwirtschaftlichen
Nutzflachen mit einem sehr geringem bis mittleren Funktionserflllungsgrad gehen
durch Versiegelung und Uberbauung verloren. Tempordr beanspruchte
Lebensraume wie z.B. Baustelleneinrichtungsflachen werden nach Beendigung der
Bauphase wiederhergestellt, so dass in diesen nur kurzfristige Funktionsverluste
zu erwarten sind. Natura-2000 Gebiete sind von den BaumaBnahmen nicht
betroffen. Durch die Umsetzung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
bzw. durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kdénnen die zu erwartenden
Beeintrachtigungen vermindert bzw. vermieden werden und sind als gering
einzustufen.

Betriebsbedingt ist mit keinen weiteren Beeintrachtigungen zu rechnen.

Artenschutz:

Baubedingt kann es durch den Baustellenbetrieb zu Larmbelastungen sowie
Beunruhigungen durch Bauarbeiten und Personen kommen, welche sich negativ
auf die Tierwelt auswirken kdnnen. Durch die Bauarbeiten kénnen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten beeintrachtigt werden.

Anlagebedingt fihren Versiegelungen sowie die Beseitigung von Gehdlzen und
Bestandsgebduden, Ruderalfluren, Ackerflaichen und Parkanlagen und die
Errichtung neuer Gebaude zu einem Verlust an Lebensraum sowie Fortpflanzungs-
und Ruhestatten fir Haselmause, Fledermause, Zauneidechsen und verschiedene
Vogelarten. So konnten in den Heckenstrukturen im Osten des Plangebietes
(Lagerflachen, Klarschlammlager) Haselmdause nachgewiesen werden. Des
Weiteren fanden sich dort Reviere von Voégeln mit ,ungenigend-unginstigen
Erhaltungszustand® bzw. mit ,ungenigendem Erhaltungszustand® wie
Klappergrasmucke, Kuckuck, Goldammer und Girlitz. Mit Mehlschwalbe und
Stieglitz wurden zwei weitere artenschutzrechtlich relevante Vogelarten als
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Nahrungsgaste nachgewiesen. Auf der nérdlichen Ackerflache konnte ein Revier
der Feldlerche nachgewiesen werden. Im Bereich des Mlnsterfeldparks wurde der
Bluthanfling als Nahrungsgast nachgewiesen. Das gesamte Plangebiet wird von
Fledermdusen als Jagdrevier genutzt. Sie nutzen die Gehdlzstrukturen als Leitlinien
zwischen Quartier- und Jagdhabitat. Durch eine Nachkartierung im September
2021 konnten vor allem im nordoéstlichen Teil des Plangebietes Zauneidechsen
(hauptsachlich Jungtiere) nachgewiesen werden. Durch die Lagerung von
Baumaterialien und das Aufsetzen bzw. Abtragen der Erdmieten entstehen immer
wieder Habitatstrukturen, die von den Zauneidechsen schnell besiedelt werden.

Fur die Arten der FFH- und VS-Richtlinie kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand
unter Beriucksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung (s.
unten) Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Unter
Berlcksichtigung aller unten genannten MaBnahmen besteht kein Erfordernis
der Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG. Eine
Verschlechterung der Erhaltungszustande dieser Arten aufgrund des Vorhabens
und seiner Durchfihrung kann unter Berlicksichtigung dieser MaBnahmen
ausgeschlossen werden.

Betriebsbedingt ist eine erhebliche Beunruhigung von Tierarten im Umfeld der neu
entstehenden und veranderten Gewerbeflachen auszuschlieBen, da die dort
siedelnden Arten eine entsprechende Nutzung (LKWs, Ablagerung und Umlagerung
von Baumaterialien) bereits gewdhnt sind.

Boden/Flache

Bau- und anlagebedingt sind durch Versiegelung, Umlagerung und Uberbauung
sowie Grinflachengestaltung im Rahmen der Flacheninanspruchnahme fir
zuklnftige  Gewerbegebietsflachen, Verkehrsflachen, Lagerflachen, den
Wertstoffhof und die Bodenaufbereitungsanlage mit dauerhaften Verlusten bzw.
Beeintrachtigungen des natlrlichen Bodens und seiner natulrlichen
Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Speicher-, Puffer- und Filterfunktion,
naturliche Ertragsfunktion) zu rechnen. Bau- und anlagebedingt wird Oberboden
abgetragen und zwischenzeitlich umgelagert. Dieses fuhrt zu einer Stérung der
Bodenentwicklung. Der Lebensraum zahlreicher Bodenorganismen wird zerstort.
Zudem kann eine unsachgemaBe Bodenlagerung auf Mieten grundsatzlich bei jeder
Baustelle zu Problemen wie Verdichtung durch Befahren oder Erosion (H6he und
Neigungswinkel der Miete, fehlende Begrinung) fihren. Durch das Befahren mit
Baufahrzeugen kommt es zudem zu einer Verdichtung des Bodens, so dass z.B.
die Versickerungsfahigkeit eingeschrankt wird und sich das Abflussverhalten von
Niederschlagswasser andert. Allerdings handelt es sich vor allem bei den Béden im
Bereich des geplanten Wertstoffhofes, der sanierten Altlast, dem
Klarschlammzwischenlager sowie der geplanten Bodenaufbereitungsanlage
weitgehend um anthropogen lberformte Bdden (Aufflillungen mit diversen
Materialien, Verfestigungen durch Lagerbetrieb), so dass die Bodenfunktionen nur
eingeschrankt ausgeflihrt werden kénnen. Daher sind die Beeintrachtigungen hier
als gering zu werten. Die Béden im Bereich der Acker und des Miinsterfeldparks
(westlicher Teil des Vorhabenbereiches) verfligen Uber eine gute Ackereignung.
Die Beeintrachtigungen sind in diesem Teil des Plangebietes als erheblich zu
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werten. Die slUdostlich gelegenen Lagerflaichen sowie der Bereich um das
Klarschlammzwischenlager wurden hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen nicht
bewertet (Landschaftsplan der Stadt Fulda, 2002). Die Béden im ndrdlichen Teil
des Vorhabenbereiches weisen lediglich eine mittlere Grunlandeignung auf und
liegen zudem im Bereich der sanierten Altlast und der ehemaligen Absetzbecken.
Durch Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen (Fachbeitrag Schutzgut Boden)
kdénnen die Auswirkungen auf die Schutzguter verringert werden. Der Fachbeitrag
zum Schutzgut Boden macht zudem Vorschlage wie durch AusgleichsmaBnahmen
die Eingriffe in das Schutzgut zumindest teilweise kompensiert werden kénnen.

Die Bdden im Plangebiet weisen eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit auf
(Landschaftsplan 2002). Die Empfindlichkeit gegen Schadstoffeintrag wird als hoch
eingestuft.

Durch den Bau von Gewerbebetrieben, Lagerflachen, Nebenanlagen und
Verkehrsflachen gehen diese Flachen den Schutzgltern verloren. Versiegelungen
fiUhren zu einer irreversiblen Schadigung und damit zu einem totalen
Funktionsverlust des Bodens. AuBerdem verhindert oder erschwert eine
Versiegelung die Versickerung des Regenwassers und es kommt durch den Belag
zumeist zu einer Erhdhung der Umgebungstemperatur und einer verminderten
Verdunstungsleistung. Die Heckenstrukturen leisten einen wichtigen Beitrag zur
Biodiversitat und bieten u.a. der gesetzlich geschitzten Haselmaus einen
Lebensraum. Die Flacheninanspruchnahme stellt daher eine erhebliche
Beeintrachtigung dar. Durch Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen (Kap.
9.4) koénnen die Auswirkungen auf die Schutzguter verringert werden.
Auswirkungen, die nicht vermieden werden kénnen, missen kompensiert werden.

Betriebsbedingt ist mit keiner weiteren Beeintrachtigung des Bodens und der
Flache zu rechnen.

Wasser
Oberfléachengewdédsser

Im nordéstlichen Teil des Plangebiet befindet sich ein naturferner, temporar
wasserfiuhrender Graben. AuBerdem befinden sich im d&stlichen Teil des
Plangebietes die alten Absetzbecken der Klarschlammaufbereitung, welche
temporar (v.a. nach Starkregenereignissen) wasserfihren. Bau- und
anlagebedingt wird es zu Stérungen im Uferbereich des Grabens kommen, da die
baulichen Anlagen des Wertstoffhofes bzw. des Tiefbaulagers nach derzeitigem
Stand der Planung nah an diesen heranreichen. Der Abwasserverband pruft
zudem, ob eine Ableitung des Oberflachenwassers Uber diesen Graben erfolgen
kann. Es werden geeignete MaBnahmen getroffen, um eine Einleitung von
umweltschadlichen Olen, Betriebsstoffe etc. in das Gewéasser zu verhindern. Die
MaBnahmen werden im Verlauf der Planung konkretisiert. Da es sich um einen
naturfernen Graben ohne typische Vegetation handelt, der nur nach
Starkregenereignissen wasserfuhrt, ist bei Umsetzung von gewasserschonenden
MaBnahmen nur mit einer geringen Beeintrachtigung zu rechnen. Betriebsbedingt
sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Grundwasser

Bei jeder Bodenverdichtung, Uberbauung und Flachenversiegelung ist von einer
Erhéhung der Abfluss- und Verdunstungsrate bei gleichzeitiger Verringerung der
Versickerung ins Grundwasser auszugehen. Bei unsachgemaBem Umgang mit
Olen, Betriebsstoffen etc. ist ein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser
moglich. Im Bebauungsplan werden MaBnahmen zum Schutz des
Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildungsrate und zur gleichzeitigen
Verringerung der abzufihrenden Menge an Niederschlagswasser festgesetzt
werden. Da das Plangebiet aber generell nur eine sehr geringe
Grundwasserergiebigkeit aufweist, ist bei Umsetzung der MaBnahmen die
Beeintrachtigung als gering einzustufen.

Klima/Luft

Baubedingt kann es durch den Baustellenbetrieb zu Luftverunreinigungen durch
Abgase sowie Staubentwicklungen kommen. Diese sind aber nur temporar bedingt
und sollten nach Beendigung der Bauarbeiten wieder zurlickgehen.

Anlage- und betriebsbedingt ist durch die Flachenversiegelung mit einer
Einschrankung der  Verdunstung und geringfligigem Anstieg der
Durchschnittstemperatur zu rechnen. Durch die Erh6éhung des Anliegerverkehrs ist
mit einer leichten Erhéhung der Luftverunreinigungen durch Staubentwicklung und
Abgase zu rechnen. Aufgrund der Kleinrdumigkeit der BaumaBnahme sowie dem
weitgehenden Erhalt der Gehdlzflachen ist jedoch mit keiner Auswirkung auf das
Klima zu rechnen. Auswirkungen werden sich voraussichtlich auf das unmittelbare
Umfeld beschranken. Im Umfeld des Plangebietes stehen weiterhin genltgend
Flachen zur Frisch- und Kaltluftbildung zur Verfigung. Wirksame Mdéglichkeiten zur
Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen in einer Beschrankung der
Flachenversiegelung auf ein MindestmaB, Neupflanzungen von Baumen und
Geholzen, Dachbegriinungen sowie Fassadeneingriinungen. Die
Beeintrachtigungen auf das Klima sind als nicht erheblich einzustufen.

Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Wahrend der Bauphase ist v.a. mit Stérungen durch Baustellenldarm zu rechnen.
Weitere Stoérungen treten durch die Bewegungen der Fahrzeuge und damit
verbundener Staubentwicklung auf. Da diese Beeintrachtigungen jedoch nur
temporar sind, sind sie als nicht erheblich einzustufen. Anlage- und
betriebsbedingt ist mit visuellen und akustischen Stérungen sowie zusatzlichen
stofflichen Emissionen (Abgase, Staub) zu rechnen. Fir die Naherholung spielt das
Plangebiet an sich nur eine untergeordnete Rolle, so dass nicht mit einer
Minderung der Erholungsfunktion gerechnet werden muss. Eine Ausnahme bildet
der Bereich des Munsterfeldparkes. Dessen Flache wird durch die Ausweisung eines
neuen Gewerbegebietes verkleinert, das bisherige Baseballfeld muss leicht nach
Westen versetzt werden. Fur die Naherholung verbleiben noch genug Fléache. Das
Baseballfeld bleibt in seiner Spielfunktion erhalten. Durch textliche Festsetzungen
im Bebauungsplan sowie eine gelungene Eingrinung kann voraussichtlich eine
Einbindung in das bestehende Ortsbild erreicht werden. Die Beeintrachtigungen
sind daher als unerheblich einzustufen.
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Abfall

Samtliche Abfalle werden ordnungsgemaB entsorgt. Es ist nicht damit zu rechnen,
dass Uber die Ublichen zu erwartenden Abfalle hinaus Sonderabfallformen anfallen
werden. Das neue Gewerbegebiet wird an das Entsorgungssystem der Stadt Fulda
mit getrennter Erfassung von Abfadllen und Wertstoffen angeschlossen.

11.4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Durch folgende MaBnahmen werden dem Vermeidungsgrundsatz Rechnung
getragen und die Kompensation der Eingriffsfolgen gewahrleistet:

MaBnahmen zur Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen
e keine Ausdehnung der Bauarbeiten lber die eigentliche Baustelle hinaus

e Oberboden ist bei Bautatigkeit sachgerecht abzutragen, und falls
erforderlich zwischenzulagern bzw. abzufahren (DIN 18915),

e keine Vermischung des Unter- und des Oberbodens

e Bodenkundliche Baubegleitung bei Arbeiten in Bereichen mit ungestérten
Bodenprofilen (v.a. Bereich der Ackerflachen)

e Abfallrechtlich ordnungsgemaBes Entsorgen von Bodenaushub und
Abbruchmaterial (Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfédllen® der hessischen
Regierungsprasidien)

e Wahrend der BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass keine
gewassergefahrdenden Treib- und Schmierstoffe in den Langenbachgraben
oder die wasserfuhrenden Becken gelangen. Havarien sind sofort der UNB
sowie der Unteren Wasserbehdérde anzuzeigen und geeignete
GegenmaBnahmen zu ergreifen.

e Vor dem Befahren Verwendung von Baggermatten bei
verdichtungsempfindlichen Bdéden und Bdden mit einem hohen
Funktionserftllungsgrad

e Bericksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdéden

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor
Auftrag des Oberbodens

e Wiederherstellung einer gut durchwurzelten Bodenschicht wo mdglich

e Durchfihrung von BaumschutzmaBnahmen (z.B. Stammschutz) bei
Bauarbeiten im Hecken-/ Gehélzbereich (DIN 18920 in Verbindung mit RAS-
LP4)

e Wiederherstellung der ausschlieBlich wahrend der Bauphase beanspruchten
Flachen

e Okologische Baubegleitung bei Arbeiten in artenschutzfachlich sensiblen
Bereichen (Gehdlz- und Heckenstrukturen, Steinschittungen)
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e Um eine Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von besonders und streng geschitzten Arten (vgl. § 7 (2) Nr.
13 u. 14 BNatSchG) zu vermeiden, sind insbesondere BaumaBnahmen, die
dieses zur Folge haben kdnnten sowie Gehélzrickschnitte, Rodungen und
die Beseitigung von Vegetation nur auBerhalb der Brut- und Setzzeit (d.h.
nur vom 01.10. - 28.02.) vorzunehmen.

e Baumhodhlenkontrolle: Die Baumhohlen auf den Lagerflachen sind vor der
Rodung zu kontrollieren und zu verschlieBen. Befinden sich Fledermause in
einer Hohle, sind die VerschlieBung und die Rodung zu verschieben, bis sie
die Hohle verlassen haben. Rodungen zwischen dem 01.10. und 28.02.
verringern das Toétungsrisiko fir Fledermause, da die Fortpflanzungszeit
vorlber ist und keine Winterquartiere im Eingriffsbereich zu erwarten sind.

e Baufeldfreimachung: Der Abriss von Gebduden, die Rdumung von Flachen
und die Rodung von Gehdlzen darf gemaB §39 (5) BNatSchG nur zwischen
dem 01.10. und 28.02. stattfinden, um Toétungen und Verletzungen an
Jungvoégeln und Eiern zu vermeiden.

e Schonung und Vergramung der Haselmaus: Hecken und Baume sind vom
Rand aus zunachst zu fallen. Nur Strauchwerk und schwachere Stamme
durfen zum Schutz der im Boden Uberwinternden Haselmaus sofort geraumt
werden. Dabei ist ein Befahren der Hecken und ihrer Rander mit schwerem
Gerat zu vermeiden. In einem zweiten Schritt werden ab Mai die Stubben
gerodet und die starkeren Baumstamme abtransportiert.

e Strukturelle Vergramung Zauneidechse:
- Alle Versteckmoglichkeiten (Stein-, Reisighaufen, liegendes Totholz,
Streuauflagen usw.) sollten innerhalb der Aktivitatszeit (jahres- und
tageszeitlich als auch witterungsbedingt) sensibel entfernt werden, um
eine aktive Flucht zu ermdglichen. Die Entfernung unterirdischer
Verstecke generiert ein erhdhtes Gefahrdungspotenzial und sollte deshalb
unbedingt vorher kritisch geprift werden. Das zlgige und vollstandige
Abwandern der Eidechsen lasst sich durch einen jahreszeitlich frihen
Beginn der VergramungsmaBnahmen beschleunigen (ideal: vor der
Eiablage). Je spater mit der strukturellen Vergramung begonnen wird,
desto mehr nimmt die Gefahr zu, dass sich bereits Gelege im Boden
befinden.
- Angepasstes Entfernen der Vegetation, d.h. mdglichst schonenden
Rodung von Deckung bietenden Gehdlzen sowie Mahd von Gras- und
Krautfluren. Durch fehlende Deckung und Nahrungsverfligbarkeit wird die
Flache moglichst unattraktiv gestaltet. Um Individuen nicht zu geféahrden,
sollten Mahdzeiten gewahlt werden, an denen die Tiere noch inaktiv und
in ihren Verstecken sind (frih morgens, Abendstunden, kalte Tage oder
feuchte Witterung)
e Planinterne Erhaltung von linearer Leitstrukturen (Gehélze, Hecken) und
Nahrungshabitaten fir Fledermdause. Falls diese nicht erhalten werden
kdénnen, sind adaquate Ersatzstrukturen durch eine Neuanlage zu schaffen,
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dazu sind am Rand der Bebauung Bereiche mit standorttypischen,
autochthonen Gehdélzen (Hecken, Laubbaume) und Krautsaumen anzulegen.

MaBnahmen zur Vermeidung von anlagebedingten Beeintrachtigungen

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tUber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen (§ 55 (2) WHG).

Gem. § 37 (4) HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von
der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche
und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

PKW- Stellplatze, (private) Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflachen und
funktionsbedingte Nebenflachen (im Sinne untergeordneter Nebenanlagen
nach§ 14 BauNVO) sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.

Mindestens 80 % der Grundstlicksfreiflachen (nicht Gberbaubare Flache It.
GRZ incl. Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO) sind als Garten, Griinflache
oder Pflanzbeet zu gestalten. Hiervon sind 30 % der Flache mit
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen; die nach
den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzunehmenden
Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Schottergarten
sind unzulassig.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Flachige Ausfadlle der Vegetation ab
5 m2 sind zu ersetzen. Dachflachen, auf denen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie angeordnet sind, sind mit einer Dachbegrinung zu
kombinieren.

MaBnahmen zur Vermeidung von betriebsbedingten Beeintrachtigungen

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung: Zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind flr die funktionale
AuBenbeleuchtung ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000
Kelvin (warmweiBe Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung
vollstandig gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben
emittieren, zulassig.

Artenschutzrechtliche MaBnahmen

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit
moglichen Toétung und Verletzung von Individuen sind generell folgende
MaBnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna, der Haselmduse und der
Fledermause zu beachten:
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e Die Rodung von Baumen und Gehdlzen ist gemaB § 39 Abs. 5 BNatSchG im

Allgemeinen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. / 29. Februar zulassig.
AuBerhalb dieses Zeitraums sind zwingend die Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehérde und die Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung
erforderlich.

Die Bdume sind vor der Fallung auf Baumhdhlen zu kontrollieren.
Baumhohlen sind vor der Rodung durch eine fachlich qualifizierte Person zu
kontrollieren und zu verschlieBen, falls sich die Fallung nicht unmittelbar an
die Kontrolle anschlieBt. Befinden sich Fledermause in einer Hohle, sind die
VerschlieBung und die Rodung zu verschieben, bis sie die Hdhle verlassen
haben.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen CEF-MaBBnahmen:

Ersatz von Feldlerchen-Lebensraumen

Anlage eines Bluhstreifens in Kombination mit einer Schwarzbrache.
Pro zu ersetzendem Feldlerchenrevier ist ein Bllhstreifen in der GréBe
von ca. 1.000 m2 (100 m x 10 m) anzulegen. Sie sollen eine Lange
von 100m x Breite 10 m haben, wovon 8 m aus Wildstauden und 2 m
aus Schwarzbrache bestehen. Die Schwarzbrache tbernimmt dabei
die Funktion von Feldlerchenfenstern und wirkt einem Sameneintrag
der Blihstreifen in den Acker entgegen. Liegt der Blihstreifen am
Feldrand, sollte er an einen bewachsenen und nicht geteerten
Feldweg angrenzen. Die einzelnen Blihstreifen sollen mind. 200 m
auseinanderliegen (vgl. RICHARZ et al. 2010).

Ersatzlebensraum flir Gehélze und Gebdaude besiedelnde Vogelarten und
die Haselmaus

Der Eingriff in die Gehdlzbestdande und Sdaume stellt einen
Habitatverlust dar und sollte im Verhaltnis 1:1 (gemaB den
Empfehlungen des EU-Guidance-Documents (EU-Kommission 2007b:
53 zitiert in RUNGE et al. 2010)) in der Umgebung kompensiert
werden. Es sind neue Hecken mit 5 m breiten Sdumen anzupflanzen,
die sich an bereits bestehende Strukturen angliedern. Um auch der
Haselmaus einen Lebensraum zu bieten, sollten u.a. Hasel und
Beeren tragende Straucher gepflanzt werden. Die Sdume sind als
Brutplatze fir Goldammer und Sumpfrohrsanger erforderlich und
kdnnen auch anderen europarechtlichen geschitzten Arten wie der
Zauneidechse als Lebensraum dienen. Als Ersatz fir den Verlust eines
Brutplatzes des Hausrotschwanzes (alter SchieBstand) sind vor
Beginn der nachsten Brutsaison an Gebauden im Umfeld drei
Halbhdhlenkasten aufzuhangen.

Ersatz von potenziellen Fledermaussommerquartieren

Fir den Verlust der (potenziellen) Sommerquartiere an dem
SchieBstand sowie flir den Verlust der Hohlenbaume sind geeignete
Fledermauskasten im Verhaltnis 1:3 vor Beginn der Fallarbeiten in
naherer Umgebung des Eingriffsbereichs anzubringen. Fir die
Kasten- und Standortwahl sowie die Anbringung sind qualifizierte
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Fachkrdafte zu Rate zu ziehen. Weiterhin sind regelmaBige
PflegemaBnahmen vorzusehen, so dass insbesondere nicht
selbstreinigende Kasten regelmaBig einmal jahrlich im Herbst
gereinigt werden. Zusatzlich wird bei der Verwendung von
Rundkasten empfohlen, direkt benachbart Vogelkasten anzubringen,
um die Wahrscheinlichkeit der Besiedlung der Fledermauskasten
durch v.a. Meisen zu minimieren. Werden Kasten beschadigt oder
verlieren sie aufgrund anderer Umstande ihre Funktionsfahigkeit, so
sind sie zu ersetzen.

Ersatzhabitate fir Zauneidechsen
Fir den Verlust an potentiellen Habitatstrukturen (offene

Sonnenplatze, Steinhaufen, Sommer- und
Uberwinterungsquartieren) sind in rdumlicher Ndhe im Verhéltnis 1:1
(ca. 4000 m2 potentiell geeignete Habitatstrukturen) Ersatzhabitate
zu schaffen. Dazu sind Steinriegel, Stubben und Totholzhaufen sowie
Sandlinsen und kurzrasige bis offene Bodenstellen zu schaffen.
AuBerdem sind entsprechende Winterquartiere anzulegen. Als
Standorte bieten sich die stdlich gelegen sanierte Altlast sowie deren
Randbereiche an. Eine entsprechende Vereinbarung bzw.
Flachenlberlassung wird mit dem Abwasserverband als Eigentiimer
der Altlastenflache getroffen.

Baumschutz

Dem Schutz und Erhalt der Baume und Straucher kommt im Rahmen von
BaumaBnahmen eine besondere Bedeutung zu. Besonders der Wurzelraum der zu
erhaltenden Baume ist dadurch geféahrdet, dass mit Baugeraten gearbeitet wird
und Gebdude zu nah am Stammfu83 der Baume errichtet werden.

Folgende Schaden an den Baumen sind mdglich:

Bodenverdichtung durch Befahren mit Baumaschinen.

Wurzelbeschadigung durch  Auskofferung flir die bendétigten
Fundamente.

Beschadigungen der Rinde durch Baufahrzeuge oder angebrachtes
Befestigungsmaterial.

Folgende SchutzmaBnahmen sind zu ergreifen:

Durchfihrung von BaumschutzmaBnahmen bei Bauarbeiten im Hecken-
/ Gehdlzbereich nach DIN 18920 in Verbindung mit RAS-LP4.

RegelmaBige Kontrollen der Baume hinsichtlich der Standfestigkeit, in
den folgenden Jahren.

Zum Schutz der zu erhaltenden Baume und Hecken sind neben dem
Stammschutz auch ein Wurzelschutz durch einen baufesten Zaun bzw.
die Anwendung von Platten zur Lastverteilung als Wurzelschutz
erforderlich, je nachdem, wo gefahren werden muss. Eine Abstimmung
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diesbezliglich ist mit Amt 69.3 (Grunflaichenamt der Stadt Fulda)
erforderlich.

Externe KompensationsmaBnahme

Mit den vorgenannten MaBnahmen kdénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft
nicht vollstandig ausgeglichen werden daher wird zum einen eine externe
KompensationsmaBnahme durchgefiihrt, zum anderen auf das Okokonto der Stadt
zuruckgegriffen.

1. Am Schulzenberg, Gemarkung Maberzell, Flur 16, Flurstick 6/27 wird ein
10 m breiter BlUhstreifen angelegt, wovon 8 m aus Wildstauden und 2 m
aus Schwarzbrache bestehen. Der Blihstreifen umfasst eine Flache von rund
2600 m2.

2. MaBnahme aus dem Okokonto der Stadt Fulda (1/2020): In der Gemarkung
Kammerzell, Flur 6; Flurstick 6 konnte durch Grinlandextensivierung ein
Gewinn von 358.020 BWP erzielt werden. Von diesen werden 245.800 BWP
fir die Umsetzung des Bebauungsplans 195 angerechnet. Der Rest von
112.220 BWP kann flr zuklinftige BaumaBnahmen herangezogen werden.

11.5. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Biotopwertverfahren

Im Rahmen der vorliegenden Planung werden Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft vorbereitet. Dies betrifft vor allem ruderale Flachen, Ackerflachen, den
Langenbachgraben, Heckenzlige sowie ihre Randbereiche. Flr die Verlagerung des
Baseballfeldes mussen voraussichtlich Bdume am westlichen Rand gefallt werden.
All  diese Eingriffe missen kompensiert werden. Die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wird in Anlehnung an die Kompensationsverordnung (KV)
des Landes Hessen von 2018 vorgenommen. Dieser Bilanz wird der derzeitig
vorhandene Bestand (vgl. Bestandskarte im Anhang) zugrunde gelegt, welcher mit
der sich aus dem Planvorhaben ergebenden zukinftigen Flachennutzung
verglichen wird. FlUr die Bilanzierung nach hessischer Kompensationsverordnung
wurde innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. 145 der
planungsrechtliche Bestand zugrunde gelegt. Zur Ermittlung des Biotopwerts
wurden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans interpretiert und in
Biotop- und Nutzungstypen nach der hessischen Kompensationsverordnung
Ubersetzt. AuBerhalb des bestehenden Bebauungsplans wurde hingegen die
Realnutzung zur Ermittlung des Biotopwertes herangezogen (s. Bestandskarten).

Eingriffsbilanzierung

Nach Berechnung nach der hessischen Kompensationsverordnung (2018) ist nach
Durchfihrung der BaumaBnahmen insgesamt ein Defizit von -245.800,48 BWP
(Biotopwertpunkte) auszugleichen.

Die Tabellen zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung sind angehangt.
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AusgleichsmaBnahmen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen nicht vollstandig Uber die internen
KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden, daher wird zum einen eine
externe KompensationsmaBnahme durchgefiihrt, zum anderen auf das Okokonto
der Stadt zurlckgegriffen. Die externe KompensationsmaBnahme bringt einen
Biotopwertgewinn von 52.000 BWP, welche den Gewerbegebieten GE und GEE
zugerechnet werden. Trotzdem bleibt noch in der Summe ein Biotopwertdefizit von
-245.800,48 BWP. Dieses wird tber die OkokontomaBnahme 1/2020 der Stadt
Fulda ausgeglichen.

Durch Ubernahme der unter Punkt 9.4 genannten MaBnahmen in den B-Plan sowie
der Anrechnung der OkokontomaBnahme werden die Eingriffe in Natur und
Landschaft ausgeglichen. Dies wird wie folgt begriindet:

e Der Funktionsverlust des Gebiets als Lebensraum flir Tier- und Pflanzenarten
wird durch die Aufwertung der Biotopqualitat auf den Flachen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie eine
OkokontomaBnahme erreicht. Den rechnerischen Nachweis der vollstédndigen
Kompensation erbringt die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

e Hinsichtlich der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird eine
landschaftsgerechte Eingrinung des Baugebiets sowie eine innere
Durchgrinung mit StraBenbaumen und Baumpflanzungen gewahrleistet. Durch
die Anlage von Heckenstrukturen und Sukzessionsflachen der internen
Ausgleichsflachen sowie der CEF-MaBnahmen wird dartber hinaus das
Landschaftsbild zwischen den einzelnen Baukdrpern aufgewertet.

e Durch die unter Kap. 9.4 sowie die im Fachbeitrag Boden getroffenen
MaBnahmen koénnen die Eingriffe in den Boden minimiert werden.
Bodenversiegelungen beschranken sich auf das unbedingt notwendige Mal.
Parkplatze und Stellflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu
befestigen. Durch Verminderung der physikalischen Bodenbelastungen
(verringerter Maschineneinsatz) und der naturnahen Gestaltung im Bereich der
internen Ausgleichsflachen sowie der Umwandlung eines intensiv genutzten
Ackers in Bluhstreifen wird hier eine Aufwertung der natirlichen
Bodenfunktionen erreicht.

¢ Von diesen MaBnahmen profitiert auch das Schutzgut Wasser durch den Wegfall
von Dingemitteln und Pestiziden sowie den geringen Versiegelungen. Mit
Dachbegrinungen auf den Flachdachern werden zudem die Negativfolgen der
Flachenversiegelungen reduziert (Speicherung und Verdunstung von
Regenwasser).

e Flr das Schutzgut Klima/Luft erfolgt ein Teilausgleich Gber die Anpflanzung von
Gehdlzen im Baugebiet (Beschattung, Transpiration, Filterfunktion gegenlber
Luftschadstoffen) sowie durch die Dachbegriinungen auf den Flachdachern.
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Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden

GemaB Anhang 2 der hessischen Kompensationsverordnung (2018, Punkt 2.2.5 i.
V. m. Punkt 2.3) ist bei einer Eingriffsflache Gber 10.000 m?2 die Bewertung des
Schutzguts Boden in einem geeigneten Gutachten vorzunehmen. Dabei werden
Eingriffe in die natlrlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und
bodenbezogene KompensationsmaBnahmen gesondert bewertet und bilanziert.
Soweit mdglich soll nach § 2 Abs. 4 der hessischen Kompensationsverordnung eine
schutzgutbezogene Kompensation im Sinne der in § 7 Abs. 1 Nr. 2 des BNatSchG
genannten Naturgulter, auch hinsichtlich der Bodenfunktionsverluste, erfolgen. Zu
diesem Zweck wurde das Ingenieurbiro Schnittstelle Boden mit einem Fachbeitrag
zum Schutzgut Boden beauftragt. An dieser Stelle erfolgt nur eine kurze
Zusammenfassung des Ergebnisses. Das Gutachten wird zur Offenlegung
ausgelegt.

Die Ermittlung des bodenfunktionalen Kompensationsbedarfs erfolgte nach der
L~Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in
Hessen und Rheinland-Pfalz". Der Kompensationsbedarf  wird in
Bodenwerteinheiten (BWE) angegeben und berechnet sich aus der Differenz der
Wertstufen (WS) der Bodenfunktionsbewertung vor und nach dem Eingriff,
multipliziert mit der Eingriffsflache in Hektar. Es wurde ein Kompensationsbedarf
fir das Schutzgut Boden von 22,50 Bodenwerteinheiten festgestellt.

MinimierungsmaBnahmen

e Versickerungsfahige Bodenbelage
e Dachbegriinung

AusgleichsmaBnahmen

ID-Nummern in Klammern entsprechen MaBnahmen der ,Arbeitshilfe zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz"

e Entsiegelung und Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht geplant
(ID 1 & ID 77)

e Schutz vor Erosion durch dauerhafte Begrinung einer Ackerflache im
Norden des Geltungsbereichs (ID 74)

e Anlage von Ersatzhabitaten flr Eidechsen und Haselmausen (ID 43)

e Im Suldosten des Geltungsbereichs soll die Flache der Eigenentwicklung
Uberlassen werden (ID 74).

Die verbleibenden bodenfunktionalen Beeintrachtigungen betragen 16,66 BWE.
Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 195 , Erweiterung Gewerbepark Munsterfeld"
befinden sich gréBtenteils stark Uberpragte Standorte mit einer geringen
Gesamtbewertung der Bodenfunktionen, so dass die Beeintrachtigungen als
vertretbar eingestuft werden kénnen. Zielsetzung aus Sicht des Bodenschutzes
sollte zunachst sein, dieses Defizit Uber weitere bodenbezogene
KompensationsmaBnahmen auszugleichen (Vorschlage hierzu finden sich im
Fachbeitrag Kap. 4.7). Eventuell kénnen AusgleichsmaBnahmen flr andere
Schutzgiiter (Biotopwertverfahren), die (ber das Okokonto der Stadt Fulda
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angerechnet werden, auch flir den bodenfunktionalen Ausgleich mit herangezogen
werden. So wird z.B. als Ausgleich fiir den Verlust eines Feldlerchenhabitats und
fir die Bodenversiegelungen ein intensiv genutzter Acker in einen Bllhstreifen
(A/JE -MaBnahme / CEF 3) umgewandelt. Diese MaBnahme stand zum Zeitpunkt
der Erstellung des Fachbeitrags noch nicht fest und wurde daher noch nicht mit
einbezogen.

11.6. Hinweise zum Verfahren

Technische Verfahren der Umweltpriifung

Der vorliegende Umweltbericht basiert auf Gelandebegehungen und der
Auswertung insbesondere folgender Gutachten und Unterlagen:

e Abfalltechnische Untersuchung (2019) am Standort des geplanten
Wertstoffhofes

e Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung der Stadt Fulda (2004)
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (2020)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Zauneidechse (2021)

e Boden Viewer Hessen

e Fachbeitrag Schutzgut Boden (2022)

e Geotechnischer Bericht (2019) am Standort des geplanten
Wertstoffhofes

e Gruschu Viewer Hessen
e Klimaanalyse Stadtregion Fulda (2016)
e Landschaftsplan der Stadt Fulda (2004)
¢ Natureg Viewer Hessen

e Gutachten T0003858 zu den Geruchsimmissionen im Umfeld des
Bebauungsplans der Stadt Fulda Nr. 195,Erweiterung Gewerbepark
Minsterfeld®, TUV Hessen (2021)

e Verkehrsuntersuchung - Ergebnisbericht (VERKEHR 2000, AHNER +
MUNCH, 2021)

e Gerauschkontingentierung, Schallimmissionsprognose Verkehrs- und
Sportlarm (Wélfel, 2021)

Die Eingriffs-Beurteilung erfolgt verbal-argumentativ und auf Grundlage der
Hessischen Kompensationsverordnung (2018). Die Eingriffsbeurteilung des
Schutzgut Bodens erfolgte auf Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz".
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Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Das Plangebiet bietet sich fur die geplanten Nutzungen an, da es zum GroBteil
schon im aktuellen Flachennutzungsplan bzw. Bebauungsplan als Flachen flr Ver-
und Entsorgungslagen vorgesehen ist und zum Teil auch schon daflir genutzt wird.

Durch die Arrondierung an bestehende Gewerbegebiete wird eine zusatzliche
Zerschneidung der Landschaft vermieden, die Bulundelung unterschiedlicher
Lagerflachen und Gewerbegebiete an einem Ort vermeidet den unnétigen Ausbau
an Verkehrsflachen und Versorgungsleitungen.

Monitoring

GemaB § 4c BauGB (Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frihzeitig zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.
Bezogen auf den Vorhabenbereich ist die Uberwachung folgender Parameter
vorgesehen:

e Heckenneuanlagen und ihre naturschutzfachliche Entwicklung;

e Anbringen und Pflege der Nistkasten / Fledermauskasten

e Anlage und Pflege des Bluhstreifens (Ersatzlebensraum Feldlerche)
e Baumersatzpflanzungen

e Anlage und Pflege der Zauneidechsen-Ersatzhabitate

11.7. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ausweisung neuer Gewerbe- und Sondergebiete zur Errichtung eines
Wertstoffhofes, Baustofflagers und einer Bodenaufbereitungsanlage. Zudem
werden der Erhalt des Klarschlammzwischenlagers, artenschutzrechtlich
bedeutsame Gehdlz- und Ruderalstrukturen sowie der Minsterfeldpark und seine
sportlichen Einrichtungen planungsrechtlich gesichert. Zu StoBzeiten kann es zu
einem erhoéhten Verkehrsaufkommen im Bereich des geplanten Wertstoffhofs
kommen.

Fir das Schutzgut Mensch besteht gerade flr die Wohnbebauungen im
Gewerbegebiet sowie der Klinik schon eine erhebliche Vorbelastung durch
Verkehrsldarm. Es ist durch die Umsetzung des Bebauungsplanes mit einer
Erhéhung von visuellen und akustischen Stérungen sowie stofflichen Emissionen
(Abgase, Staub) =zu rechnen. Besonders im Bereich des geplanten
Gewerbegebietes ist ein erhéhtes Verkehrsaufkommen durch zusatzlichen Liefer-
und Kundenverkehr zu erwarten. Zu StoBzeiten kann es zu einem erhdhten
Verkehrsaufkommen im Bereich des geplanten Wertstoffhofs kommen. Hinsichtlich
der zu erwartenden Geruchsimmissionen gibt es nur Einschréankungen im Bereich
der geplanten Gewerbegebiete GEE und GE. Unter Berlcksichtigung der in den
Larmschutz- und Geruchsgutachten gemachten Vorgaben zur Einhaltung und
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Minimierung der Richtwerte ist aber sowohl hinsichtlich Geruch als auch Larm mit
keinen erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Im Geltungsbereich sind weder Kultur- noch Bodendenkmaler vorhanden.

Bei den Biotoptypen handelt es sich hauptsachlich um Biotoptypen mit geringer
bis mittlere Wertigkeit. Die ruderalen Flachen und vor allem die Gehélz- und
Gebischstrukturen bieten Vdégeln, Insekten und Kleinsaugern einen Lebens-und
Nahrungsraum. So konnten in den Gehdlzen Haselmduse nachgewiesen werden.
Hochwertige Biotoptypen wie Gehdlze feuchter Standorte oder Roéhrichtbestande
kommen nur in sehr geringem Umfang vor. Bei den Ruderalflachen handelt es sich
Uberwiegend um artenarme Saumstrukturen bzw. bewachsene Erdmieten und
Abbruchmaterial, die einem groBen Wandel unterliegen. Vollstandig versiegelte
Flachen kommen hauptsachlich in Form von Verkehrswegen vor. Im Plangebiet
konnten zum Zeitpunkt der Begehung zwei invasiven Arten der Unionsliste
gefunden werden, die schon seit Jahren stark in Ausbreitung begriffen sind. Es
handelt sich dabei um das Drlisiges Springkraut (Impatiens glandulifera) sowie die
Herkulesstaude. Vor allem die Herkulesstaude (Heracleum mantegazzianum)
kommt stellenweise in ausgedehnten Bestdnden vor. Das Vorkommen des
Drisigen Springkrautes beschrankt sich weitgehend auf den oberen Verlauf des
Langenbachgrabens. Im Plangebiet konnten zum Zeitpunkt der Begehung keine
Arten der Roten Liste Hessen gefunden werden. Lediglich in den Erdmieten fanden
sich vereinzelt Exemplare der Kornblume (Centaurea cyanus) Hierbei handelt es
sich um eine Art, die laut der Roten Liste Deutschland auf der Vorwarnliste steht.
Flr Hessen liegt noch keine Gefahrdung vor.

Hinsichtlich des Artenschutzes wurden mindestens sieben Fledermausarten
nachgewiesen, die das Plangebiet als Nahrungshabitat bzw. fir Transferflige
zwischen den Teillebensrdaumen nutzen. Die Schwesterarten Bart- und
Brandfledermaus sowie Braunes und Graues Langohr kann im Freiland aufgrund
ahnlicher Rufcharakteristika nicht gesichert erfolgen. Zudem wurden im
Untersuchungsgebiet Rufe verortet, die aufgrund unzureichender Qualitdt bzw.
unvollstandiger Aufnahmen nicht eindeutig auf Gattungs- bzw. Artniveau bestimmt
werden konnten. Die meisten Kontakte und Arten wurden im Bereich der dstlichen
Lagerflache (ehemaliger Schiestand) nachgewiesen. Dabei dienen die linearen
Geholzstrukturen wie Baumreihen, Hecken und Gehdlzsaume als Leitlinie flr den
Transfer zwischen unterschiedlichen Teillebensraumen. Es konnten keine
Quartierbdaume nachgewiesen werden, allerdings konnte in den Bereichen des
Lagerflachegelandes keine Baumkontrolle aufgrund des spateren
Beauftragungszeitraums durchgefiihrt werden.

In beiden Lagerflaichen wurde jeweils eine Haselmaus in einem Nest-Tube
nachgewiesen-sen. Die Geholze auf beiden Lagerflachen sind deshalb als
Lebensraum der Haselmaus einzustufen.

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 26 Vogelarten festgestellt, von denen
19 als Brutvégel und 7 als Nahrungsgaste einzustufen sind. Die einzige
Brutvogelart auf den Ackerflachen ist die Feldlerche. Sie besetzt ein Revier im
Acker noérdlich der L3418. Deutlich artenreicher als die Acker und der Park sind die
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beiden Lagerflachen. Der Hauptlebensraum der Vdgel sind hier die Gehdlze. Als
Art mit ,ungenutgend-unglinstigen Erhaltungszustand" ist die Goldammer mit
insgesamt vier Revieren vertreten. Sie nutzt die Gehdlze als Singwarten und britet
in den angrenzenden Saumen. Weitere Arten mit ,ungenlgendem
Erhaltungszustand" sind Girlitz, Klappergrasmicke, Kuckuck, Mehlschwalbe und
Stieglitz, wobei die beiden letztgenannten Arten lediglich als Nahrungsgaste
vorkommen.

Trotz Auslage von Reptilienblechen und intensiver Suche wurden zunachst keine
Reptilien im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Eine Nachkartierung im
September 2021 erbrachte den Nachweis der artenschutzrechtlich relevanten
Zauneidechse im Bereich des geplanten Wertstoffhofes sowie der Lagerflache des
Tiefbauamtes.

Durch die Gehdlzrodungen bzw. Baufeldfreimachung (Entfernung von
Steinschittungen, schitteren Flachen) geht wertvoller Lebensraum flr Vogel,
Haselmause, Zauneidechsen und Fledermause verloren. Der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag setzt eine Reihe von CEF-MaBnahmen fest.

Aufgrund der Heterogenitat an unterschiedlichen Habitaten besitzt das Plangebiet
in der ansonsten landwirtschaftlich bzw. nach Sidosten gewerblich gepragten
Landschaft eine mittlere Bedeutung fur die biologische Vielfalt. Die Ausweisung
eines neuen Gewerbegebietes sowie die Errichtung eines Wertstoffhofes,
Materiallagers sowie einer Bodenaufbereitungsanlage gehen mit zusatzlichen
Versiegelungen und Gehdlzrodungen einher und haben daher einen erheblichen
Einfluss auf die biologische Vielfalt.

Geologisch bestehen die Bdéden des Plangebietes aus Pleistozanem L6B und
LoBlehm und in seinem nérdlichen Bereich aus einem schmalen Streifen aus
Oberem Buntsandstein — Rét. Im Zuge der Bodenbildung haben sich am Standort
Pseudogleye-Parabraunerden mit Parabraunerden aus machtigem L&ss entwickelt.
Es ist allerdings davon auszugehen, dass vor allem im Bereich der Lagerflachen
durch die starke anthropogene Nutzung mit vielféltigen Bodenumschichtungen die
natdrlichen Bodenarten nur noch eingeschrankt vorhanden sind. Das Plangebiet ist
stark reliefiert. Im Bodenviewer Hessen werden die Lager-/Lagerflachen sowie der
Mlnsterfeldpark hinsichtlich ihrer Erosionsgefahrdung durch Wasser nicht
bewertet, die Ackerflachen weisen entlang der L3418 eine hohe bis sehr hohe und
im weiteren Verlauf eine geringe bis mittlere Erosionsgefahrdung auf. Der
Landschaftsplan der Stadt Fulda gibt fur die Ackerflachen und den MlUnsterfeldpark
eine schwache und fir die norddstlich gelegene Lagerflaiche eine maBige
Erosionsgefahrdung durch Wasser an, wahrend er flr die sanierte Altlast sowie die
Ostliche keine Aussagen hinsichtlich der Erosionsgefahrdung macht, da beides
schon den Siedlungsflachen zugerechnet werden. Das Plangebiet weist kleinraumig
sehr unterschiedliche Acker-/Griinlandzahlen auf. Sie reichen von >25 bis <=30
im ndrdlichen Teil des Plangebietes bis >60 bis <=65 im Bereich der Ackerflachen.
Ein GroBteil der Lagerflachen wurde nicht bewertet. Die Béden im Plangebiet
werden hinsichtlich ihres Bodenfunktionserflillungsgrads zum gréBten Teil in der
Gesamtbewertung mit ,mittel® eingestuft. Der nérdlich der L3418 gelegene Acker
wird teilweise hinsichtlich des Bodenfunktionserflillungsgrad mit ,gering" bewertet.
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Im noérdlichen Teil des Plangebietes wird ein kleiner Bereich als ,, sehr gering" bzw.
»~gering" eingestuft. Der O&stliche Teil des Plangebietes sowie Bereiche des
Klarschlammlagers werden im Bodenviewer nicht bewertet. Bei der Beurteilung
der Bodenfunktionen ist zu bericksichtigen, dass aufgrund der aktuellen und
vergangenen Nutzung der dstlichen und nérdlichen Bereiche des Plangebietes als
Lagerflache fir Bodenaushub und Baumaterialien bzw. der Sanierung einer Altlast
und den damit verbundenen Flachenverdichtungen und -umlagerungen die
Bodenfunktionen nur noch eingeschrankt erflillt werden kénnen. Fir den Bereich
des geplanten Wertstoffhofes wurde ein geotechnischer Bericht erstelit.

Im Bereich der Acker bestehen Vorbelastungen durch die landwirtschaftliche
Nutzung mit dem Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden sowie mechanische
Bodenbearbeitung. Im Bereich der Lagerplatze bestehen Vorbelastungen des
Bodens durch die Nutzung der Flache als Lagerplatz fir Bodenaushub und
Baumaterial (Sandsteinquader, Pflastersteine, Schotter usw.) und damit
verbundene Bodenverdichtungen, Aufschittungen oder  Abgrabungen.
Flachenhafte Versiegelungen sind nur im Bereich des Fahrradweges sowie im
Bereich der Klarschlammlagerhalle und der Wegefliihrung auf dem Gelande
vorhanden.

Fir die gesamte Konversionsflache der ehemaligen Down-Barracks gilt der
Grundsatz einer Altflache. Neben bekannten Altstandorten (s. Bebauungsplan 145
~Gewerbepark Munsterfeld“) kénnen jederzeit auf nicht untersuchten Einzelflachen
schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten angetroffen werden. Im &stlichen
Bereich des Plangebietes liegt eine sanierte Altlast (im Sinne von § 2 (5) Nr. 2
BBodSchG) des Abwasserverbandes (ehemalige Klarschlammdeponie). Der Verlust
der naturlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung ist als gering bzw. im Bereich
der westlichen Ackerflachen als erheblich einzustufen.

GemaB Anlage 2 der hessischen Kompensationsverordnung sind ab einer
EingriffsgréBe von Gber 10.000 m?2 die Eingriffe in das Schutzgut Boden in einem
gesonderten Gutachten zu ermitteln und zu bewerten. Dazu wurde das
Ingenieurbiro Schnittschnelle Boden mit einem Fachbeitrag beauftragt.

Bei der Betrachtung des Schutzgut Wasser werden sowohl Oberflachengewasser
als auch das Grundwasser berucksichtigt. Im norddéstlichen Teil des Plangebiet
befindet sich ein naturferner, temporar wasserfiihrender Graben. AuBerdem
befinden sich im &stlichen Teil des Plangebietes die alten Absetzbecken der
Klarschlammaufbereitung, welche temporar (v.a. nach Starkregenereignissen)
wasserfihren. Bau- und anlagebedingt wird es zu Stérungen im Uferbereich des
Grabens kommen, da die baulichen Anlagen des Wertstoffhofes bzw. des
Tiefbaulagers nach derzeitigem Stand der Planung nah an diesen heranreichen.
Die Ableitung des Oberflachenwassers soll Uiber den Langenbachgaben erfolgen.
Die Grundwasserleitfahigkeit sowie die Verschmutzungsempfindlichkeit im
Plangebiet werden mit gering angegeben. Der siudodstliche Teil des Plangebietes
wird nicht bewertet, da es schon zum Siedlungsbereich zdhlt. Die
Grundwasserergiebigkeit wird als sehr gering eingestuft.

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Trinkwasserschutzgebiet.
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Fir das Lokalklima hat das Plangebiet eine mittlere bis hohe Bedeutung
(Mlnsterfeldpark) als Kaltluftentstehungsgebiet.

Wahrend die ndrdlich gelegene Bahnlinie als Barriere fur kleinrdumige
Luftbewegungen wirkt und somit einen Luftaustausch mit angrenzenden Flachen
verhindert, verlduft durch den Munsterfeldpark eine Kaltluftstromung Richtung
Haimbachtal und sorgt dadurch fir eine Kiihlung der angrenzenden Stadtgebiete.
Der sudostliche Teil des Plangebietes liegt schon im Einflussbereich des
Gewerbegebietes und zdhlt zu Gebieten mit Uberwdrmungspotential bzw.
moderater Uberwdrmung (Klimaanalyse Stadt Fulda).

Das Plangebiet liegt in der Fuldaer Kuppenlandschaft am nérdlichen und westlichen
Rand des Gewerbegebietes ,Gewerbepark Minsterfeld®. Die umgebende
Landschaft ist nach Norden und Westen durch weitere Agrarflachen gepragt, nach
Siden und Osten schlieBen sich hauptsachlich Gewerbeflachen an. Das Plangebiet
spielt fir das Ort- und Landschaftsbild nur insofern eine Rolle als dass der dichte
Gehdlzbestand den Blick auf die Bedachung des Klarschlammlagers bzw. das
angrenzende Gewerbegebiet verhindert. Der Minsterfeldpark hat eine hohe
Bedeutung als Naherholungsgebiet flir die Anwohner in Neuenberg und Haimbach.
Zudem haben hier einige Sportvereine ihre Heimat. Das Baseballfeld soll in seiner
Funktionalitat erhalten bleiben und lediglich um einige Meter nach Westen
verschoben werden. Durch eine umfangreiche Eingriinung der Gewerbeflachen,
Gebdude und Lagerflachen kann voraussichtlich eine hinreichende Einbindung in
das Landschaftsbild erreicht werden.

Die Kompensation der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft soll durch
geeignete MaBnahmen innerhalb des B-Plan-Geltungsbereichs (u.a. Anpflanzen
von Gehdlzen) sowie durch eine externe Kompensationsflache erfolgen.

Fir das Schutzgut Boden ergibt der Fachbeitrag einen Kompensationsbedarf von
22,60 BWE. Nach Anrechnung geeigneter Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen verbleiben bodenfunktionale Beeintrachtigungen betragen
von 16,66 BWE. Diese kdnnen unter Umstanden durch die Anrechnung weiterer
AusgleichsmaBnahmen anderer Schutzguter (Biotopwertverfahren) weiter
reduziert werden.
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12. Anhang
Tabellen zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Blatt Nr.1 |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bez. der MaBnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Miinsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 7, Flurstlick 27/251 tiw.
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP | Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /gm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- S.3x 5.4 $.3x5.6 $p.8-5.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2| 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
IUbertr‘v.BI, Nr.
Bereich Bodenaufbereitungsanlage
(nach BPlan 145)
1. Bestand vor Eingriff
02.200]| Geblische/Hecken = = 39 2698,5 105242 0 105241,5]
heimischer Arten auf
frischen Standorten
04.110|Baume, heimisch 6 4 5 m? - - 34 30 1020 0 1020
Korrektur - - -30 0| 0 0|
09.123|Artenarme oder - - 25 |1981,29 49532, 3| 0| 49532,25
nitrophytische
Ruderalvegetation
10.510| Flache Boden- und - - 3 9564,1 28692,3 0 28692,3
Baustofflager - stark
versiegelt
10.510|stark versiegelte Flache - - - 3 231,72 695,16 0 695,16
alte Bodenplatte
-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 2 - 14475,6 0 185181 0 18518121
Blatt Nr.2 |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bez. der Mal3nahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Minsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 7, Flurstiick 27/251 tiw.
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP | Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 |Zus- Sp.3xSp. 4 Sp.3x 5. 6 $p. 8-5p. 10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b ] 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
IUbertr.v.BI. Nr.2 14475,6 0 0 0] 185181 0 0 0] 18518121
Bereich Bodenaufbereitungsanlage
(nach BPlan 145)
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
02.200]| Geblische/Hecken = = 39 2999,82 0 116993 -116992,98
heimischer Arten auf
frischen Standorten
02.400| Neuanpflanzung - - 27 1289,6 0 34819,2 -34819,2|
Hecke/Gebiisch
09.123|Artenarme oder = = 25 145,28 0 3632 -3632
nitrophytische
Ruderalvegetation
10.510| Flache Bodenauf- - - 3 6366,2 0 19098,6 -19098,6
bereitungsanlage
10.510]interne Verkehrsflache - - 3 2802,57 0 8407,71 -8407,71
11.221|Gartnerisch gepflegte - - 14 872,14 0 12210 -12209,96
Anlage
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. - 14475,6 14475,6 185181 195160 ~9979,24
Zusatzbewertung (Siehe Blatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmanahme (Siehe Blatter Nr 2 )
-9979,24
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl 0,40 EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertanteil 0,14
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =KI+rBwa 0,54 EUR| 5 353 79

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften!

EURO Ersatzgeld
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Blatt Nr.1 |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bez. der Manahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Miinsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 7, Flurstiick 27/251 tiw.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP | Fléche je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- $.3xp. 4 $.3xP. 6 $p.8-9.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c  2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
|Ubertrv.BI. Nr.
Bereich Griinflachenamt (nach BPlan
145)
1. Bestand vor Eingriff
02.200| Gebiische/Hecken - - | 39 |3109,12] 121256 0 121255,68|
heimischer Arten auf
frischen Standorten
02.200| Brombeergebusch - -2 37 443,65 16415,1 0| 16415,05]
09.123|Artenarme oder - - 25 | 3819,79 95494,8 0| 95494,75
nitrophytische
Ruderalvegetation
09.123|Artenarme oder = -3 21 61,13] 1283,73 0 1283,73
nitrophytische
Ruderalvegetation
(Herkulesstaude)
-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 2 .:. 7433,69 0 234449 0 234449,21

Blatt Nr.2 IAusgIeichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bez. der Manahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Minsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 7, Flurstiick 27/251 tiw.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP | Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /gm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- Sp.3x . 4 $.3x 9.6 Sp.8-5.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
IUbertr.v.BI. Nr.1 7433,69 0 0 0] 234449 0 0 0] 23444921 0
Bereich Griinflachenamt (nach BPlan
145)
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
02.200| Geblische/Hecken - - 39 3036,55] 0 118425 -118425,45

heimischer Arten auf
frischen Standorten

02.200 Brombeergebiisch 2| 37 443,65 0| 16415,1 -16415,05

02.400 Neuanpflanzung - - 27 65,43] 0 1766,61 -1766,61
Hecke/Gebiisch

09.123 Artenarme oder - - 25 2270,42 0| 56760,5 -56760,5
nitrophytische
Ruderalvegetation

09.151 Artenarmer Wiesensaum 29 320,98 0 9308,42 -9308,42|

frischer Standorte,
graserdominiert

10.530 Schotterwege / -flachen / - - 6 1163,04 0| 6978,24 -6978,24
Sandflachen
10.620 Bewachsene, - - 25 133,62 3340,5] -3340,5]
unbefestigteWaldwege
-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. .:. 743369 7433,69) 234449 212995] 21454, 44)
Zusatzbewertung (Siehe Bléatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzma3nahme (Siehe Blatter Nr 2 )

21454,44
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex K 0,40 EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertanteil 0,14
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fur die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =KHrBwa OS4EUR| 11 cac 40

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld
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Blatt Nr.1 IAusgIeichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bez. der MalRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Minsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 22 Flurstiick 24/4 tiw., 19/1, 21/1, 21/3

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fléche je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung 8§30 | Zus- Sp.3x 5.4 Sp.3x . 6 $.8-95.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c  2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
|Ubertr.v.Bl. Nr.
Bereich AV-Klarschlammlager / sanierte
Altlast
1. Bestand vor Eingriff
02.200| Gebiische/Hecken 2221,11 86623,3 0 86623,29
heimischer Arten auf
frischen Standorten
02.200] Brombeergebiisch - | -2 | 37 | 147,45 5455,65| 0 5455,65|
02.300|Gebuische / Hecken - - | 44 |1755,95 77261,8 0 77261,8
heimischer Arten auf
feuchten bis nassen
Standorten
05.410| Rohrichtbestand = = 53 58,41 3095,73 0 3095,73
(Sek.standort)*
06.380| Wiesenbrache - - 39 259,15 10106,9 0| 10106,85|
09.123|Artenarme oder - - 25 |1068,72 26718 0 26718
nitrophytische
Ruderalvegetation
09.151|Artenarmer Wiesensaum - - 29 124,44 3608,76 0 3608,76
frischer Standorte,
graserdominiert
10.230[Rohboden - - 23 | 139,81 3215,63 0 3215,63
10.430[Schotterhalde / - - 14 349,4] 4891,6 0 4891,6
Abbruchmaterial von
Gebauden, naturfern
l Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 2 -:- 6124,44 0 220077 0 220077,31

Blatt Nr.2 |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bez. der Ma3nahme, Gemeinde, Ge markung,Flur, Flurstiick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Munsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 22 Flurstiick 24/4 thw., 19/1, 21/1, 21/3

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- Sp.3x . 4 Sp.3x . 6 Sp.8-5p.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Ubertr.v.Bl. Nr. 1 6124,44 0 0 0| 220977 0 0 0] 220977,31 0
Bereich AV-Klarschlammlager / sanierte
Altlast

1. Bestand vor Eingriff

10.510]sehr stark oder vollig - - 3 | 1142,37, 3427,11 0 3427,11
versiegelte Flachen /
Asphalt

10.520|Nahezu versiegelte Flachen - - 3 | 5411,22 16233,7 0 16233,66)
| Pflaster

10.530| Schotterwege / -flachen / - - 6 412,42 2474,52] 0 2474,52,
Sandflachen

10.640|Wege mit Schotterbankett - - 4 667,8 2671,2] 0 2671,2

10.670|Bewachsener Schotterweg - - 17 556,02 9452,34 0 9452,34

10.691|Rekultivierte Deponie mit - - 25 | 6857,89 171447 0 171447,25

Gras auf abgedichtetem
Deponiekdrper

10.710| Dachflache, nicht begriint - - 3 | 3771,98 11315,9 0 11315,94
11.221|Gartnerisch gepflegte - - 14 | 3968,43 55558 0 55558,02
Anlage /

StraRenbegeleitgriin

-'2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz

02.200| Gebiische/Hecken - -1 39 2312,9 0 90203, 1| -90203,1
heimischer Arten auf
frischen Standorten

02.200 Brombeergebiisch -2 37 147,75] 0 5466,75| -5466,75|

-Summel Ubertrag nach Blatt Nr. 3 -:- 28912,6) 2460,65 493557 956609,9 397887,5,
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Blatt Nr.3 |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Minsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 22 Flurstiick 24/4 tiw., 19/1, 21/1, 21/3
Bez. der MaRnahme, Gemeinde, Ge markung,Flur, Flurstiick
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp ingm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung 8§30 | Zus- $.3x 5. 4 $.3xSp. 6 $p. 8- . 10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
|Ube rtr.v.Bl. Nr. 2 28912,6 0] 2460,65 0] 493557 0] 95669,9 0] 3978875
Bereich AV-Klarschlammlager / sanierte
Altlast
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
05.354 Periodische / Temporare - - 21 700 0 14700 -14700
Becken (RRB)
06.370 Naturnahe Griinlandeinsaat - - 25 1998,58 0 49964,5| -49964,5
09.123 Artenarme oder - - 25 310,93 0 7773,25] -7773,25
nitrophytische
Ruderalvegetation
09.151 Artenarmer Wiesensaum - - 29 124,44 0 3608, 76 -3608,76
frischer Standorte,
graserdominiert
10.230 Rohbdéden - -] 23 139,81 0 3215,63 -3215,63
10.430 Schotterhalde / - - 14 349,4 0 4891,6 -4891,6
Abbruchmaterial von
Gebé&uden, naturfern
10.510 sehr stark oder vllig - - 3 1282,97| 0 3848,91 -3848,91
versiegelte Flachen /
Asphalt
10.520 Nahezu \ersiegelte Flachen - - 3 6682,32 0 20047 -20046,96|
| Pflaster
10.530 Schotterwege / -flachen / - - 6 412,42 0 2474,52| -2474,52|
Sandflachen
10.640 Wege mit Schotterbankett - - 4 667,8 0 2671,2 -2671,2
-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 4 -:- 28912,6 151293 493557 208865 284602,17
Blatt Nr.4 |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bez. der MalRnahme, Gemeinde, Ge markung,Flur, Flurstiick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Miinsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 22 Flurstlick 24/4 tiw., 19/1, 21/1, 21/3
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 fZus- Sp.3x 5. 4 $.3x5.6 S$p.8-5.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c  2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
|Ubertr.V-Bl. Nr.3 28912,6 0] 15129,3 0| 493557 0] 208865 0] 284692,17
Bereich AV-Klarschlammlager / sanierte
Altlast
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
10.620|Bewachsener Schotterweg - - 17 556,02 0 9452,34 -9452,34
10.691 Rekultivierte Deponie mit - 3| 28 6857,89 0| 192021 -192020,92
Gras auf abgedichtetem
Deponiekdrper (um 3 BWp
aufgewertet durch Anlage
Zauneidechsenhabitate)
10.710 Dachfléche, nicht begriint - - 3 3771,98 0| 11315,9 -11315,94
11.221 Gartnerisch gepflegte - - 14 2597,36 0| 36363 -36363,04
Anlage /
StraRenbegeleitgriin
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 28912,6 28912,6 493557 458017 35539,93
Uberschuss aus der Biotopaufwertung im Planbereich Bodenaufbereitungsanlage -9979,24
Anrechenbare Ersatzmanahme (Siehe Bléatter Nr 2 )
Su 25560,69
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl 0,40 EUR
Umrechnuna in EURO +reg. Bodenwertanteil  ___ 0,14}
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fur die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =K+rBwa 054EUR| 13 802,77
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld
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Blatt Nr.1 |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bez. der MaRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Miinsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 22 Flurstiick 24/4 tiw.,

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
gofs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- $.3x 5. 4 $.3x 5.6 Sp. 8- 5. 10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 © 10 11 12 13

Ubertr.v.BI. Nr.

Bereich geplanter Wertstoffhof

1. Bestand vor Eingriff

02.200]|Gebtische/Hecken - - 39 | 507,47 19791,3 [ 19791,33
heimischer Arten auf
frischen Standorten

02.200| Brombeergebiisch - -2 37 389,88 14425,6 0 14425,56

02.300|Gebiische / Hecken - - 44 299,14 13162,2 0 13162,16
heimischer Arten auf
feuchten bis nassen
Standorten

06.380|Wiesenbrache = = 39 | 357,93 13959,3 0 13959,27

09.123|Artenarme oder - - 25 | 1503,95 37598,8 0 37598,75
nitrophytische
Ruderalvegetation

10.412|Schotterhalde / Mittelwert | 31 |1313,19| 40708,9 0| 40708,89
Abbruchmaterial von aus

Gebauden. Ruderal 10.411 u.
iberwachsen 10.430

10.430| Schotterhalde / - - 14 | 267,53 3745,42 0 3745,42
Abbruchmaterial von
Gebéuden, naturfern

10.530|Schotterwege / -fliachen / - - 6 | 1368,99 8213,94] [ 8213,94
Sandflachen

-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 2 -:- 6008,08 0| 151605, 0 151605,32)

Blatt Nr.2 Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bez. der MalRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Miinsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 22 Flurstiick 24/4 tiw.,

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- Sp.3x Sp. 4 Sp.3x 8.6 Sp.8-5. 10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 () 6 7 8 9 10 11 12 13
Ubertr.v.Bl. Nr. 1 6008,08 0 151605 0 151605,32

Bereich geplanter Wertstoffhof

1. Bestand vor Eingriff

10.530| Schotterwege / -flachen*** - [ +3] 9 |1054,22 9487,98 0| 9487,98
luickig bewachsen
10.610|Bewachsene, unbefestigte - - 25 | 134,37 3359,25 0 3359,25
Feldwege
-2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz 0 0 0
02.200]Gebiische/Hecken - - | 39 88,98 0| 3470,22 -3470,22,

heimischer Arten auf
frischen Standorten

02.400 Neuanpflanzung -2 27 877,46 0 23691,4 -23691,42
Hecke/Gebusch

09.123 Artenarme oder - - 25 517,19 0 12929,8| -12929,75
nitrophytische
Ruderalvegetation

10.412 Abbruchmaterial, ruderal - - 31 470 0 14570 -14570
uberwachsen

10.510 sehr stark oder \llig - - 3 5243,04 0 15729,1] -15729,12

ersiegelte Flachen /
Asphalt (Betriebsflache)

Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. -:- 7196,67) 7196,67 164453 70390,5 94062,04
Zusatzbewertung (Siehe Bléatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmal3nahme (Siehe Blatter Nr ___ 2 )
Su 94062,04
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI 0,40 EUR
Umrechnuna in EURO +reg. Bodenwertanteil 0,14
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =KhH+rBwa 054EUR| 50 793 50

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld
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Blatt Nr.1 IAusgIeichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bez. der MaRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick

B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Miinsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 22 Flurstiick 24/4 tiw.,

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP | Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /gm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 fZus- Sp.3x . 4 $.3x .6 $p. 8- 5. 10
Nr. Kurzform LRT ] Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Il'Jbertr.v.BI Nr.
Bereich geplantes Lager Tiefbauamt

1. Bestand vor Eingriff

02.200| Gebiische/Hecken - - | 39 | 682,01 265984 0| 26598,39
heimischer Arten auf
frischen Standorten

06.380|Wiesenbrache - - 39 341,33 13311,9 0 13311,87

09.123| Artenarme oder - - | 25 |1602,77 40069,3 0| 40069,25
nitrophytische
Ruderalvegetation

09.150 |Artenarme Wiesensaume - -2 29 957,1 27755,9 0 27755,9
feuchter Standorte**
(Brennnessel)

09.150|Artenarme Wiesensaume - -3 28 50,06 1401,68 0 1401,68
feuchter Standorte***
(Neophyt)

10.412|Schotterhalde / Mittelwert | 31 | 366,64 11365,8 0| 11365,84]
Abbruchmaterial von aus

Gebauden. Ruderal 10.411 u.
tiberwachsen 10.430

10.530|Schotterwege / -flachen**** - [+3 9 117,53 1057,77 0| 1057,77
liickig bewachsen

10.610|Bewachsene, unbefestigte - - 25 | 1311,35 32783,8] 0 32783,75|
Feldwege

-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr.02 .:.5428,79 0 154344 0 154344,45,

Blatt Nr.2 |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bez. der Mallnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick

B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Miinsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 22 Flurstiick 24/4 tiw.,

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /gm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- Sp.3xSp. 4 Sp.3x 5. 6 $.8-.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
|Ubertrv.Bl. Nr. 1 5428,79 0 154344 0 15434445
Bereich geplantes Lager Tiefbauamt
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz 0] 0| 0]
02.200|Gebtische/Hecken = = 39 682,01, 0 26598,4 -26598,39
heimischer Arten auf
frischen Standorten
02.400 Neuanpflanzung 2| 27 613,64 0 16568,3 -16568, 28|
Hecke/Gebiisch
6370|Naturnahe Griinlandeinsaat - - 25 671,05 0 16776,3] -16776,25
09.150 Artenarme Wiesensaume - - 29 602,96
feuchter Standorte**
(Brennn.)
10.510 sehr stark oder Vollig - - 3 1588,12]
\ersiegelte Flachen /
Asphalt
10.530 Schotterwege / -flachen / - - 6 746,66 0 4479,96 -4479,96
Sandflachen
10.640 Wege mit Schotterbankett - - 4 524,35 0 2097,4] -2097,4]
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. -:- 5428,79 5428,79) 154344 66520,3 87824,17
Zusatzbewertung (Siehe Blatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmanahme (Siehe Blatter Nr 2 )
87824,17
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI 0,40 EUR
Umrechnuna in EURO +reg. Bodenwertanteil  ___0.14}
Ort, Datum und lhre Unterschrift fur die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =KI+rBwa 0,54EUR| 47 425 05

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld
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Blatt Nr.1 |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bez. der MaRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Miinsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Maberzell, Flur 16 Flurstiick 36/15, 36/16, Gemarkung Haimbach Flur 2, Flurstiick 17/8

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
gofs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- Sp.3x 5. 4 $.3x . 6 $p. 8- .10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Ubertr.v.BI. Nr.
Bereich geplante Gewerbegebiete
1. Bestand vor Eingriff
Bereich GE 2 - -
11.191|Acker, intensiv genutzt - - 16 | 8408,26 134532 0 134532,16
11191|Acker, intensiv genutzt - - 16| 1259,66 20154,6 0 20154,56
Bereich GE 1 (nach BPlan - -
145)
04.110|Einzelbaum heimisch (17 & - - 34 85 2890 0 2890
5m, Miinstefeldpark)
Korrektur - - -85
10640 Wege mit Schotterbankett, - - 4 435,22 1740,88 0 1740,88
FuBweg
11.225|Extensiwasen - - 23 | 3985,75 91672,3 0 91672,25
(Munsterfeldpark)
Externe - -
AusgleichsmalRnahme
11.191|Acker, intensiv genutzt - - 16 2600 41600 0 41600|
-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 2 -:- 16688,9 0 292590 0 292589,85

Blatt Nr.2 |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bez. der MaRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Miinsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Maberzell, Flur 16 Flurstiick 36/15, 36/16, Gemarkung Haimbach Flur 2, Flurstiick 17/8

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung 8§30 | Zus- $p.3x5p. 4 Sp.3x5. 6 Sp.8-5.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
IUbertr-V-Bl- Nr. 1 16688,9 0 292590 0 292589,85
Bereich geplante Gewerbegebiete
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
Bereich GE2 | - -
11.221 nicht tiberbaubare Flache - 14 1681,65 [ 23543,1 -23543,1
10.510 Uiberbaubare Flache - - 3 6726,61 0| 20179,8 -20179,83
02.400|Neuanpflanzung - - | 27 1259,66 0| 34010,8 -34010,82,
Hecke/Gebuisch
Bereich GE 1 (nach BPlan
145)
11.221 nicht Giberbaubare Flache 14 884,19 0 12378,7 -12378,66
10.510 tiberbaubare Flache - - 3 3536,78| 0 10610,3 -10610,34
Externe - -
AusgleichsmaRnahme
9.153|Anlage Blihstreifen (z.T. fur - - 36 2600 0 93600 -93600
die Feldlerche)
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. -:- 16688,9 16688,9 292590 194323 98267,1

Zusatzbewertung (Siehe Bléatter Nr.: )

[Anrechenbare Ersatzmaﬂmmwr Nr___ 2 )

Su 98267,1
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl 0,40 EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertanteil 014

Ort, Datum und Ihre Unterschrift fur die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =Kl+rBwa 0,54 EUR| 53 064,23

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde benétigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld
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Blatt Nr.1 Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bez. der MalRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick

B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Munsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 22 Flurstiick 24/4 tiw., 19/1, 21/1, 21/3

Nutzu

ngstyp nach Anlage 3 KV

Flache je Nutzungstyp ingm

Biotopwert [WP]

Differenz [WP]

ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung

Teilflache
Nr.

Typ-Nr

Bezeichnung
Kurzform

830
LRT

Zus-
Bew

/qm

vorher nachher

vorher

nachher

$.3x . 4

$.3X. 6

$.8- 5. 10

1

2a

2b

2c

2d

8 ©

10

11

12

13

Ubertr.v.BI. Nr.

Bereich sanierte Altlast

1. Bestand

vor Eingriff

02.200|Geblische/Hecken

heimischer Arten auf
frischen Standorten

39

1765,18

68842

68842,02

02.300|Gebiische / Hecken

heimischer Arten auf
feuchten bis nassen
Standorten

44

2741,49

120626

120625,56

05.243|Arten-/strukturarme Graben

(Langenbachgraben)

29

131,89

3824,81

3824,81

05.354|Periodische / Temporare

Becken

21

975,02

20475,4

20475,42

06.380|Wiesenbrache

39

194,81

7597,59

7597,59

09.123|Artenarme oder

nitrophytische
Ruderalvegetation

25

1790,72

44768

44768

09.123|Artenarme oder

nitrophytische
Ruderalvegetation
(Herkulesstaude)

21

646,03

13566,6

13566,63

-Summel Ubertrag nach Blatt Nr. 2 .:. 9536,34 0

09.150

Artenarme Wiesensdume
feuchter Standorte**
(Brennnessel)

29

1291,2

37444,8

37444,8

317145

317144,83

Blatt Nr.2 Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bez. der MaBnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Miinsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 22 Flurstiick 24/4 tiw., 19/1, 21/1, 21/3

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV

Flache je Nutzungstyp in gm

Biotopwe rt [WP]

Differenz [WP]

ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung

Teilflache
Nr.

Typ-Nr

Bezeichnung
Kurzform

8§30
LRT

Zus-

Bew

/gm

vorher nachher

vorher

nachher

p.3x 9. 4

$.3x 9.6

. 8- . 10

1

2a

2b

2c

2d

4 5 6 7

8 9

10

11

12

13

Ubertr.v.BI.

Bereich sanierte Altlast

1. Bestand

vor Eingriff

10.530

Schotterwege / -flachen****
liickig bewachsen

Nr.1

+3

9536,34 0 0 0

317145 0

317144,83

269,69

2427,21]

2427,21

10.610

Bewachsene, unbefestigte
Feldwege

25

786,01

19650,3

19650,25

10.620

Bewachsene,
unbefestigteWaldwege

25

471,2)

11780

11780

11.221

Gartnerisch gepflegte
Anlage /
StralRenbegeleitgrin

- 2. Zustand

nach Ausgleich / Ersatz

02.200

Gebiische/Hecken
heimischer Arten auf
frischen Standorten

14

184,29

2580,06|

2580,06

39

1126,69

43940,9

-43940,91

02.300

Gebiische / Hecken

heimischer Arten auf
feuchten bis nassen

Standorten

a4

3373,5

148434

-148434

02.400

Neuanpflanzung
Hecke/Gebiisch

27

2168,03]

58536,8,

-58536,81

05.243

Arten-/strukturarme Graben

29

128,87

3737,23

-3737,23

05.354

Periodische / Temporare
Becken

21

975,02

20475,4

-20475,42

-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 3 -:- 112475 7949,19

6370

Naturnahe Grinlandeinsaat

25

177,08

0|

4427

-4427

353582

279551

74030,98|
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Blatt Nr.3 Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bez. der MaRRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Munsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 22 Flurstiick 24/4 tiw., 19/1, 21/1, 21/3

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- $.3x 5. 4 $.3x 5.6 Sp.8-9.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

Ubertr.v.BI. Nr. 2 112475 7949,19 353582 279551 74030,98

Bereich sanierte Altlast

2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz

06.380 Wiesenbrache - - 39 28,67 0| 1118,13| -1118,13
09.123 Artenarme oder - - 25 1008,94 0| 252235 -25223,5
nitrophytische
Ruderalvegetation
09.150 Artenarme Wiesensaume - -2 29 540,75 0 15681, 8| -15681,75|

feuchter Standorte**
(Brennnessel)

10.412 Abbruchmaterial . Ruderal Mittelwert | 31 273,8] 0 8487,8| -8487,8
Uberwachsen 10.411 u.
(Zauneidechsenhabitat) 10.430
10.510 sehr stark oder Wllig - - 3 4,68 0 14,04 -14,04
\ersiegelte Flachen
10.610 Bewachsene, unbefestigte - - 25 786,01 0 19650, 3| -19650, 25|
Feldwege
10.620 Bewachsene, = = 25 471,2] 0 11780 -11780|
unbefestigteWaldwege
11.221 Gartn. gepf. Anlage / - - 14 184,29 0| 2580,06 -2580,06
Straenbegeleitgrin
Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. -:- 11247,5 11247,5 353582 364087 ~10504,55
Zusatzbewertung (Siehe Bléatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmanahme (Siehe Blatter Nr 2 )
Su -10504,55
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl 0,40 EUR
Umrechnuna in EURO +req. Bodenwertanteil ~ ___ 0.14]
Ort, Datum und lhre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =KI+rBwa 0S4EUR| 5472 46

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde benétigt, bitte nicht beschriften! _w

Blatt Nr.1 |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bez. der MaRRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Miinsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 7 Flurstiick27/241, 27/243, 27/240tlw., 27/247 tiw,, Gem Haimbach Flur 2 Flurst. 17/8 tiw., 18/3

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- $.3x5p. 4 $.3x 5.6 Sp.8-9.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c o 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
IUbertr.v.BI. Nr.
Bereich Munsterfeldpark u.a. nach
Bplan 145
1. Bestand vor Eingriff
02.200|Gebiische/Hecken 13,12 511,68 0 511,68|
heimischer Arten auf
frischen Standorten
04.110|Einzelbaum heimisch (37& - - 34 185 6290 0 6290)
5m, Munstefeldpark)
Korrektur - - -185 0 0 0
04.110|Einzelbaum heimisch (8 - - 34 40 1360 0 1360
a’bm, sudl. GE1)
Korrektur - - -40 0 0 0
09.123|Artenarme oder - - 25 76,73 1918,25 0| 1918,25
nitrophytische
Ruderalvegetation
10.510|sehr stark oder véllig - - 3 487,46 1462,38| 0 1462,38|
\ersiegelte Flachen /
Asphalt
10.520|Nahezu versiegelte Flachen - - 3 97,43 292,29 0| 292,29
/ Pflaster
10.530|Schotterwege / -flachen / - - 6 379,51 2277,06 0 2277,06
Sandflachen
10.530|Schotterwege / -flachen / - - 6 | 1393,94 8363,64 0 8363,64
Sandflachen (Abschlagfeld)
-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 2 .:. 2448,19 0 224753 0 22475,3
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Bebauungsplan der Stadt Fulda, Nr. 195 ,Erweiterung Gewerbepark Minsterfeld" ARSI 103

Blatt Nr.2 |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

Bez. der MaRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Miinsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 7 Flurstiick27/241, 27/243, 27/240tlw., 27/247 tlw,, Gem Haimbach Flur 2 Flurst. 17/8 tiw., 18/3

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- Sp.3x 5. 4 Sp.3x Sp. 6 Sp. 8- 5p. 10
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Ubertr.v.Bl. Nr.1 2448,19 0 224753 0| 224753

Bereich Minsterfeldpark u.a. nach
Bplan 145

1. Bestand vor Eingriff

10.540| Befestigte u. begrinte - - 7 338,54 2369,78 0 2369,78
Flachen (Rasengittersteine
0.4.)

10.640|Wege mit Schotterbankett, 4 413,46 1653,84 0 1653,84
FuRweg

10.640|Wege mit Schotterbankett, 4 11018,63| 4074,52| 0 4074,52
Radweg

10.710|Dachflache, nicht begriint 3 143,89 431,67 0 431,67

11.221|Gértnerisch gepflegte 14 125,12 1751,68 0 1751,68
Anlage / Stra3enbegleitgrin

11.225|Extensivrasen - - 23 | 18241,5 419554 0 419553,58|

-f. Zustand nach Ausgleich / Ersatz

02.200] Gebiische/Hecken - - 39 292,11 0 11392,3 -11392,29

04.110|Einzelbaum heimisch (314 - - 34 155 0 5270 -5270
5m, Minstefeldpark)
Korrektur - - -155

04.110|Einzelbaum heimisch 4 & - - 34 12 0 408 -408
3m, Minstefeldpark)
Korrektur - - -12

04.110|Einzelbaum heimisch (8 - - | 34 40 0 1360 -1360

a’sm, sudl. GE1)

o

-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr.3 -:-22729,3 of 332,11 o| 452310

18430,3 0] 433880,08

Blatt Nr.3 |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet M iinsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 7 Flurstiick27/241, 27/243, 27/240tlw., 27/247 tlw,, Gem Haimbach Flur 2 Flurst. 17/8 tiw., 18/3
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /gm vorher nachher vorher nachher
Teilf| Typ-Nr Bezeichnung 8§30 LRT |Zus- $p.3x5p. 4 Sp.3x 5.6 Sp.8-5p.10
lache Kurzform Bew
Nr.
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
IUbenr v.BI. Nr.2 22729,29 332,11 452310,37 18430,29 433880,08
Bereich Munsterfeldpark u.a. nach Bplan
145
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
Korrektur - - -40
6.370|Naturnahe Griinlandeinsaat - - 25 172,71 0| 4317,75] -4317,75)
06.380 |Wiesenbrache - - 39 619,34 0| 24154,26 -24154,26
10.510 |[sehr stark oder wllig - - 3 311,65 0 934,95 -934,95
ersiegelte Flachen / Asphalt
10.510 |StraRenverkehrsflache - - 3 100,52 0 301,56 -301,56
10.520 |Pflaster - - 3 81,94 0| 245,82 -245,82
10.530 [Schotterwege / -flachen / - - 6 439,41 0 2636,46 -2636,46)
Sandflachen
10.530 | Sandflachen (Abschlagfeld) - - 6 1363,05 0| 8178,3 -8178,3
10.540 |Befestigte u. begriinte Flachen 7 326,08 0 2282,56 -2282,56
(Rasengittersteine 0.4.
10.640| Wege mit Schotterbankett - - 4 1271,97 0 5087,88 -5087,88|
10.710 |Dachflache, nicht begriint - - 3 143,59 0 430,77 -430,77|
11.221 |Gartnerisch gepflegte Anlage / - - 14 180,34 0 2524,76 -2524,76
StraRenbegeleitgriin
11.225|Extensiwasen - - 23 17426,6 0| 400811,3 -400811,34
-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. -:- 22729,29) 22729,3 452310) 470336,7 -18026,33
Zusatzbewertung (Siehe Bléatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmal3nahme (Siehe Blatter Nr 2
Su -18026,33|
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl 0,40 EUR
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertanteil 0,14
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fur die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =KI+rBwa 0,54 EUR| -9734,2182
Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehérde bendétigt, bitte nicht beschriften! EURO Ersatzgeld
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Bebauungsplan der Stadt Fulda, Nr. 195 , Erweiterung Gewerbepark Munsterfeld" SNEIERESE-Nonr 104
Blatt Nr.1 |/-\usg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bez. der MaRRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Munsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 22 Flurstlick 24/4 tiw., 27/7, 28/2,
Gem Maberzell Flur 6 Flurst. 37/13 tiw,, 36/15, 36/16, 37/15, Flur 16, Flst. 11/2 thw., 23/6 tiw., 23/3, 27/6
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp ingm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
gofs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- Sp.3x . 4 $.3x 5.6 $.8-5.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c o 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
|Ubertr.v.BI. Nr.
ubrige Bereiche /StraBenverkhrsflachen
1. Bestand vor Eingriff
02.200|Gebuische/Hecken 551,83 21521,4] 0 21521,37|
heimischer Arten auf
frischen Standorten
04.110|Einzelbaum heimisch (13 & - - 34 65 2210 0 2210
5m)
Korrektur - - -65 0 0 0
09.123|Artenarme oder = = 25 217,13 5428,25| 0 5428,25|
nitrophytische
Ruderalvegetation
09.124|Arten- oder blitenreiche - - 41| 1174,34] 48147,9] 0 48147,94
Ruderalvegetation
09.151|Artenarmer Saum frischer = = 29| 214,14 6210,06 0 6210,06
Standorte, graserdominiert
09.160| Straenrander, inkl. - - 13| 1075,8 13985,4 [ 13985,4
Entwasserungsmulde
10.510|StraRenverkehrsflache - - 3| 2749,54 8248,62| 0 8248,62
10640|Wege mit Schotterbankett, - - 4| 1140,62 4562,48] 0 4562,48|
Radweg
10.710| Dachflache, nicht begriint - - 3| 4,95 14,85 0 14,85
11191|Acker, intensiv genutzt - - 16| 12811,7| 204986 0 204986,4
11195|Acker, Bio-Landbau 21| 5942,45| 124791 0 124791,45]
11.221|Gartnerisch gepflegte 14| 466,66 6533,24 0| 6533,24
Anlage / Stral3enbegleitgrin
-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. 2 I- 26349,1 0 446640 0 446640,06
Blatt Nr.2 |Ausg|eichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bez. der MaRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Minsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 22 Flurstiick 24/4.tiw., 27/7, 28/2,
Gem Maberzell Flur 6 Flurst. 37/13 thw,, 36/15, 36/16, 37/15, Flur 16, Flst. 11/2 thw., 23/6 tlw., 23/3, 27/6
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /gm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung §30 | Zus- Sp.3x 5.4 Sp.3x 8. 6 $p.8-95.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
|Ubertr,v.BI‘ Nr. 1 26349,1 0 446640, 0 446640,06
tibrige Bereiche /StraRenverkhrsflachen
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
02.200|Gebtische/Hecken - - 39 551,51 0| 21508,9 -21508,89
heimischer Arten auf
frischen Standorten
02.400|Neuanpflanzung = = 27 2124,9) 0 57372,3] -57372,3]
Hecke/Geblisch
04.110|Einzelbaum heimisch (51 & - - 34 153 0 5202 -5202]
3m)
Korrektur -153
6370|Naturnahe Griinlandeinsaat - - 25 6544,5| 0 163613 -163612,5
09.123|Artenarme oder - - 25 224,17 0| 5604,25| -5604,25|
nitrophytische
Ruderalvegetation
09.124|Arten- oder blitenreiche - -1 40 3609,59 0| 144384 -144383,6
Ruderalvegetation
(Entwicklungsziel)
09.124|Arten- oder blutenreiche - - 41 1167,76 0| 47878,2 -47878,16
Ruderalvegetation
10.610|Bewachsene, unbefestigte - - 25 386,91 0 9672,75) -9672,75
Feldwege
I e Uoertag nachBlacnr. 3 I 26301 14609,3 446640 455234 8594, 30)
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Blatt Nr.3 Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV
Bez. der MaRnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick
B-Plan 195 Erweiterung Gewerbegebiet Minsterfeldallee, Stadt Fulda , Gemarkung Fulda, Flur 22 Flurstlick 24/4 tiw., 27/7, 28/2,
Gem Maberzell Flur 6 Flurst. 37/13 thw,, 36/15, 36/16, 37/15, Flur 16, Flst. 11/2 thw., 23/6 tlw., 23/3, 27/6
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Flache je Nutzungstyp in gm Biotopwe rt [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbew ertung /gm vorher nachher vorher nachher
Teilflache | Typ-Nr Bezeichnung 8§30 | Zus- S.3xp. 4 $.3x 5.6 Sp.8-.10
Nr. Kurzform LRT | Bew
1 2a 2b 2c 2d| 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
IUbel’tl'-V-Bl- Nr.2 26349,1 14609,3 446640, 455234/ -8594,39
ubrige Bereiche /StraBenverkhrsflachen
2. Zustand nach Ausgleich / Ersatz
10.510|StraBenverkehrsflache - - 3 9967,99 0 29904 -29903,97
10.640|Wege mit Schotterbankett - - 4 1046,62 0 4186,48| -4186,48|
(Fahrradweg)
11.221|Gértnerisch gepflegte - - 14 725,16 0 10152,2] -10152,24
Anlage /
StraRenbegeleitgriin
-Summe/ Ubertrag nach Blatt Nr. -:- 26349,1 26349,1 446640 299477 52837,08
Zusatzbewertung (Siehe Bléatter Nr.: )
Anrechenbare Ersatzmanahme (Siehe Blatter Nr 2 )
-52837,08]
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl 0,40 EUR|
Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertanteil 0,14
Ort, Datum und Ihre Unterschrift fiir die Richtigkeit der Angaben Summe EURO =KI+rBwa 0,54 EUR| -28532,023

Die grauen Felder werden von der Naturschutzbehdrde benétigt, bitte nicht beschriften!

EURO Ersatzgeld
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Biotop- / Nutzungstypen
/\ Gebiische, Hecken, Gehélzsiume

------ 27 - 02.200 Gebusche, Hecken, heimischer Arten, standortgerecht
D e - 02.200 **** Brombeergebiisch
,/
£ - 02.300 Gebusche, Hecken, Sdume, feuchter Standorte

,’, w 02.400 Neuanpflanzung Hecken / Gebuisch

Einzelbdume, Baumgruppen, Feldgehélze

‘ 04.110 Einzelbaum / Obstbaum, heimisch, standortgerecht

. 04.110 Neuanpflanzung Einzelbaum / Obstbaum, heimisch, standortgerecht

—_—

Gewadsser, Ufer, Siimpfe

- 05.243 Graben, naturfern ausgebaut

05.354 Periodische / temporéare Becken

Griinland

N 06.370 Naturnahe Grinlandeinsaat

06.380 Ruderale Wiese / Wiesenbrache

Ruderalfluren und krautige Sdume

09.123 Artenarme Ruderalvegetation

et 09.124 Artenreiche Ruderalvegetation

- 09.150** Artenarmer Saum, feuchter Stand. (Brennnessel)

09.151 Artenarmer Saum, frischer Standorte
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10.670 Bewachsener Schotterweg

10.691 Rekultivierte Deponie mit Gras und Zauneidechsenhabitaten

- 10.710 Dachflache, nicht begrint

Acker und Girten

11.221 Stral’enbegleitgriin / gértn. Grinanlage

[ | 11.225Extensivrasen
- 11.191 Acker, intensiv
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Biotop- / Nutzungstypen

(. 6

\ Gebiische, Hecken, Gehdlzsaume
- 02.200 Gebusche, Hecken, heimischer Arten, standortgerecht
- 02.200 **** Brombeergeblsch

- 02.300 Gebische, Hecken, Saume, feuchter Standorte
Einzelbdume, Baumgruppen, Feldgehodlze
. 04.110 Einzelbaum / Obstbaum, heimisch, standortgerecht
- 04.210 Baumgruppe / Baumreihe, einheimisch
Gewaisser, Ufer, Simpfe
- 05.243 Graben, naturfern ausgebaut
05.354 Periodische / temporare Becken
|| 05.410 schilfrshricht
Griinland
06.380 Ruderale Wiese / Wiesenbrache
/
Ruderalfluren und krautige Sdume
% 09.123 Artenarme Ruderalvegetation
09.124 Artenreiche Ruderalvegetation

09.150** Artenarmer Saum, feuchter Stand. (Brennnessel)

Am Schindgraben \

09.150*** Artenarmer Saum, feuchter Standorte (Drusiges Springkraut)

09.151 Artenarmer Saum, frischer Standorte

09.160 StralRenréander, inkl. Entwasserungsmulde

Vegetationsarme und kahle Flachen

- 10.230 Rohbdden
% 10.412 Abbruchmaterial, ruderal bewachsen

10.430 Schotterhalde, Abraumhalde, naturfern
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10.510 Stark bis vollig versiegelte Flache / Asphalt
10.520 Pflaster

10.530 **** Schotterflache, ruderal bewachsen
10.530 Schotterflache / Sandflache
10.540 Befestigte u. begriinte Flache (Rasengitter 0.4.)

10.610 Bewachsene, unbefestigte Feldwege

10.620 Bewachsene, unbefestigte Waldwege
10.640 Wege mit Schotterbankett
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Acker und Girten

11.221 Straldenbegleitgrin / gartn. Griinanlage

11.225 Extensivrasen
11.191 Acker, intensiv
11.195 Acker, Bio-/Okolandbau

Sondersignatur

Neophyten (Herkulesstaude)
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Biotop- / Nutzungstypen

Gebiische, Hecken, Gehdlzsaume
- 02.200 Gebusche, Hecken, heimischer Arten, standortgerecht
- 02.200 **** Brombeergebisch

Einzelbaume, Baumgruppen, Feldgehélze

. 04.110 Einzelbaum / Obstbaum, heimisch, standortgerecht

- 04.210 Baumgruppe / Baumreihe, einheimisch

Ruderalfluren und krautige Saume

09.123 Artenarme Ruderalvegetation

Vegetationsarme und kahle Flachen
10.510 Stark bis véllig versiegelte Flache / Asphalt

- 10.510 Uberbaubare Flache (SO Baustoff- und Erdlager)

10.520 Pflaster
10.530 Schotterflache / Sandflache

10.540 Befestigte u. begriinte Flache (Rasengitter 0.4.)

10.640 Wege mit Schotterbankett

10.710 Dachflache, nicht begriint

Acker und Garten

- 11.221 StralRenbegleitgriin / gértn. Grinanlage

- 11.225 Extensivrasen
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