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Besondere Wohngebiete

(§ 4 a BauNVvO)

Kerngebiete
(§ 7 BauNVvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie (siehe textliche Festsetzungen 3.1)

Baugrenze (siehe textliche Festsetzungen 3.2)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

Planzeichenverordnung 1990 PlanzV vom 08.12.1990 (BGBI 1991 I, S. 58, BGBI. 11l 213-1-6)

Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. I, S. 2542)
Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz HAGBNatSchG vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629)

Gesetz Uber die Umweltprifung UVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 18. Mai 2011 (BGBI. | S. 892)

Hessische Bauordnung HBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25. November 2010 (GVBI. | S. 429)

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler DenkmalSchutzG in der Fassung vom 05.09.1986 (GVBI. | 1986,
S.1269), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Marz 2010 (GVBI. | S. 72,80)

Mit in Kraft treten des Bebauungsplans Nr. 179 "Quartiersinnenentwicklung nérdlich Petersgasse” treten die sich
uberschneidenden Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 144 "Neufassung Bahnhofstrale und Bahnhofsvorplatz"
und Nr. 38 "Verlangerte Rabanusstral’e" sowie dessen Anderung Nr. 1 auller Kraft.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
private Zufahrten und fuRlaufige Durchwegung
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur Versorgungstrager

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fur Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fur die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassel
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@

6. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4,§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

101

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Elektrizitat

anzupflanzende Baume (siehe textliche Festsetzungen 5.2)
zu erhaltende Baume

Naturdenkmale (gemafR Verordnung Uber Naturdenkmale in der Stadt Fulda)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

=== Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der RhénEnergie, inklusive Schutzstreifen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Y s Y s |
rli]1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
b=l (59Abs 7BauGB)
Ifi]__d Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender Bebauungsplane
|—|__I|:IIJ_—J
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
——0—0—0—

Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Bauordnung erforderlichen Abstandsflache an die nordliche und westliche Baugren-
ze angebaut werden.

4. Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Baugebieten sind Stellplatze und Garagen auch auf3erhalb der Baufenster
zulassig.

4.2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Anzahl der notwendi-

gen Stellplatze abweichend von dem in der Stellplatzsatzung der Stadt Fulda unter
1.1 bis 1.3 fur Wohngebaude genannten Bedarf auf 1 Stellplatz je Wohneinheit ver-
ringert.

Daruber hinaus gelten die Regelungen der Stellplatzsatzung in iher jeweils gtiltigen

Fassung.

4.3 Ebenerdige, nicht Gberdachte Stellplatze sind so herzustellen, dass Regenwasser
versickern kann, z. B. in Form von breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen oder

Schotterrasen.

5. Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind nachhaltig zu pflegen und bei Ab-
gang durch standortgerechte, heimische Laubbaumarten zu ersetzen.

5.1

5.2  Anden zeichnerisch festgesetzten Standorten sind bei einer Neubebauung der je-
weiligen Grundstiicke standortgerechte Laubbaume (Wuchshéhe > 10 m) zu pflan-
zen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Mindeststammumfang betragt 16

—18cmin 1 m Hbhe.

Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 HBO)
6. Décher

6.1 Flachdacher und flach geneigte Déacher (bis 15° Dachneigung) sind mindestens zu
70 % mit extensiver Dachbegriinung zu versehen. Die Dicke der Vegetationsschicht

soll mindestens 8 cm betragen.

6.2 Bei Hausgruppen sind die Dacher einheitlich zu gestalten.

7. Gestaltung der Grundsttcksfreiflachen

7.1 Die nicht iberbauten Grundstticksflachen sind grinordnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Der Nachweis ist in einem qualifizierten Freiflachenplan zu erbringen,
der dem Bauantrag bzw. den Bauvorlagen beizulegen ist.

7.2  Pro 200 m2 nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens ein standortge-

rechter Laubbaum (Wuchshéhe > 10 m) oder hochstammiger Obstbaum mit einem
Mindeststammumfang von 12 — 14 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Zu erhaltende und anzupflanzende Baume und sonstiger Baumbestand
sind anrechenbar.

gefuhrt werden. Dies sind im Einzelnen:

Altisnummer Arf der Arbeitsname Stadt/_ StralRe RW HW
Flache Ortsteil

631.009.011- Bau- und Mo6- Fulda/Innen- Peters-

001.071 Altstandort belschreinerei stadt gasse 5 3548351 | 5601915

631.009.011- . . Fulda/Innen- Peters-

001.075 Altstandort Schreinerei stadt gasse 9 3548363 | 5601932

631.009.011- | \condort | Textilherstellung | ~Ul9&/nen- | Rabanus- 1o 006 | 5601002

001.096 standor 9 stadt stral3e 23

631.009.011- Omnibus- Fulda/Innen- Bahnhof-

001.313 Altstandort Linienverkehr stadt stral3e 2 3548306 | 5602073

631.009.011 Rundfunk- und Fulda/innen- Linden-

001.418 Altstandort | Fernsehrepara- | __ strale 24 | 3548414 | 5602002

tur

631.009.011- Kugel- und Fulda/Innen- Linden-

001.419 Altstandort Rollenlager stadt ctraie 06 | 3548423 | 5601987

631.009.011- Baugewerbe Fulda/Innen- Peters-

001.479 Altstandort 1 g Montage | stadt qasse 13 | 3548381 | 5601935

631.009.011- Kraftdroschken- | Fulda/Innen- Peters-

001.483 Altstandort | oy ey stadt qasse 21 | 3548397 | 5601954

631.009.011- N . Fulda/Innen- Peters-

001.484 Altstandort Kirschnerei stadt gasse 23 3548405 | 5601961

Ergeben sich bei bodeneingreifenden MaBnahmen Hinweise auf eine schadliche Bodenveran-
derung oder sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begrinden kénnen, ist das Re-
gierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.2 Bad Hersfeld, unverzlglich zu informieren.
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B Ubersichtsplan
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1488 N . Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 . 1 BauGB und 85 1-11 Baullvo) 73 In den Hausgarten ist die Verwendung von Koniferen auf max. 20 % des gesamten QEE:ZE:LSE;;S;SS%;Z#\Z?SS&\mmlung am 10.06.2014 (?eEsKAﬁJ':s":;m‘:;szgs":;ﬁlusses am 17.06.2014
448 ~ 2 . . . " . . . .
. 7 : 1.1  Kerngebiet (8 7 BauNVO): Geholzbestandes beschrankt. in der Fuldaer Zeitung
Y * v 20 ° ; 2% Im Kerngebiet MK 1 und MK 2 sind Wohnungen ab dem 3. OG allgemein zuléssig. 7.4  Einfriedungen der Grundstucksgrenzen sind als Laubhecken, als in Laubhecken
) h .. = ; ; ; ; : .. Fulda, den 14.10.2014 Fulda, den 14.10.2014
o A ke : . . . . . gefuhrte Zaune oder in Ziegel oder Naturstein gemauert bis zu einer Hohe von ma-
b @ T 141 Im Kerngebiet MK 3 bis 6 sind Wohnungen ab dem 1. OG allgemein zul&ssig. imal 1.80 m zulassi
, N A& 1 . . . . ) . ximal 1, zulasslg. Der Magistrat der Stadt Fulda Der Magistrat der Stadt Fulda
8 \ («60 N Y Im Kernggblet MK 1 bis 6 sind die folgenden Betriebe und Anlagen auch nicht aus-
%, 448 (I 2% @ nahmsweise zulassig:
8 %& N : N % 1:1”3 / ) ) _ _ - gez. Gerhard Méller (Siegel) gez. Gerhard Méller (Siegel)
O %, 48 % % 1 e Vergnugungsstatten und Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (Oberbiirgermeister) (Oberbiirgermeister)
® / 1 @ 4 sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution (8 7 (2) Nr. 2).
&) - D 2 1
. 78 s 134 e Tankstellen (8 7 (2) Nr. 5und (3) Nr. 1)
S N 6 437 1 . .. OFFENLEGUNG BETEILIGUNG DER BEHORDEN
S ol \ 5 Erklarung der Kartengrundlage am Beispiel Die Offenlegung des Entwurfes wurde am 17.06.2014 Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
61050 . N 61322 1.2 Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO): in der Fuldaer Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf Belange wurden mit Schreiben vom 11.06.2014 Gber
* ‘ 368 . . . ¥ i ¥ lag in der Zeit vom 25.06.2014 bis 25.07.2014 zur die Offenlegung unterrichtet und zur Abgabe einer
SN R 137 Im Besonderen Wohngebiet WB 1 und WB 2 sind mindestens 60 % der Geschoss- —{ll vorh. Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer Einsichtnahme aus. Ste”ungnal—?megaufgefordert_ ?
o & ) 6 137 187 flache fir Wohnungen zu verwenden (8§ 4a (4) Nr. 2).
>/ R4\ 24 1 02 _ T _ —Jl] vorh. Gebaude mit Hausnummern Fulda, den 14.10.2014 Fulda, den 14.10.2014
Y& 1 & 13 Im Besonderen Wohngebiet WB 1 bis 4 sind die folgenden Betriebe und Anlagen
4 7o ©136 auch nicht ausnahmsweise zulassig: , . Der Magistrat der Stadt Fulda Der Magistrat der Stadt Fulda
9 - 1 stellen (§ 4a (3) \ —1J vorh. Topographie, z.B. Fahrbahnbegrenzungen und Bdschungen
s ¥ e Tankstellen (§ 4a (3) Nr. 3
3 gEs } N . ,
1 7 ¢ Vergnugungsstatten und Sexshops als Unterart von Einzelhandelsbetrieben gez. Gerhard Méller (Siegel) gez. Gerhard Méller (Siegel)
sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution (8 4a (3) (Oberbirgermeister) (Oberburgermeister)
Nr. 2).
N < Kartengrundlage, Topographie
o Marienschule 0 D . Die in der Kartengrundlage grau dargestellte Topographie ist nur Darstellung des Bestandes und keine SATZUNGSBESCHLUSS RECHTSKRAFT
O > A~ ’ N o & 2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO) Festsetzung. Die in den Gffentlichen Verkehrsflachen dargestellten Bordsteinfiihrungen, durch die Stadtverordnetenversammiung am Der Bebauungsplan wurde mit der ortsiiblichen
A\ 7 ) )
\ A (@) 581 D ol N Fulda, den 14.10.2014 Fulda, den 14.10.2014
. < ! Grund- Geschoss- Zahl der Voll- Hohe baulicher 1. Im Plangebiet befinden sich mehrere Einzelanlagen sowie eine Gesamtanlage, die in die hes- , ,
< WB1 NG D 6 flachenzahl flachenzahl geschosse als Anlagen als sische Denkmalschutzliste eingetragen sind. Diese sind im Plan zeichnerisch gekennzeichnet. Der Magistrat der Stadt Fulda Der Magistrat der Stadt Fulda
[ ‘\ 7  A\\I5 MKG = 87 GRZ GFZ Mindest- und Hochstman MaBnahmen an Einzelanlagen und Gesamtanlagen oder im direkten Umfeld solcher Anlagen
g v \/'Q \ 5763 & 549 HochstmaR in Metern bedlrfen nach § 16 HDSchG der Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehérde. gez. Gerhard Méller (Siegel) gez. Gerhard Méller (Siegel)
C 5> 581 < R Q 3 87 S : L )
° . 18 o78 76 MK 1 1,0 4,2 V/ VI 28 2. Im sidlichen Plangebiet ist mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalern zu rechnen. Bo- (Oberbirgermeister) (Oberbirgermeister)
4 & \ \ 1193 deneingriffe jeder Art sind mit der Unteren Denkmalschutzbehoérde, Stadtarchaologie Fulda
N ‘ d MK 2 1,0 3,6 IvV/V 20
&8 00 N 83\ 87« 8 ’ ’ friihzeitig abzustimmen. Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen,
877\ S > B ¢ 8 7 MK 3 0,6 2,4 miiv 20 Bodenverfarbungen und andere Funde) entdeckt, sind diese nach § 20 Denkmalschutzgesetz
/ ) & “ 1 D 88 © a (DSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Archdologie und Paldontologie
X . 96 9 WB] v 7{0 /573’ ; ‘ N 12 1 MK 4 0,6 2,4 /v 20 und der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
o 0 0 (o8 A i
v D 4 % 1 MK 5 1,0 3,7 IV / VI 20
< \ . \ 4 'uf:i".n v D 3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Fulda in ihrer
7 7 MK 6 0,6 2,4 n /v 20 jeweils giiltigen Fassung, soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt.
| 5k ; : WEB2| | WB 1 0,6 2,1 Y 16,50 | . _ o
/%K\ o ’ 4 Q A N/ ) 89 2, 4. Bei der Nutzung von Dachfldchenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfir
%6 9 @ > 62 4 9 WB 2 0,6 1,6 [/ 13,20 notwendigen Installation ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil 4,
g 508 554 561 zu beachten.
° 3 1126 WB 3 0,8 2,0 i/ 15
y 863 ’ MK4, ° : 9
Museumsba 373 19 o ° 2 . WB 4 0,8 2,2 vV/Vv 18 5. MaBnahmen zur Versickerung von Oberflachenwasser sind mit dem Kreisausschuss des Krei-
G 737 121 54 D ° 5 ! ses Fulda, Fachdienst Bauen und Umwelt, Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz abzustim-
> Stadtschule %ﬁ > 5732" 5212 D % ‘:’5 6&* 755 N3 6 5 Bezugspunkt fur die in Metern angegebene maximale Geb&udehohe ist die Gebaudemitte men.
% 1 3 621 _ 54557 Qg@‘ 755 im Bezug zum Fahrbahnrand der an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Er-
oo %) 9 1 \ 7 schlieRungsstraRe bzw. fiir die Grundstiicke im Blockinnenbereich (WB 1 und WB 2) die 6. D'Ie IESFa”?It_'m_VO” warmepumpen ist gem. § 17 und § 19 Hessisches Wassergesetz (HWG)
& S © 3 5 / Gebaudemitte an der Gebaudenordseite im Bezug zum natiirlichen Gelande. eriaubnisprichtig.
S 362 . . B y o : .
5(,;06“ 1 1 4 Die maX|_maIe Gebaudghohe darf durch l_Jntergeordn_ete Bauteile fur techn_!sch zwmg_enoI 7. Drainagen dirfen Uber die Grundstliicksentwé&sserung nicht an den Mischwasserkanal der 6f-
* - M 5 NGV 764 notwenqlge Anlagen wie z. B. Schornsteine auf"maXIma!I 10 % der Da_chflache um bis zu fentlichen Kanalisation angeschlossen werden. Die Sicherung der Geb&ude gegen driickendes
; e 3e§\ 52 1 5 5 2 1,80 m Uberschritten werden. Die Aufbauten missen mindestens um ihre Hohe von der Wasser ist durch entsprechende Vorkehrungen (schwarze oder weiBe Wanne) zu gewéhrleis-
° \3?\ A 11 144 aufsteigenden Gebaudekante zurlcktreten. Technische Anlagen wie z. B. zentrale LUf- ten.
21034 6 . . . . . . . o .
55 5 tungsanlagen, die sich auch in einem Technikraum innerhalb eines Gebaudes unterbrin 6. Fir den Schut . el B Snah ten die Richtlinien fir die An
553 [ c 7 gen Iassen’ sind als Dachaufbauten unzulaSS|g . FUr den schutz \{0n aumen bel a.umé nanmen gelten die RiC inien rur die Aniage von
5 ne [\ - StraBen, Abschnitt 4 RAS-LP 4 sowie die DIN 18920.
556 . 741 Begriinte, unterirdische Gebaudeteile mit einer Vegetationsschicht von mind. 80 cm blei-
1435 ’
2 —* * % 1 A% S, ? 729 ben bei der Ermittlung der GRZ unberiicksichtigt. 9. Bauliche Anlagen und Einrichtungen sowie entsprechende Zuwege missen fur Behinderte, al-
66 %Ak 8 4 322 ~ 8328 68 te Menschen und Kinder zweckentsprechend genutzt und barrierefrei erreicht werden kénnen.
5 S S % 8,77 e 768
~a B e 3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 10. Der Geltungsberel_ch des Bebauun_gsplans liegt in einem ehemaligen Bom_benabwurfgeblet.
ee 23 BauNVO) Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
* 725 72 107 werden. Eine systematische Uberprifung aller Flachen, auf denen bodeneingreifende MaB-
o 5 730 ) 3.1 Untergeordnete Bauteile diirfen auf einer Gesamtlange von maximal 1/3 der Ge- nahmen durchgefiihrt werden sollen, ist vor Beginn der Bauarbeiten erforderlich. Die Allge-
% 9% 732 baudelange von der festgesetzten Baulinie bis zu einer Tiefe von 2 m vor- oder zu- meinen Bestimmungen fir die Kampfmittelrdumung im Land Hessen sind zu beachten.
- % 732 \ % rickspringen.
= S @ - “ pring 11. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gibt es verschiedene Grundstiicke, die wegen ihrer
3.2  Im Blockinnenbereich (WB 1 und WB 2) darf unabhé&ngig von der nach Hessischer betrieblichen Vornutzung im Altlasteninformationssystem des Landes Hessen als Altstandort
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