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VERMESSUNGSABTEILUNG DER STADT FULDA
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1 Textliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung §§ 1 und 4 BauNVO

Zulissig sind gemiB § 4 (2) BauNVO Wohngebidude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Liden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulissig sind geméB § 4 (3) BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die gemiB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2  MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

§§ 16 - 22 BauNVO

Gemib § 16 (2) BauNVO werden fiir das MaB der baulichen Nutzung folgende Festsetzungen als
Obergrenze getroffen:

Wohngebiet 1 (WA 1): Wohngebiet 3 (WA 3):

WA 1 WA 3
GRZ 04 |GFZ1,2 GRZ0,4|GFZ0,8
g -1l 0 Il

Wohngebiet 2 (WA 2):

WA 2 WA 4
GRZ0,4|GFZ 1,2 GRZ04|GFZ0,8
0 [I-111 0 Il

Wohngebiet 4 (WA 4):

1.3 Stellplatze und Carports § 9 (1) Nr. 4 BauGB

i.V.m. § 12 (6) BauNVO

In dem Wohngebiet 1 sind Stellplitze, Carports und Garagen gemél} § 12 (6) BauNVO nur auf
den festgesetzten Flichen mit der Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplitze zuléssig.

In den Wohngebieten 2, 3 und 4 sind Stellplidtze, Garagen und Carports gemilB § 12 (1) BauNVO
auf den iiberbaubaren und den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

Stellplatzsatzung der Stadt Fulda wird verwiesen.

1.4  Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

Auf den festgesetzten Flichen ist die vorhandene Vegetation zu erhalten und entwickeln.
Pflegemabnahmen und standortgerechte Gehélzpflanzungen, die der Entwicklung der
vorhandenen Vegetationsstruktur dienen, sind zulissig. Stellpldtze gem. § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind unzulissig. Aufschiittungen und Abgrabungen und
dhnliche MaBnahmen, die zu einer negativen Veridnderung des Bodens / der Bodenstruktur fiihren
kénnen, sind nicht zuléssig.

1.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die Trassen sémtlicher unterirdischer Leitungen der ErschlieBungstriiger (Uberlandwerk Fulda
AG, Abwasserverband Fulda, Gas- und Wasserversorgung Fulda) werden, soweit sie {iber private
Flichen gefiihrt werden, mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen
ErschlicBungstrigers und der Stadt Fulda fiir den Betrieb und die Unterhaltung belegt.

Ortliche Bauvorschriften § 9 (4) BauGB
i.V.m. Gestaltungsvorschriften § 87 (4) HBO

1.6

1.6.1 Gestaltung der Dacher § 87 (1) Nr. 1 HBO

In den Wohngebieten 1, 2 und 3 sind Satteldacher mit einer Neigung von 33° bis 38° und
Walmdicher mit einer Neigung bis 35° in einer roten bis rotbraunen Dacheindeckung zuliissig.

Im Wohngebiet 4 sind Satteldéicher mit einer Neigung von 33° bis 38°, Walmdicher mit einer
Neigung bis 35°, Pultdiicher mit einer Neigung bis 30° und Flachdécher zulidssig. Décher mit ciner
Neigung bis 5° sind dauerhaft flichig zu begriinen. Die Dachflichen der Sattel- und Walmdicher
sind mit roten bis rotbraunen Dacheindeckungen zu gestalten.

Gauben sind als Einzelgauben auszubilden. Zulissig sind Walm- oder Schleppgauben, je Gebiude
ist nur ¢in Gaubentyp zulissig. Die Breite der Einzelgaube darf 1,20 m nicht unterschreiten und
2,30 m nicht iiberschreiten. Ihre Gesamtlingen diirfen insgesamt die Hilfte der Gebdudelidnge
nicht iiberschreiten. Der Abstand der Gauben zum First muBl mindestens 0,5 m betragen. Die
Dachgauben diirfen eine Gesamthohe von 2,50 m bezogen auf Oberkante Rohdecke und
Oberkante Sparren im Schnittpunkt von Aufienkante Wand nicht iiberschreiten. Die Hohe der
Fensteroffnung darf hochstens 1,50 m betragen. Die Dachneigung der Schleppgauben wird auf 0°
bis 15° festgesetzt. Die Dachneigung der Walmgauben wird auf hochstens 35° festgesetzt. Auf die
Schemazeichnung der Begriindung wird verwiesen.

Die Installation von Sonnenkollektoren ist zulissig.

In den Wohngebieten 1 und 2 sind die Décher der Garagen und Carports als begriinte
Flachddcher herzustellen. Auf die Gestaltungshinweise der Begriindung wird verwiesen.

Stellpliitze sind im Sinne der Stellplatzsatzung der Stadt Fulda zu begriinen. Auf die jeweils giiltige
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Planzeichenerklérung

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1

BauGB §§ 1 bis 20 BauNVO

Allgemeine Wohngebicte § 4 BauNVO

7.B. Anzahl der Vollgeschosse als Mindestmal} / Hochstmal) § 20 BauNVO
7.B. 0,4 Grundilichenzahl § 19 BauNVO

z.B. 1,2 Geschobflichenzahl § 20 BauNVO

Gewerbegebiete § 8 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVOQ
Offene Bauweise § 22 BauNVO

Geschlossene Bauweise § 22 BauNVO

private
Verkehrsllache

A__4

Gemeinbedarfsflachen, -einrichtungen
und -anlagen § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flachen [iir den Gemeinbedarf

Schule

Kindergarten
Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

StralBenverkehrsfliache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung FuB- und Radweg
Zweckbestimmung FuBiweg
Zweckbestimmung Parken

Zweckbestimmung private Verkehrsfliche
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrtbereich

20 KV

1KV

Wassar DN250

Offnt.
Grinfiache

]

Verkehrsgrin

)
O

Flachen fir Versorgungsanlagen § 9 (1) Nr. 12 und 13 BauGB

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Elektrizitit

Hauptversorgungsleitung unterirdisch

Stromversorgungshauptleitung

Schutzstreifen: 2,0m rechts und 2,0m links der Leitung

Schutzstreifen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Niederspannungskabelverbindung

Schutzstreifen: 2,0m rechts und 2,0m links der Leitung

Schutzstreifen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Wasserversorgungshauptleitung

Schutzstreifen: 3,0m rechts und 3,0m links der Leitung

Schutzstreifen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Grunflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Griinflichen (6ffentlich)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 b) BauGB

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr, 20 BauGB

v v o
@ Biotoptyp: Laubwald

Biotoptyp: Ruderalvegetation

Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen

Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1(4), § 16(5) BauNVO

Spielplatz ~ " Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen § 9 (1) Nr.21 BauGB
i |
Zweckbestimmung Verkehrsgriin R .
I Gst 1 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
Baum (Bestand), zu erhalten R - I Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) Nr. 22 BauGB
Baum (Planung) mit etwaiger Standortbindung 3 Begrenzung rechtskriftiger Bebauungspline

1.6.2 Abstellplatze: Stellplatze fiir bewegliche Abfall- und
Wertstoffbehalter § 87 (1) Nr. 3 HBO

Stellpliitze fiir bewegliche Abfallanlagen sind auf den Grundstiicken so anzuordnen, dal sie von
der StraBBe aus nicht sichtbar sind. Der Sichtschutz ist dauerhaft mit Rankpflanzen einzugriinen.

1.6.3 Einfriedungen § 87 (1) Nr. 3 HBO

Einfriedungen sind als lebende Hecken mit standortgerechten Laubgehdlzen und/oder als Ziune
bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig.

1.6.4 Begriunung baulicher Anlagen § 87 (1) Nr. 5 HBO

Fassadenteile, die auf einer Flidche von 50 m- keine Fenster- oder Tiir6ffnung vorweisen, sind mit
Rankgewiichsen zu begriinen. Auf die Vorschlagsliste der Begriindung wird verwiesen.

1.6.5 Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen § 87 (1) Nr. 5 HBO

Die Grundstiicksfreiflichen sind im Sinne des § 9 HBO giértnerisch anzulegen. Pro 200 m’ nicht
iiberbaubare Grundstiicksfliche ist ein Laubbaum der 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen. Auf die
Vorschlagsliste der Begriindung wird verwiesen. Die Neupflanzung von Nadelgehélzen wird aul
einen Anteil von 10 % der anzupflanzenden Béume und Striducher begrenzt.

Neu anzulegende FuBwege, Feuerwehraufstellflichen und Hofflichen sind mit
wasserdurchliissigen Beligen zu befestigen.

1.6.6 Heizungsart § 87 (2) Nr. 2 HBO

Die Beheizung und Warmwasserbereitung der Gebéude im Plangebiet erfolgt ausschlieBlich durch

Fernwirme. Einzelfeuerungsanlagen in den Gebéduden zur Beheizung und Warmwasserbereitung
sind unzulssig. Anlagen fiir erneuerbare Energien sind zuléssig.

2 Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB

2.1 Bodendenkmale §§ 15, 16 und 20 Denkmalschutzgesetz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmiler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde, z.B. Scherben, Steingerite, Skelettreste) entdeckt, sind diese nach § 20

Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir

Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologische Denkmalpflege zu melden.

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf der Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen:
1. Des Baugesetzbuches (BauGB)

2. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3. der Planzeichenverordnung (PlanZVO)

4, des § 5 der Hess. Gemeindeordnung (HGO)

5. der auf § 9 (4) BauGB beruhenden Hess. Verordnung vom 28.01.1977 (GVBI. S. 102)
in Verbindung mit § 87 HBO

6. des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
7. und des Hess. Naturschutzgesetzes (HeNatG)

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 143 Wohngebiet Miinsterfeld treten die sich
iiberschneidenden Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 44 Haimbacher Stralie und Nr. 96
Miinsterfeld auber Kraft.

Hinweise

Im Planbereich befinden sich Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG. Fiir den
rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralbenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriiger ist es notwendig, da Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Plangebiet der Deutschen Telekom AG mindestens drei Monate
vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Bei der Nutzung von Dachflichenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfiir
notwendigen Installationen ist die Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1946 und 1988, Teil
4 zu beachten. Die ordnungsgemile Installation bzw. Bauabnahme des Brauchwassernetzes ist
durch eine Abnahmebescheinung eines Installationsbetriebes bzw. des ortlichen
Wasserversorgungsunternchmens nachzuweisen.

In den Bauantrag ist der Hinweis aufzunehmen, daf} Funde von Bodendenkmalern nach § 20
DSchG unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archiologische Denkmalpflege, anzuzeigen sind.

Bei der Einpflanzung von Béumen sind die einschlidgigen Normen und Richtlinien ausreichend
zu beriicksichtigen, z.B.:

s Kommunale Koordinierungsrichtlinien der Bundesvereinigung der kommunalen
Spitzenverbinde

s DIN 1998 Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen
s DIN 18920 Schutz von Bdumen usw. bei BaumalBnahmen

m Richtlinien zum Schutz von Biumen usw. der Forschungsanstalt fiir das StraBenwesen

Verfahrensvermerke
Die¢ Stadtverordnetenversammiung hat in ihrer Sitzung am 16.03.1998 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 143 Wohngebiet Miinsterfeld der Stadt Fulda gemiB § 2 (1) BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 04.04.1998 ortsiiblich bekannt gemacht.

er M1trat der Stadt Fulda
L
ﬁhie

Der Oberbiirgermeister

L]
Fiir die Erarbeitung des Planes:

, den .....01.10,2001

......................

r Ma-gis-tmf der Stadt Fulda

Diec Stadtbauritin

Den betroffenen Biirgern wurde im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gemé&h § 3 (1) BauGB

vom 11.11,1998 bis zum 14.12.1998 Gelegenhgit-ze Ftlhmgnahme gegeben.

Fulda, den .....01.10.2001.......
er strat dtir Stadt Fulda

DR Rhi
Der Oberbiirgermeister

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 143 einschlieflich der gestalterischen
Festsetzungen gemiB HBO nebst Begriindung gemif) § 3 (2) BauGB wurde in der Zeit vom
21.02.2000 bis zum 24.03.2000 durchgefiibirt. Die &ffentliche Bekanntmachung der Auslegung
ist am 12,02.2000 ortsiiblich erfolgt.

Die beriihrten Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.02.2000 iiber die
Auslegung gemdfR § 3 (2) BauGB benachrichtigt und gemiff § 4 (1) BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Fulda, den .....01.10,2001, ......

K mistrﬂl‘ deraStadt Fulda

Oberbiirgermeister

Die erneute Sffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 143 einschlieBlich der
gestalterischen Festsetzungen gemi HBO nebst Begriindung gemaB § 3 (2) BauGB wurde in
det Zeit vom 29,01.2001 bis zum 02.03.2001 durchgefiihrt. Die 6ffentliche Bekanntmachung
der Auslegung ist am 20.01.2001 ortsiiblich erfolgt.

Die beriihrten Triger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18,01.2001 iiber die
Auslegung gemiB § 3 (2) BauGB benachrichtigt und geméB § 4 (1) BauGB zur Abgabe einer
Siellungnahme aufgefordert. 7

Fulda, den .....01.10.2001 .
er istrat der Stadt Fulda

A Rhi
Der Oberbiirgermeister

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan Nr. 143 einschlieBlich der
gestalterischen Festsetzungen gemil HBO nach Priifung der Anregungen in ihrer Sitzung am
17.02.2001...gemaB § 10 BauGB als Satzung be

Fulda, den .....01,10.2001........
istrat der Stadt Fulda

-

Rhie
Der Oberbiirgermeister
Der von der Stadtverordnetenversammlung nach § 10 BauGB als Satzung beschlossene
Bebauungsplan Nr. 143 Wohngebiet Miinsterfeld einschiieBlich der gestalterischen
Festsetzungen geméfl HBO wurde am 29.09.2001 ortsiiblich bekannt gemacht. Auf die Stelle, bei
der der Bebauungsplan auf Dauer eingeschen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, wurde in der Bekanntmachung hingewiesen. Der Bebauungsplan tritt mit der
Bekanntmachung in Kraft.

Fulda, den .....QL.10.2001........
er istrat dgr Stadt Fulda

' Rh
Der Oberbiirgermeister

Stadt Fulda

Bebauungsplan Nr. 143
"Wohngebiet Minsterfeld"
mit integriertem Landschaftsplan

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und
Gestaltungsfestsetzungen

Entwurf M1 :1.000
Stand 19.03.2001

Planungsgruppe Nord {§:I¢
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